Stadt Rotenburg (Wimme)
Der Burgermeister

Rotenburg (Wimme), 30.11.2011

Beschlussvorlage Nr.: 0026/2011-2016

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ortsrat Unterstedt 13.12.2011

Ausschuss fiir Planung und Hochbau

Verwaltungsausschuss

11. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil B, Unterstedt (Westlich der Bahn) und
Bebauungsplan Nr. 6 von Unterstedt - Tierheim und -friedhof westlich der Bahn -;
Anderungs- bzw. Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zu den Planentwiirfen und
Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlief3t, den IV. Flachennutzungsplan zum 11. Mal im Teil B
Ortschaft Unterstedt (Westlich der Bahn) zu &ndern und einen Bebauungsplan Nr. 6 von Un-
terstedt - Tierheim und -friedhof westlich der Bahn - gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.
Das Anderungs- bzw. Plangebiet ist im anliegenden Lageplan dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss nimmt von den beiden Planentwirfen zustimmend Kenntnis und
beschliel3t die Durchfiihrung der frihzeitigen Birgeranhérung nach 8 3 Abs. 1 BauGB.

Begrindung:

Der Ortsrat Unterstedt hatte am 12.04.2011 empfohlen, dem Tierschutzverein fur den Landkreis
Rotenburg (Wimme) e.V. ein Erbbaurecht fur die Dauer von 66 Jahren an dem Flurstiick 43,
Flur 4 von Unterstedt, westlich der Bahn und westlich der Recycling-Brechanlage einzurdumen.
Der Tierschutzverein ist berechtigt und verpflichtet auf dem Grundstiick ein Tierheim mit Tier-
friedhof zu errichten. Die Umsetzung der MaRhahmen hat im Einvernehmen mit der Stadt zu
erfolgen. Der Erbbaurechtsvertrag darf erst abgeschlossen werden, wenn alle planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Vorhaben erfillt sind und deren Finanzierung gesichert ist.

Wichtigste Voraussetzung fiir die Realisierung des Vorhabens ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Inzwischen hat der Tierschutzver-
ein seine baulichen Vorstellungen fir die Gestaltung des Tierheims und des Tierfriedhofs soweit
vorangetrieben und konkretisiert, dass mit der Einleitung der beiden Bauleitplanverfahren be-
gonnen werden kann.

Das Grundstiick fiir das geplante Vorhaben hat eine GroRe von 21.754 gm. In der Anderung
des Flachennutzungsplanes soll die Flache als sonstiges Sondergebiet ,Tierheim® und als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Tierfriedhof dargestellt werden. Im Bebauungsplan wer-
den die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir beide Nutzungsarten hinsichtlich Art und
Malf3 der baulichen Nutzung und der Griinordnung konkretisiert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
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den Bau eines Tierheimes geschaffen. Die Ausweisung ist als Sondergebiet (SO) geplant. Im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden bereits die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Zum Schutz der néchstgelegenen, mafigeblichen schiitzenswerten Wohnnutzung Am Wester-
moor vor Gewerbelarmimmissionen aus dem Plangeltungsbereich wurden die Beurteilungspe-
gel an den malRgebenden Immissionsorten auf3erhalb des Plangeltungsbereiches tags und
nachts getrennt berechnet. Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerauschimmissionen nach den
Kriterien der TA Larm ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an der vorhandenen Bebauung auf3erhalb des Plangeltungsbe-
reiches eingehalten werden. Der Betrieb des Tierheims ist somit mit der bestehenden Wohnbe-
bauung aus schallschutzrechtlicher Sicht vertraglich. Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen
durch die Nutzung der Hundewiese wurden die Beurteilungspegel an einigen malRgebenden
Immissionsorten auf3erhalb des Plangeltungsbereiches ermittelt. An der vorhandenen Bebau-
ung aul3erhalb des Plangebietes ergeben sich im Tageszeitraum aus der Nutzung der Wiese
und der Stellplatzanlage Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A). Der Immissionsrichtwert fir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags wird somit eingehalten.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurden als maR3gebliche Quellen ausschlieRlich die Schienenverkehrsbelas-
tungen auf der DB-Schienenstrecke Verden/Aller - Rotenburg berticksichtigt, da im vorliegen-
den Fall durch das geplante Tierheim nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stra-
Benverkehr zu rechnen und der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr somit nicht beurteilungsrele-
vant ist. Zusammenfassend ergeben sich im Plangebiet im schienennahen Bereich Beurtei-
lungspegel von bis zu 57 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts. Innerhalb des Plangeltungsbereiches
werden die Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags eingehalten und von 50
dB(A) nachts Uberwiegend Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) tags wird im
gesamten Plangeltungsbereich eingehalten. Im Nachtabschnitt wird der Immissionsgrenzwert
fur 54 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbereichs bis zu einem Abstand von 63 m von
der norddstlichen Plangebietsgrenze Uberschritten. Schutzmaflinahmen in Form von aktivem
Larmschutz sind aus Belegenheitsgriinden nicht moglich und aufgrund der geplanten Nutzun-
gen auch nicht angemessen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergibt sich Larmpegelbe-
reich Il und kleiner. Ubliche Fenster entsprechen bereits den erforderlichen Anforderungen an
den passiven Schallschutz. Festsetzungen zum Schutz des Plangeltungsbereiches vor Ver-
kehrslarm sind nicht erforderlich. Zum Schutz der Bironutzung vor Gewerbe- und Verkehrslarm
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Stadt Rotenburg (Wimme) sind
keine Festsetzungen erforderlich.

In den Anlagen sind der Anderungsentwurf des Flachennutzungsplanes, der Entwurf des Be-
bauungsplanes und die Vorentwurfsfassung der Begriindung des Bebauungsplanes beigefigt.
Auf dieser Grundlage soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgen. Die Behtrden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme
nach 8 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Sie sollen sich auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufRern. Der Umweltbericht wird anschlie-
Rend erarbeitet und mit dem Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vor-
gelegt.

Detlef Eichinger

Anlagen:

1. Lageplan der Plangebiete

2. Planentwurf 11. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes
3. Planentwurf Bebauungsplan Nr. 6
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4. Entwurf Begriindung Bebauungsplan Nr.6
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