Textliche Festsetzungen (TF)

Art der baulichen Nutzung

1.

Im Sondergebiet ,Tierheim” sind folgende bauliche Anlagen
allgemein zulassig:

a) die Einrichtung, der Betrieb und die Unterhaltung von
bestimmungsgemafBen baulichen Einrichtungen zur Haltung
und Pflege von Tieren einschlieBBlich der erforderlichen
veterinarmedizinischen Einrichtungen,

b) Verwaltungs-, Blro- und Sozialraume, Tagungs- und
Seminarraume,

c) Café fur Tierheim- und Tierfriedhofbesucher bis zu max. 100 gm
Grundflache,

d) untergeordnete Nebenanlagen, die dem Betrieb oder der
Unterhaltung des Tierheims dienen (Stalle, Unterstande,
Gerateschuppen),

e) Stellplatze und Garagen fur Tierheim und Tierfriedhof.

In der privaten Grunflache ,Tierfriedhof” ist ein Gebaude mit
Abschieds-, Kuhl-, und Gerateraum, welches dem Betrieb des
Tierfriedhofs dient, mit einer Grundflache von max. 80 gm
zulassiqg.

MaRB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ,Tierheim” darf eine Grundflachenzahl von 0,1 fur
die unter l. 1. a) - ) genannten baulichen Anlagen nicht Gberschritten
werden.

Im Sondergebiet ,Tierheim” darf die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0.1 durch die unter I. 1. d) - ) genannten baulichen Anlagen bis
zUu einer Grundflachenzahl von 0,2 uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

V.

Im Plangebiet ist eine Bauh6he von maximal 6,5 m Gber OK Fahrweg
der ErschlieBungsstralBBe zulassig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen im Sondergebiet .. Tierheim”

Untergeordnete Nebenanlagen, die dem Betrieb oder der Unter-
haltung des Tierheims dienen (z. B. Stalle, Unterstande, Gerate-
schuppen) sind auch auBBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

1.

Auf der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine 3-reihige Hecke aus
standortgemafen heimischen Baumen und Strauchern anzulegen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Unter der 110 kV-
Leitung sind beidseits der Leitungsmittelachse in einem Streifen von je
20 m nur Straucher zu pflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

30 % Stieleiche (Quercus robur), 5 % Buche (Fagus sylvatica), 15 %
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), 5 % Birke (Betula pendula), 5 % Salweide
(Salix capraea), 15 % Faulbum (Frangula alnus), 10 % WeiRdorn
(Crataegus monogynal), 5 % Haselnuss (Corylus avellana), 10 %
Ohrweide (Salix aurita),

Qualitat: verpflanzte Heister und Straucher mit einer Gré3e um 80 cm,

Pflanzabstand: Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,2 m und
Pflanzung auf Lucke.

. Auf den festgesetzten Flachen ist eine Baumreihe aus Stieleichen

(Quercus robur), Pflanzabstand 8 m, 16/18 cm Stammumfang, 3 x
verpflanzt mit Ballen, anzulegen.

Die Anpflanzungen sind wildsicher einzuzaunen.

Die Pflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Inbetriebnahme
des Vorhabens anzulegen.

PflegemaBnahmen zu V.1:

Ein regelmaBiger Schnitt der Geholze,—auch der Baumarten-, ist
erforderlich, um einen dichten, strauchartigen Wuchs zu erzielen. Ein 1.
Schnitt ist als Erziehungsschnitt nach 5 Jahren, Pflegeschnitte sind nach
10-15 Jahren zum 1. Male durchzufuhren. Pflegeschnitte sind
abschnittsweise (z.B. auf Langen von je 15m, dazwischen 30m stehen
lassen) durchzufuhren.

Praambel

des Bebauungsplanes Nr.6 von Unterstedt

- Tierheim und Tierfriedhof - Westlich der Bahn —-

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt den Bebauungsplan Nr.6 von Unterstedt, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wumme), den . ..........ccceevrrrriiiinnne

L.S.

(Der Burgermeister)
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Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am ................... die Aufstellung Bebauungs-
planes Nr. 6 von Unterstedt beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB §2 Abs.1
BauGB am. ....... ............. ortsublich bekannt
gemacht.

Rotenburg (\Wimme), den ...........ccccevueuues

LS.
(Der Biurgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am .............cceneeen dem Entwurf Bebauungs-
planes Nr. 6 von Unterstedt und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................
ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme),den ..........ccccerevvennnenn

(Der Blrgermeister)
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Kartengrundlage:  Liegenschafskarte
Malstsb: 1:1000

Quelle: Auszug aus den i der Niedersichsisch
Vermessungs- und K atasterverwaltung,

@ 2011 @é‘ LELR
Landesamt fiir Gecinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionsldireition Verden
Katstramt Rokenburg (Wimme)

Die Planunterlage ents pricht dem Inhalt des Lisgenschafskatasters und weist die stddtebsulich
baulichen Anlsgen sowie Stralien, Wege und Flétze vollsténdig nach
ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Die U bertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit 5t einwandfrei méglich.®

), den
{ Datum)

[Amtliche Vermessungsstells)
Siegel

{Unters chriffy

= Mur bei Bebs plénen, deren Fests sich auf di ische Form der
Grundstiicke suswirken.

@ Nur bei Bebauungs pldnen, bei deren Durchfhrung neve Grenzen gebildet werden, deren
Verlauf durch den Bebsuungsplen festgesetzt wird.

bei @ das Jatr der Bereitstellung der Dsten durch das LGLN eut. sktualisisren.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 6 von
Unterstedt nach Prufung der Stellungnahmen ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........
als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...........ccccereuerunens
LS.

(Der Biurgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 von
Unterstedt ist gemaRB §10 Abs.3 BauGB am. ..............
in der Rotenburger Kreiszeitung bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 6 von Unterstedt
ist damit am ................ rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den ........................

L.S.

(Der Blrgermeister)

Planverfasser
Der Entwurf Bebauungsplanes Nr.6 von Unterstedt

wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt
Rotenburg (Wiimme).

Rotenburg (Wimme), den ......................

(Werner Scholz)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes Nr. 6 von Unterstedt sind die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,
die Verletzung von Vorschriften liber das Verhaltnis
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungs-
vorganges beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes Nr. 6 von Unterstedt nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (Wimme), den ............cccceruuenneen.

L.S.

(Der Burgermeister)
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Rotenburg (Wumme)
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= Tierheim und Tierfriedhof westlich der Bahn
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