Stadt Rotenburg (Wimme)
Der Burgermeister

Rotenburg (Wimme), 13.02.2014

Beschlussvorlage Nr.: 0508/2011-2016

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau |24.02.2014

Verwaltungsausschuss 26.02.2014

25. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A, Kernstadt (Brockeler Str.) und
Bebauungsplan Nr. 49 - Brockeler Strale Nordost -; Beratung und Beschluss tUber die
Ergebnisse der frithzeitigen Anhérung der Offentlichkeit und der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung der Planunterlagen

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss erhebt die Vorschlage des Burgermeisters zu den eingegange-
nen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Anhérung der Offentlichkeit und der Behdrden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange zum Beschluss.

2. Der Verwaltungsausschuss beschlieRt, die Entwiirfe der 25. Anderung des IV. Flachennut-
zungsplanes, Teil A, Kernstadt, und des Bebauungsplanes Nr. 49 — Brockeler Stral3e -
Nordost - mit Begriindungen 6ffentlich auszulegen.

Begrindung:

Die Entwirfe der o. g. Plane haben den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
zur Stellungnahme vorgelegen. Weiterhin wurde der Plan im Rahmen der friihzeitigen Anho-
rung der Offentlichkeit zur AuRerung und Erérterung vorgestellt. Folgende Stellungnahmen sind
abgegeben worden:

1. Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade vom 30.10.2013
Wasser- und Bodenverband Mittlere Wimme vom 05.11.2013
Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Rotenburg in Abstimmung mit Forstamt Land-
wirtschaftskammer Nordheide — Heidmark vom 15.11.2013
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie vom 12.11.2013
Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung Nds. Vom 16.10.2013

Keine Anregungen!

2. Bund fir Umwelt und Naturschutz vom 04.11.2013

1.) Der Bund teilt mit, dass das BauGB der Innenentwicklung Vorrang vor der Ausweisung
zusatzlicher Flachen einrAume. Hierbei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der In-
nenentwicklung zugrunde gelegt werden. Er halt daher fur erforderlich, die Begrindung
im Bereich ,Stadtebauliche Zielsetzung“ entsprechend zu erweitern. Der Hinweis auf
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nicht mehr vorhandene Grundstiicke in friiheren Baugebieten reiche nicht aus.

2.) Der nordlich des Plangebietes in Richtung Heinrich-Meyer.Str. / Weil3e Berge / Verbin-
dungsweg nach Wohlsdorf verlaufende Wirtschaftsweg ist tatsachlich nur noch im west-
lichen Abschnitt ab Hohe Heinrich-Meyer-Str. vorhanden. Im tbrigen Bereich ist er zu-
gewachsen, so dass er seine Funktion als Wanderweg nicht mehr erfullen kann. Die
Wegeflachen sollen zumindest geméaht werden.

3.) Der Bund teilt drei Vorschlage fur einen naturschutzrechtlichen Ausgleich in rdumlicher
Nahe zum Plangebiet mit:

- Der Wegesrand unter 2.) kdnnte bepflanzt werden,
- Eine mehrreihige Hecke kdnnte unter Ankauf eines Streifens des angrenzenden A-
ckers entlang des Wirtschaftsweges nordostlich des Baugebietes entstehen. Alterna-

tiv soll die Anlage eines bliten- und artenreichen Wegrains geprift werden.

- Eine Baumreihe und wenn méglich eine Hecke sollte entlang des Weges nach Osten
in Richtung Am Forst Ahlsdorf angelegt werden.

4.) Die Entwasserungsmulde sollte, falls notwendig, aufgrund der Topographie nérdlich statt
sudlich des im Norden zu mahenden Weges angelegt werden. Die Flachen sind im Ei-
gentum der Stadt.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Zu 1.) Die Bauverwaltung fuhrt ein Baulickenkataster und aktiviert diese Potentiale nach ih-
ren Mdglichkeiten. So hat die Stadt in den letzten Jahren einige Hinterlandbebauungsplane
in Ubereinkunft mit den jeweiligen Grundeigentiimern beschlossen, um dadurch eine Nach-
verdichtung zu erreichen. Die Stadt ist in der Regel nicht im Eigentum von Bauflachen, die
einer Nachverdichtung dienen kénnten. Dennoch werden zahlreiche Baullicken in Sinne ei-
ner stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung bebaut. Hier empfiehlt sich die Erstellung
von Geschosswohnungsbau. Eine Auflistung der gerade projektierten oder in Bau befindli-
chen Anlagen wird der Begriindung beigefligt.

Im Neubaugebebiet an der Brockeler Stral3e soll eine Siedlung fir Senioren, sozialen Woh-
nungsbau sowie ein Baugebiet flir Einheimische und Familien entstehen. Diese Nachfrage
kann wirtschaftlich mittels Aktivierung vorhandener Baullicken nicht gedeckt werden. Auch
in diesem Punkt wird die Begrundung entsprechend erganzt. Die vorhandenen Potentiale
der Innenentwicklung kénnen in Rotenburg die Nachfrage in den oben aufgezeigten Seg-
menten nicht decken. Es ist daher stadtebaulich erforderlich gemafl § 1 Abs. 3 BauGB den
Flachennutzungsplan zu andern und einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Stadt beachtet
hierbei die Bodenschutzklausel des § 1 a Abs. 2 Bau, wo der Nachverdichtung Vorrang vor
einer Neuausweisung zusatzlicher Flachen eingeraumt wird.

Die Begruindung wird entsprechend der obigen Ausflihrung erganzt.

Zu 2.) Der Weg wird kunftig landschaftsvertraglich begehbar gemacht, indem regelmafig
eine Mahd durchgefiihrt wird. Im Ubrigen ist der Weg nicht Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes und somit nicht Gegenstand des Verfahrens. Die Fragestellung muss fol-
gerichtig anderweitig geklart werden. An der Planung wird festgehalten.

Zu 3.) Die Stadt wird allen drei Anregungen nachkommen. Im Umweltbericht werden die
Malnahmen aufgelistet. Der nordliche Bereich des zu mahenden Wanderwegs wird mit
Baumen bepflanzt, der nach Norden fihrende Weg wird mit Hecken und Feldgehdlzen ver-
vollstandigt und der nach osten verlaufende weg in Richtung Am Forst Ahlsdorf wird mit
Baumen bepflanzt. Zusatzlich wird in seiner Wegeverlangerung im Osten der Biotopverbund
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mittels weiteren Bepflanzungen hergestellt. Insgesamt werden alle MaRnahmen auf stadti-
schem Grund durchgeflhrt, da ein Erwerb nicht mdglich und auch nicht notwendig ist.

Der Umweltbericht fihrt die MaBnahmen auf und bilanziert das Ausgleichserfordernis des
Eingriffs durch den Bebauungsplan. Die dariiber hinaus notwendigen Ausgleichsmalnah-
men erfolgen wie bereits vorgesehen im Okopool der Stadt Rotenburg.

Zu 4.) Zu diesem Punkt hat das Tiefbauamt der Stadt Stellung bezogen. Demnach geht aus
den Hoéhenprofilplanen des Vermessungsbiiros Mittelstddt & Schrdder hervorgeht, dass der
vorhandene Weg nordlich des geplanten Neubaugebietes keineswegs hoch genug ist, um
das Neubaugebiet vor ablaufendem Oberflachenwasser aus den nérdlich héher gelegenen
Flachen zu schitzen (Héhenunterschied O bis ca. 30 cm). Wie die Uberschwemmung im
Jahr 2002 gezeigt hat, tragt eine Entwasserungsmulde entlang des Randes des Baugebie-
tes gerade bei der vorhandenen topographischen Lage effektiv zum Schutz vom Hochwas-
ser bei. Der vorhandene Bewuchs tauscht hier eine tberhéhte Topographie vor. Daher soll
die Mulde sudlich des noch zu ma&henden Weges innerhalb des Geltungsbereiches beste-
hen bleiben.

Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 06.11.2013

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zur oben aufgeflihrten Bauleitplanung erhebliche
Bedenken, da landwirtschaftliche Nutzflache dauerhaft der Nutzung entzogen wird. Anga-
ben zur Umweltprifung werden keine hervorgebracht.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Die Entwicklung und Bebauung von Siedlungsflachen ist in der Regel immer mit Einbul3en
auf Seiten der Landwirtschaft oder des Forsts verbunden. Die Stadt Rotenburg betreibt eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung, die eine Uberplanung des AuRenbereichs auf das not-
wendige Mal beschrankt. Die Entwicklung des Innenbereichs geniel3t hier Vorrang. Leider
sind diese Potentiale beschrankt und eine punktuelle Neuausweisung von Bauflachen ist
aufgrund der Nachfrage nach Bauplatzen und fur die stadtebauliche Entwicklung unabding-
bar.

Wie bereits in der Begrindung ausfuhrlich erlautert, besteht in der Stadt Rotenburg eine ho-
he Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Familien bzw. Einfamilienhausbebauung. Im
Stadtgebiet Rotenburg kann der Bedarf an Wohnbauflachen aufgrund des fehlenden Fla-
chenangebotes nicht gedeckt werden, da die Potentiale der Innenentwicklung nicht ausrei-
chen. Unter Berlicksichtigung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden im Bereich
der bereits vorhandenen Siedlung entlang der Brockeler Stral3e entsprechende Bauflachen
ausgewiesen. Insofern ist eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich. Der ausgleichspflichtige Eingriff in Natur
und Umwelt wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet. Die erforderli-
chen Ausgleichsmalinahmen sind nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan mit Begriindung ist
entsprechend zu ergénzen.

4. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 14.11.2013

Der Spartentrager teilt mit, dass gegen die geplante MaRnahme keine Einwande geltend
gemacht werden. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des Un-
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ternehmens. Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten.
Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten
nicht gegeben. Falls sie hierzu in der Lage sind, wird ein Angebot zur Realisierung zu Ver-
fligung gestellt.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die AuRRerung betrifft die anschlieRende
Ausfuhrung und die damit verbundene ErschlieBungsplanung. Die Stellungnahme wird den
zustandigen Stellen zur weiteren Bearbeitung zugeleitet. Fur die Planung ergeben sich kei-
ne Anderungen

5. Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 18.11.13

a) Landschaftspflegerische Stellungnahme

Nach den Daten des NLWKN handelt es sich bei dem Plangebiet um Teil eines fir Brut-
vogel wertvollen Bereichs (Nr. 2822.4/1), der 2006 als regional bedeutsam eingestuft
wurde und dessen Bewertung 2010 als "Status offen” gekennzeichnet wurde. Grundlage
der Bewertung war nach Datenblatt offensichtlich der Steinkauz. Die Planung ist dahin-
gehend zu bewerten.

Die vorhandenen abschirmenden Gehdlzstrukturen - insb. nach Osten - sind zu erhalten
und in der Breite durch Neuanpflanzungen zu ergénzen. Ich weise darauf hin, dass in
meinem Landschaftsrahmenplan der Raum 06stlich an den Weg angrenzend als Gebiet
gekennzeichnet ist, dass die Voraussetzungen fir ein Landschaftsschutzgebiet erflillt.
Daher gehe ich davon aus, dass der Weg die abschlielende Grenze der Bebauung dar-
stellt und eine Eingrinung des neuen Ortsrandes in substantieller Breite erforderlich ist.

Abwéagung- und Beschlussvorschlag:

Die Stadt Rotenburg hat eine Potentialschatzung zu einem mdglichen Vorkommen des
Steinkauzes am norddstlichen Rand der Stadt in Auftrag gegeben. Das Gutachten der
Buros BIOS kommt zu dem Fazit, dass aktuell nicht mit einem Steinkauz-Vorkommen im
Untersuchungsgebiet zu rechnen ist. Das komplette Gutachten wird den zustandigen
Fachstellen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Im Rahmen von AusgleichsmalRnahmen sollten die Lebensraumanspriiche des Stein-
kauzes an geeigneter Stelle berlcksichtigt werden. Alternativ kdnnen diese Ersatzhabi-
tate von anderen Arten eingenommen werden. Diese Habitate konnen in den zu pflan-
zenden Baumen und Hecken entlang der umliegenden Wege platziert werden. Weitere
Ausfiuihrungen macht der Umweltbericht.

Im Osten des Geltungsbereiches wird ein Grinstreifen angelegt und mit Baumen be-
pflanzt. Dieser Grinstreifen dient der Eingriinung und Gestaltung des Ortsrandes. Eine
weitere Siedlungsentwicklung ist an dieser Stelle nicht vorgesehen.

Die Aussagen des Gutachtens Uber den Steinkauz flieRen in den Umweltbericht ein. Der
Grinstreifen im Osten des Geltungsbereiches wird planerisch festgesetzt und begrin-
det.

b) Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Sofern die Immissionsrichtwerte nach der TA-Larm eingehalten werden, bestehen aus
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Abwagung und Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich keine Anderungen fiir
die Planung.

c) Bauplanungsrechtliche Stellungnahme

Die Nichteinbeziehung der Flache hinter ,Brockeler Strasse 43" widerspricht m.E. dem
Planungsgrundsatz des 8§ 1 a Abs. 2 BauGB (schonender Umgang mit Grund und Bo-
den). Fraglich ist zudem, ob die stadtebaulich erforderliche Eingriinung zur freien Natur
hin nordlich des Entwésserungsgrabens noch erfolgen soll.

Gem. 8 1 a Abs. 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich o-
der als Wald genutzter Flachen begriindet werden, dabei sollen Ermittlungen zu den
Madglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&audeleerstande, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkei-
ten zahlen koénnen. Insofern empfehle ich ein entsprechendes Baullicken-, Leerstands-
kataster. In diesem Zusammenhang vermisse ich zudem eine Alternativenprifung bzw.
Aussagen zu fehlenden Alternativen oder Angaben dartber, warum diese evtl. vorhan-
denen Alternativen nicht in Erwagung zu ziehen waren.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Die Flache nordlich der ,Brockeler StralRe 43" soll dauerhaft nicht bebaut werden. Diese
Flache dient als MaRRnahmeflache flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich. Der nicht
bebaute Bereich ist von moornahen Béden durchzogen und kann nicht entwickelt wer-
den. Fur eine weitere Siedlungsentwicklung musste der Bereich kostenaufwéndig tro-
cken gelegt werden, was auch umweltrechtlich nicht vertretbar ist.

Die Bauverwaltung fuhrt ein Bauliickenkataster und aktiviert diese Potentiale nach ihren
Mdoglichkeiten. So hat die Stadt in den letzten Jahren einige Hinterlandbebauungspléne
in Ubereinkunft mit den jeweiligen Grundeigentimern beschlossen, um dadurch eine
Nachverdichtung zu erreichen. Die Stadt ist in der Regel nicht im Eigentum von Baufla-
chen, die einer Nachverdichtung dienen kdnnten. Dennoch werden zahlreiche Bauli-
cken in Sinne einer stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung bebaut. Hier empfiehlt
sich die Erstellung von Geschosswohnungsbau. Eine Auflistung der gerade projektierten
oder in Bau befindlichen Anlagen wird der Begriindung beigefugt.

Im Neubaugebebiet an der Brockeler Strafl3e soll eine Siedlung fiir Senioren, sozialer
Wohnungsbau sowie ein Baugebiet fir Einheimische und Familien entstehen. Diese
Nachfrage kann wirtschaftlich mittels Aktivierung vorhandener Baullicken nicht gedeckt
werden. Auch in diesem Punkt wird die Begriindung entsprechend ergdnzt. Die vorhan-
denen Potentiale der Innenentwicklung kénnen in Rotenburg die Nachfrage in den oben
aufgezeigten Segmenten nicht decken. Es ist daher stadtebaulich erforderlich geman §
1 Abs. 3 BauGB den Flachennutzungsplan zu andern und einen Bebauungsplan aufzu-
stellen.
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Die Stadt beachtet aufgrund fehlender Alternativen die Bodenschutzklausel des 8 1 a
Abs. 2 Bau, wo der Nachverdichtung Vorrang vor einer Neuausweisung zuséatzlicher
Flachen eingerdumt wird.

Die Begriuindung wird entsprechend den obigen Ausfiihrungen erganzt.

d) Bodenschutz- und abfallrechtliche Stellungnahme

Alternative 1: Der von der PlanstralRe A abgehende Stichweg kann von Miillfahrzeugen
nicht befahren werden. Im Einmundungsbereich sind daher ausreichend Stellflachen fir
Abfallbehélter und Gelbe Sacke vorzusehen.

Alternative 2: Der von der Planstral3e B abgehende Stichweg zur Seniorenwohnanlage
kann von Millfahrzeugen wegen fehlender Wendemaglichkeit nicht befahren werden. Im
Einmindungsbereich sind daher ausreichend Stellflachen fir Abfallbehélter und Gelbe
Sacke vorzusehen.

Es bestehen aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Die untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine Hinweise
auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Strallenbau, unverziglich schriftlich
anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Der Uberarbeitete Entwurf enthalt im nordlichen Bereich wieder einen Stichweg, der eine
Bauflache erschliefdt. Allerdings sieht der dazugehérige Gestaltungsplan die Anlage ei-
ner Grinflache mit einem Gebaude als sozialen Treffpunkt fiir die Senioren vor. Falls
das Konzept nicht umgesetzt werden sollte, ist alternativ die Errichtung von Wohnge-
bauden vorgesehen. In diesem Fall sind am Beginn der Stichstral3e ausreichend Stell-
flachen fUr Abfallbehalter vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An der Planung wird festgehalten.

e) Bauaufsichtliche Stellungnahme

Ich weise auf die Vorschriften der Ziffer 38 der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetz-
buch (VV-BauGB) hin.

Danach besteht fur die Stadt die Verpflichtung nach der Schlussbekanntmachung des
Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB je eine beglaubigte Abschrift des wirksam
gewordenen Bebauungsplanes und der dazugehérenden Begriindung an den Landkreis,
die Samtgemeinde, das Katasteramt und das Finanzamt zu Gbersenden.

Die Ubersendung der Unterlagen ist unverziiglich nach der Bekanntmachung vorzu-
nehmen. Weiterhin ist auf die Ziffer 43.2 VV-BauGB hinzuweisen, dass in den Regelun-
gen hinsichtlich der Anfertigung der Planunterlagen als Urkunden enthalten sind. Ich bit-
te um Beachtung.

Abwagung- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen fiir die Planung ergeben
sich hierdurch nicht.
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6. Niedersachsische Landebehorde fiir Stralenbau und Verkehr vom 21.11.2013

Die StraRenbaubehdrde teilt mit, dass das Plangebiet im dstlichen Aul3enbereich der Stadt
Rotenburg liegt und einen Abstand von ca. 450 Meter zum sudostlichen Fahrbahnrand der
BundesstralRe 71 Rotenburg — Soltau hat. Die verkehrlich ErschlielBung des Gebietes erfolgt
Uber die StadtstralRe ,Brockeler StralRe* mit Anbindung an die B 71 bei km 35,352 innerhalb
der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Stadt Rotenburg. Planungsziel ist die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, wenn evtl. Schutzmallihahmen gegen die
vom BundesstraRenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der StraBenbauver-
waltung erfolgen. Es wird nach Rechtskraft der Planung gebeten, ein Exemplar fur die Akten
zuzuschicken.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird durch vorhandene Verkehrswege im-
missionsschutzrechtlich nicht beeintrachtigt. Auf die Erarbeitung eines immissionsschutz-
rechtlichen Gutachtens konnte verzichtet werden. Es sind keine immissionsschutzrechtli-
chen Festsetzungen notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An der Planung ergeben sich keine Ande-
rungen.

7. Frihzeitige Anhorung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB am 06.11.2013 im
Rathaus

Der Unterzeichner erlautert den Anwesenden die Planentwtrfe und die Umsetzung der er-
gebnisse der bereits erstellten gutachten in die Planentwirfe. Der Vertreter der Stadt teilte
mit, dass im Rahmen der frihzeitigen Blrgeranhdérung noch bis zum 22.11.13 Stellungnah-
men zur Planung eingereicht werden konnten. Die Unterlagen lagen solange im Rathaus
aus und waren auf der Homepage der Stadt ersichtlich. Anregungen und Bedenken hin-
sichtlich des Baugebietes Brockeler Straf3e wurden nicht vorgebracht.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Aufgrund der Anhérung ergeben sich fiir die Planung keine Anderungen oder Erganzungen.

8. Siegfried Danderfer, Helmut-Janf3en Str. 3, 27356 Rotenburg (Wimme), v. 12.11.2013

Herr Danderfer kennt die Ortlichkeit und spricht sich fiir den Bebauungsvorschlag eins aus.
Da im Stadtteil viele Familien mit Kindern wohnen, sei das Gebiet weniger flr Senioren ge-
eignet. Er selbst bewerbe sich um ein Grundstiick mit 700 bis 800 m? zur Bebauung mit ei-
nem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Das Baugebiet wird eine Durchmischung von Geschosswohnungsbau, Einfamilienhausbe-
bauung und eine Siedlung fiir Senioren erméglichen. Die Siedlung der Senioren wird hierbei
am nordlichen Ende des Baugebietes planerisch ermoglicht. Damit ist einerseits ein konflikt-
freies Miteinander vorstellbar, andererseits wird eine gesellschaftliche Mischung innerhalb
des Stadtteils ermdglicht. Der Uberarbeitete Entwurf ist ein Kompromiss beider im friihzeiti-
gen Verfahren ausgelegten Planungsentwirfe und erfahrt in der Begriindung eine ausfuhrli-
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che Darstellung. Plan und Begrindung wurden aufgrund der gefihrten Gesprache mit den
Vertretern der bauwilligen Senioren umgestaltet bzw. Uberarbeitet.

Detlef Eichinger

Planentwurf 25. Anderung Flachennutzungsplan

Planentwurf Bebauungsplan Nr. 49

Begriindung 25. Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan Nr. 49
Potenzialeinschatzung Steinkauz

el

Detlef Eichinger
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