TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE/E sind die gemal3 § 8 Abs. 2
BauNVO zulassigen Tankstellen (Nr. 3) und Anlagen flr sportliche
Zwecke (Nr. 4) nicht zulassig.

1.2 Im GE/E sind gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise
zugelassene Vergniugungsstéatten im Sinne des 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
nicht zulassig.

1.3 Im GE/E sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts}personen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemafd 8 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.
1.4 Im Plangebiet sind folgende zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
nicht zulassig.

- Blcher, Zeitschriften, Papier- u. Schreibwaren, Blroorganisation

- Kunst, Antiquitaten

- Baby- und Kinderartikel

- Blumen

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungs- u. Kommunikationselektronik, Computer,
Elektrohaushaltswaren, Lampen, Leuchten

- Einrichtungszubehtr (ohne Mdbel), Glas-Porzellan-Keramik, Hausrat,
Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikinstrumente, Musikalien

- Uhren, Schmuck, Foto, Optik

- Spielwaren, Sportartikel, Campingartikel

- Fahrrader und Fahrradzubehor

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerieartikel

- Apotheken, medizinisch orthopéadischer Bedarf

Ausnahmsweise konnen gem. 8§ 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten von
Handwerksbetrieben, des produzierenden oder des be- oder
verarbeitenden Betriebes zugelassen werden, wenn die angebotenen
Waren in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im
Baugebiet anséassigen Hauptbetrieb stehen. Die Verkaufsflache einer
solchen Verkaufsstatte muss dem Hauptbetrieb in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sein.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Im GE/E ist eine Grundflachenzahl von 0,8 und zwei Vollgeschossen

als Hochstgrenze festgesetzt.

3. BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind
Geb&aude mit einer Lange von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand

gemal Landes-recht zulassig.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
In der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache sind Stellplatze und
Garagen gemal3 812 BauNVO, Nebenanlagen gemal 8§14 BauNVO,

Ausstellungsflachen und Regallager fiir Materialien zulassig.

5. IMMISSIONSSCHUTZ
5.1 Emissionskontingentierung

5.1.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
die in den gekennzeichneten Teilflachen (TF) angegebenen Emissions-
kontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 bis 6.00 h) Gberschreiten.

Teiflache Lex tags Lexnachis
TF 1 66 dB(A)m? 51 dB(A)
TF 2 68 dB(A)m® 53 dB(A)
TF 3 68 dB(A)m® 53 dB(A)
TF 4 68 dB(A)YmM? 53 dB{AY M

5.1.2 Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C und D
erhohen sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatz-
kontingente: A 0 dB(A), B 10 dB(A), C 5dB(A), D 10 dB(A)

5.1.3 Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissions-
richntwert an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 10 dB

unterschreitet.

5.1.4 Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte

aul3erhalb des geplanten Gewerbegebietes. Sie sind nicht binnenwirksam.

5.1.5 Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen
Teilflachen in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme

dieser Kontingente offentlich-rechtlich auszuschliel3en.

5.2 Passiver Schallschutz gegenuber Verkehrslarm

5.2.1 Fir Geb&ude, die neu errichtet werden, gelten in dem

gekennzeichneten Bereich IV folgende Schallschutzanforderungen:

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, mussen je nach Larmpegelbereich die
Anforderungen an die Luftschallddmmung einhalten. Fir Schlafzimmer
und Kinderzimmer iIst der Einsatz von  schallgedammten
Liftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage
vorzusehen. AulRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sollten auf der
der Hauptverkehrsstralle abgewandten Gebaudeseiten angeordnet

werden.

6. ANPFLANZUNGEN
Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist

eine Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen. Folgende Arten sind zu

verwenden:
Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Baume
Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Stréucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn 3j.v.S.80/120
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 60 — 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,5m auf Lucke. Der

Abstand der Baume untereinander betragt maximal 8m. Alle Straucharten

sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3-7 Exemplaren zu pflanzen.

Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5-7

Jahre mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist

anschlieRend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Vorhabentrager in der
ersten Pflanzperiode (November-April) nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind vom Vorhabentrager
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10% sind unverzuglich in der

folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAUVERBOTS- UND BESCHRANKUNGSZONEN ENTLANG DER B 71
(GEM. 8§ 9 ABS. 1 UND ABS. 2 FSTRG)

1.1 Innerhalb der Bauverbotszone gem. 9 Abs. 1 FStrG (innerhalb eines
Abstandes von 20 m vom Fahrbahnrand der B 71) sind bauliche Anlagen
in Form von Hochbauten sowie Aufschittungen oder Abgrabungen

groBeren Umfangs nicht zulassig.

1.2 Innerhalb der Baubeschrankungszone gem. 9 Abs. 2 FStrG (innerhalb
eines Abstandes von 40 m vom Fahrbahnrand der B 71) sind keine
Werbeanlagen zu errichten, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

auf der Bundesstral3e beeintrachtigen.

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

BODENABLAGERUNGEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen,
unnattrliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt
werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur
Wasserwirtschaft und Stral3enbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen

und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

FLACHEN FUR SICHTFELDER

Im Einmtndungsbereich der Zu- u. Ausfahrt zur B 71 sind Sichtdreiecke
gem. RAS-K-1 (Ausgabe 88) mit den Schenkellangenl0Om / 210m
anzulegen. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstanden hoher 0,80 m, einzelne B&ume ausgenommen,

freizuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG
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Immissionsschutzgesetzes (siehe textl. Festsetzung 5.2)

""" Abgrenzung der unterschiedlichen Emissionskontingente TF 01 - TF 04
(siehe textl. Festsetzung 5.1)
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Af P Richtungssektor fur Zusatzkontingent (A/B/C/D), Bezugspunkt (P)

(siehe textl. Festsetzung 5.1)

vorhande Bebauung

Praambel zum
Bebauungsplan Nr. 94

- Gewerbegebiet Soltauer StralRe sudostlich Hof Kénigskamp -

Auf Grund des 8 1 Abs. 3, des 8§ 10 und 8§ 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des 8 10 und 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplanes Nr. 94,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ..................

(Der Burgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am ....ooeeenieene die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs.1 BauGB
am ....oeeenneene ortsuiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ...........c.cceveeee

LS.

(Der Birgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2013"

‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
entwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden
- Katasteramt Rotenburg -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach
(Stand vom Marz 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-

keit ist einwandfrei maglich.

ScheelRel, den .........ccc......

LS.

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ..........cccccee.e
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 hat in der Zeit vom
.................... bis zum .................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Rotenburg (Wimme), den ...................

LS.
(Der Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr.94 nach Prifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am .......ccccoeeeeeenn als Satzung (8§10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...........cceeveeee

LS.

(Der Birgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 wurde ausgearbeitet
von der PGN, Rotenburg (Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ...........c.ceeeeee

(Diercks)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 94 ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am .........ccccceeueeenne in der Rotenburger
Kreiszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

Nr. 94 ist damitam ..........cccoceevnen. rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den ...........c.cceveeee

LS.

(Der Birgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 94 sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften Gber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
planes und Mangel des Abwéagungsvorganges beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes Nr. 94 nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (Wimme), den ...........cc.ceeeeee

LS.

(Der Birgermeister)
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