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1.2

Grundlagen
Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:
(Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- Fur die 8192 Abs. 3 Satz 2 und §198 Abs. 2 des Baugesetzbuches gilt bis zum 20.
Dezember 2013 die Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 S.
15009).

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012, Nds. GVBI.
Nr. 5/2012, 46 mit Bekanntmachung vom 12.04.2012

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010,

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom vom 8. Mai 2008 (Nds. GVBI. S. 132). Zuletzt geandert durch
Verordnung vom 24. September 2012 (Nds. GVBI. S. 350)

- Regionales Raumordnungsprogramm 2005 fur den Landkreis Rotenburg (Wimme)
vom 15.08.2006 (Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) Nr. 20, S. 179)

Geltungsbereich und Gr6RRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich zentrumsnah an der Kreuzung Wallbergstra3e/ Hemphofen und
ist bereits bebaut. Die Ful3gangerzone und somit das Zentrum der Stadt Rotenburg
(Wumme) sind in nur wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.

Das Plangebiet hat eine GroéRe von ca. 1.210 m2 und umfasst die Grundstiicke Wallbergstr.
11 und 13 sowie ein Teilstlick aus der StralRenverkehrsflache der StralRen Wallbergstralle
und Hemphofen. Dabei fallen auf das zu Uberplanende Grundstiick 1.040 m2, wahrend 170
m? der bestehenden Verkehrsflache zuzuordnen sind.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
e im Norden durch die Strale Hemphdofen,
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e im Osten durch die Wallbergstralie,

e im Suden durch die angrenzenden vorhandene Wohnbebauung entlang der
WallbergstralRe und den Sportplatz der Kantor-Helmke-(Grund-) Schule und

¢ im Westen durch Wohnbebauung entlang der Strale Hemphdofen.

Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Im Plangebiet befinden sich derzeit zwei Wohngebaude, die abgebrochen und durch
Geschosswohnungsbau ersetzt werden sollen.
Im Zuge der demographischen Entwicklung wird insbesondere der Bedarf an barrierefreien
bzw. barrierearmen Wohnungen in zentraler Lage zunehmen. Mit der geplanten
Wohnbebauung wird diesem Umstand durch die Bereitstellung eines entsprechenden
Angebotes in innenstadtnaher, gut erreichbarer Lage Rechnung getragen.
Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 55 A ,Glockengiel3erstralRe — West" lasst hinsichtlich
der zulassigen Geschossflache die geplante Bebauung nicht zu.
Um Nachverdichtungspotenziale im Siedlungsbestand effektiv nutzen zu koénnen, ist
insbesondere eine geringflgige Erhdhung der Geschossflachenzahl (GFZ) erforderlich. Das
Grundstick befindet sich nahe des zentralen Versorgungsbereichs, so dass eine hohere
Verdichtung hier durchaus vertretbar ist, wenn die Flache im Sinne einer Nachverdichtung
zukunftig einer héheren Ausnutzung zugefuhrt wird.
Hinsichtlich der Hohenentwicklung ist das Bauvorhaben auf die umgebende Bebauung
abzustimmen, damit nachbarschaftliche Spannungen im Vorfeld ausgerdumt werden
konnen. Wesentliches Ziel dieser 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 A
.GlockengieRerstrale — West" ist die Anpassung der verbindlichen Bauleitplanung an die
aktuellen Entwicklungserfordernisse.
Zusammenfassend werden mit der Aufstellung dieser 5. Anderung die folgenden Ziele
verfolgt:

e nachhaltige Nutzung eines innerértlichen Nachverdichtungspotenzials

e Steuerung der zukiinftigen baulichen Entwicklung
¢ Ricksichtnahme auf bestehende Siedlungsstrukturen.
Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Im Plangebiet ist nach Abbruch des Gebaudebestandes eine bauliche Nachverdichtung, d.h.
eine Erh6hung der baulichen Dichte innerhalb eines bestehenden, bereits bebauten
Siedlungsbereiches geplant.

Da keine zusatzlichen Bauflachen einbezogen werden, erfolgt die Planung uber die
Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von lediglich ca. 1.100m2. Die festzusetzende
zulassige Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO liegt entsprechend deutlich unterhalb der
maximal zulassigen Grenze von 20.000 m2. Zudem ist die Flache derzeit bereits Uberbaut
und somit als Bestand zu werten.

Insofern kann das Verfahren gemal? § 13a BauGB als Mallnahme der Innenentwicklung
bzw. Nachverdichtung durchgefuhrt werden.

Demnach sind etwaige Eingriffe, ,die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig” (8 13 a BauGB) anzusehen.
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Entsprechend wird von einer Umweltprifung abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu
erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring wird
nicht durchgefihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten, da die Eingriffe als vor der
Planung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 A, wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ,Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niedersdchsischen ,Gesetz zur
Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz“ unterliegen. Des Weiteren
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter. Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Es
sind keine Auswirkungen auf wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fiir das Planaufstellungsverfahren ist damit gegeben.

Planerische Rahmenbedingungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Fir die
Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP
2012) des Landes Niedersachsen sowie im Regionalen Rauordnungsprogramm 2005
(RROP) des Landkreises Rotenburg.

Rotenburg hat als Mittelzentrum die Schwerpunktaufgaben "Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten" und ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten. Durch geeignete
nachhaltige MaRnahmen des Stadtebaus ist fir ein entsprechendes Angebot an Wohnungen
Zu sorgen.

Der Innenentwicklung, insbesondere durch Nachverdichtung und Luckenbebauung, ist
grundséatzlich gegenuber der Inanspruchnahme von bislang unberthrten Flachen im
AulRenbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der
Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Diesem Grundsatz entspricht die Planung.
Durch die Erganzung des Marktsegments barrierefreier bzw. —armer Wohnungen an
zentraler Stelle soll das Angebot unterschiedlicher Wohnungsformen in Rotenburg
ausgebaut und somit die Funktion des Ortes als Mittelzentrum weiter gestarkt werden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Planung im Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung stehen kdnnte.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg stellt fir den Geltungsbereich gemischte
Bauflache (M) dar.

Der Bebauungsplan ist somit weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Gegenwartige Situation im Plangebiet

Bebauungsplanbestand

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 55 A ,Glockengiel3erstralle - West* vom 30.06.1981

setzt fur das Grundstick ein Mischgebiet mit einer zulassigen zweigeschossigen Bebauung,
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 fest.
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Im westlichen Plangebiet und somit zur Stralle Hemphofen ist eine offene Bauweise
festgesetzt, d.h. Gebaude sind hier mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen eine
Gesamtlange von 50m nicht Uberschreiten. Im 6stlichen Grundstiicksbereich entlang der
WallbergstralRe ist hingegen eine geschlossene Bauweise zulassig, so dass Gebaude ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden dirfen, sofern die vorhandene Bebauung keine
Abweichung erfordert.

Abb.1: Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 55 A , GlockengieRerstr.- West"

Die Baugrenzen verlaufen stralenseitg und am slUdwestlichen Rand des
Anderungsbereiches entlang der Grundstiicksgrenzen. In den direkt angrenzenden
Bereichen halten die Baugrenzen hingegen einen Abstand zu den rickwartigen
Grundsticksbereichen. Im Kreuzungsbereich zwischen der Strale Hemphdfen und der
WallbergstralRe ist ein sog. Sichtfeld zur Verkehrssicherheit eingetragen, das im Bestand
allerdings bereits Uberbaut ist.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 55. A werden durch den
Anderungsbereich tiberlagert und durch diese Planung ersetzt

Innerortliche Lage, VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich direkt ndrdlich des Rotenburger Stadtzentrums und ist uber die
verkehrsberuhigten StraBen Hemphofen und WallbergstraRe (Tempo 30 — Zone) direkt an
die Ortsdurchfahrt GlockengiefRerstraRe mit ihrer Funktion als Stadtkernentlastungsstralie
angebunden.
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Bestehende Nutzungen und Bebauung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine Mischung aus ein- und zweigeschossiger
Bebauung mit Gberwiegend Wohnnutzung gepragt. Im Norden des Anderungsbereiches
befindet sich zudem der Kindergarten Hemphéfen und im Westen, lediglich durch ein
Baugrundstick vom Plangebiet getrennt, schliel3t die Kantor-Helmke-Schule an, deren
Sportplatz im Stden unmittelbar an das Planungsgrundstiick grenzt.

Im direkten Anderungsbereich befinden sich derzeit zwei Wohngebaude, die tber die
WallbergstralRe erschlossen sind, sowie einige Nebengeb&ude.

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Wegeparzelle zur ErschlieBung ruckwartiger
Grundstiicksbereiche vorhanden, die aber planungsrechtlich nicht als Verkehrsflache
ausgewiesen ist.

Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist bereits bebaut, in starkem Malle versiegelt und als bestehende
Siedlungsflache zu werten.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist nicht gegeben.

Die Empfindlichkeit gegentber der Planung ist im Bestand wie folgt einzuschéatzen:

Boden/ Wasser/ Luft und Klima

Das Plangebiet ist im Bestand bebaut. Aufgrund der vorhandenen Versiegelung und
Bebauung liegt bereits eine Beeintrachtigung der Naturhaushaltsfaktoren Boden, Wasser,
Luft und Klima vor. Das Plangebiet weist eine geringe Empfindlichkeit gegentber der
Planung auf. Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die bestehende
Bebauung gepragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber der Planung
ausgegangen wird. Gleichwohl sollte sich das geplante Vorhaben in die bestehenden
Strukturen einfugen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt
Rotenburg, der an dieser Stelle keine hdoherwertigen Strukturen aufweist. Es besteht
aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung und Bebauung kein Verdacht auf einen
besonderen Untersuchungsbedarf fir geschitzte Arten. Der Uberwiegende Teil des
Grundsticks ist durch die Bebauung und die zahlreichen gepflasterten Flachen bereits
versiegelt und es ist nur wenig Siedlungsgriin vorhanden.

Die Empfindlichkeit gegentiber der Planung ist demnach als gering einzuschéatzen.

Gleichwonhl ist den Belangen des Artenschutzes bei der Umsetzung des Bebauungsplans
Rechnung zu tragen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gelten auch unabh&ngig
vom Bebauungsplan. So gilt das Toétungsverbot flr besonders geschitzte Arten. Um
auszuschlieRen, dass bei Bauarbeiten z. B. Nester zerstdrt werden, sind als
Vermeidungsmalnahme der Abbruch der Gebaude und ggf. die Rodung der Grinbereiche
in die Zeit auBerhalb der Brut- und der Aufzuchtzeit der Jungen (Anfang Marz bis Ende
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August) zu legen. Alternativ kann vorher eine Begehung durch einen Fachkundigen erfolgen.
Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass Fortpflanzungs- und
Ruhestatten streng geschlitzter Arten nicht betroffen sind.

Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.

Kultur- und Sachquter

Beeintrachtigungen  geschitzter Baudenkmale nach § 3  Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) gehen von der Planéanderung nicht aus.
Ein Verdacht auf Bodenfunde ist nicht bekannt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch die Verkehrsmenge auf der weiter sudlich vorbeifihrenden
Hauptverkehrsstrale GlockengieRRerstralie larmtechnisch vorbelastet. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 60dB(A) am Tag und
50dB(A) in der Nacht werden jedoch aufgrund des Abstandes von 80 m zur Fahrbahn der
GlockengieRRerstraBe und dazwischen liegender abschirmender Bebauung nicht
Uberschritten.

Des Weiteren grenzt das Plangebiet unmittelbar studlich an den bestehenden Schulsportplatz
einer Grundschule. Die Schule mit ihren Sportanlagen sowie auch der nérdlich der StralRe
gelegene Kindergarten Hemphoéfen 11 befinden sich inmitten bestehender, planungsrechtlich
entsprechend ausgewiesener Mischgebiete, so dass davon auszugehen ist, dass der in § 2
Abs. 2 Nr. 2 der 18. BImSchV fur Mischgebiete festgelegten Richtwert von tags 60 dB(A)
nicht Gberschritten wird.

Die Nutzungsdauer ist zeitlich eng begrenzt auf den Schulbetrieb. Die Nutzungsintensitat ist
eher als gering einzustufen. So sind entsprechend keine Nutzungen wahrend der Nachtzeit
(0:00 his 6:00 Uhr) oder der sog. Ruhezeiten (6:00 bis 8:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr) zu
erwarten. Es bleiben also ,regelmafdig gesunde Wohnverhaltnisse” i. S. des 8§ 1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB gewahrt.

Relevante Zu- und Abfahrtsverkehre kénnen sich aus der Schulnutzung ergeben.

Da die Verkehrsflihrung bereits geschwindigkeitsreduziert in einer Tempo-30-Zone erfolgt
und sich das Plangebiet in einem zentralen innenstadtnahen Bereich befindet, ist
diesbezlglich eine Immissionsschutzproblematik derzeit nicht bekannt.

Erlauterungen zu den Planinhalten

Fur die Grundsticke Wallbergstrale 11 und 13, die zusammen eine Grol3e von 1.040 m?
aufweisen, ist nach Abbruch der bestehenden Bebauung der Neubau eines Wohnhauses mit
10 Wohnungen in 2 Vollgeschossen mit ausgebautem Dachgeschoss geplant.

Um eine optimale Sidausrichtung der Gebaude zu gewahrleisten erfolgt die ErschlieRung
zukUnftig Gber die StraRe Hemphofen und nicht wie bislang tber die Wallbergstral3e.
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Vorgesehen ist ein zweiteiliger Gebaudekomplex, der Uber einen zentralen
ErschlieBungsbau mit Treppenhaus und Aufzug sowie eine LaubengangerschlieRung
verbunden wird. Das Gebaude wird in offener Bauweise errichtet.

Durch das Vorhaben wird in unmittelbarer Nahe zur Rotenburger Innenstadt Wohnraum
geschaffen, der durch die barrierefreie Ausgestaltung insbesondere fur altere oder
mobilitdtseingeschrankte Menschen eine der Nachfrage entsprechende
Angebotserweiterung darstellt. Diese Ausfihrungen dienen der weiteren Information zur
Durchfuihrung des Bebauungsplanes. Es sind keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung

Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eine Mischung aus
Wohnen, Gemeinbedarfseinrichtungen aber kleinteilig auch Dienstleistungen und Gewerbe.
Das Plangebiet wird deshalb weiterhin entsprechend der bisherigen Festsetzung als
Mischgebiet (MI) nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Da die Umgebung aber nicht Gberwiegend gewerblich, sondern wesentlich durch das
Wohnen geprégt ist, sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO zuldssigen Tankstellen
und Vergnugungsstatten sowie die nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen
Vergniugungsstatten im gesamten Anderungsbereich nicht zuldssig. Fir derartige Nutzungen
besteht wegen der erforderlichen Standortfaktoren in diesem Teil des Plangebietes ohnehin
keine Nachfrage.

Malf3 der baulichen Nutzung/ Bauweise

Entsprechend des vorliegenden Bebauungsentwurfes wird an der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgehalten. Zur Realisierung des Vorhabens wird lediglich die
Geschossflachenzahl (GFZ) von bislang 0,6 auf nun 0,75 erhéht.

Der Anderungsbereich  befindet sich in  unmittelbarer N&ahe zum zentralen
Versorgungsbereich Rotenburgs. Da das Grundstiick in dieser zentralen Lage im Sinne einer
Nachverdichtung zuklnftig intensiver genutzt werden soll, ist die nur geringfiigige Erh6hung
der baulichen Dichte vertretbar und auch gewiinscht.

Bei der Ermittlung der =zuladssigen Grundflaiche sind gem. 8§ 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf dabei um bis zu 50%, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Bei einer GRZ von 0,4 wére ohne weitere Regelungen demnach nur eine Uberschreitung
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 mdglich. Da dies fur die Errichtung der notwendigen
Stellplatze auf dem Grundsttick nicht ausreicht, wird durch eine entsprechende textliche
Festsetzung eine Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 erméglicht.

Uberschreitungen kénnen zugelassen werden, wenn nur geringfiigige Auswirkungen auf die
naturliche Funktion des Bodens zu erwarten sind oder die Einhaltung der Grenzen zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung filhren wirde.
Dieser Tatbestand hier geltend gemacht werden.
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Dies gilt umso mehr, da der Bebauungsplan Nr. 55 A bereits im Jahr 1981 aufgestellt wurde
und somit bislang die die BauNVO von 1977 anzuwenden war, in der, unter anderem,
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht auf die
zulassige Grundflache anzurechnen waren.

Ebenfalls in Anlehnung an den Bestand werden im Anderungsbereich auch weiterhin nur
zwei Vollgeschosse (1) zugelassen.

Da die alleinige Festsetzung der Vollgeschosse aber eine angemessene Hohenentwicklung
der Baukorper nicht abschlieRend sicherstellt, wird zusatzlich eine maximale Firsthéhe von
10,50 m festgelegt. Als Bezugshéhe wird die H6he des vorhandenen Gehweges entlang der
Stral3e Hemphdfen mittig zum Grundstiick festgelegt.

Zudem wird, entsprechend der vorliegenden Planung, innerhalb des Anderungsbereiches
nun einheitlich eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen verlaufen stral3enseitig entlang der Grundstiicksgrenzen, wahrend zu den
rickwartigen Grundstiicksbereichen ein Abstand eingehalten wird. Dieser Abstand wird aus
dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 55 A lbernommen und weitergefiihrt.

Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan Nr. 55 A ,GlockengieRRerstraRe-West“ wurde bewusst auf gestalterische
Festsetzungen verzichtet. In Anbetracht des bereits vorliegenden Bebauungskonzeptes und
auf Grund des nur sehr kleinteiligen Anderungsbereiches, wird auf gestalterische Vorgaben
ebenfalls verzichtet.

Immissionsschutz

Immissionsschutzkonflikte kdnnen durch die larmtechnische Vorbelastung des Grundsticks
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Durch die geplante Neuausrichtung der Bebauung auf dem Plangrundstiick orientiert sich die
Gartenseite der Baukdrper zuklnftig zum Sportplatz.

Dies trifft aber auch fir die bestehende Bebauung der entlang der Wallberg- und der
Glockengiel3erstralRe zu. Auch hier sind jeweils die Gartenseiten zum Sportplatz gelegen, so
dass die neue Bebauung keiner starkeren Belastung ausgesetzt wird als der Bestand.

Da auch der Sportplatz durch die Lage im Innenbereich bereits eingeschrankt nutzbar und
somit ebenfalls vorbelastet ist, sind im Umkehrschluss durch die Planung keine
Einschrankungen hinsichtlich der Nutzung der Schulsportanlagen zu erwarten.

Aus Vorsorgegrinden wird daher empfohlen, durch erhohte Anforderungen an
Aulenbauteile auf die ggf. erhdhte Larmbelastung zu reagieren, so dass die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach auf’en abschlie3enden
Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

Auch kann durch eine dem Grundstick angepasste Grundrissgestaltung Sorge getragen
werden, dass die Wohnnutzung nicht unzumutbaren Larmbeldstigungen von Seiten der
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4.6

4.7

5.2

Sportplatznutzung ausgesetzt wird. So sind in der vorgesehenen Planung die Schlafraume
vorwiegend nach Norden zur StraRe Hemphoéfen und nicht zum Sportplatz gelegen.

Verkehr

Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt zuklnftig Uber die StraRBe Hemphdofen.
Insbesondere auf dem rickwartigen Grundsticksbereich wird es durch den geplanten
Geschosswohnungsbau deutlich mehr Stellplatze geben. Da es sich bei dem Vorhaben um
eine Wohnnutzung ohne Publikumsverkehr handelt, ist davon auszugehen, dass keine
erheblichen Belastungen fir die Nachbarschaft entstehen.

Die Planadnderung hat demnach keine erheblichen Auswirkungen auf die verkehrlichen
Verhéltnisse und die bestehende Erschlieung. Auf das bisher im Bebauungsplan Nr. 55 A
festgesetzte Sichtfeld im Eckbereich Hemphofen/ Wallbergstrale wird wegen fehlender
Erforderlichkeit verzichtet, da fur diese Stral3en inzwischen eine Tempo-30-Zone mit
reduzierter Geschwindigkeit angeordnet wurde.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die ortlichen Versorgungsnetze angeschlossen. In Bezug auf die
Belange der Ver- und Entsorgung ergeben sich keine Veranderungen. Auswirkungen auf
offentliche Versorgungsleitungen sind nicht zu erwarten.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Bodenordnerische MafRnahmen sind nicht erforderlich.
Kosten und Finanzierung

Der Stadt Rotenburg entstehen keine weiteren ErschlieBungs- oder Unterhaltungskosten.
Die Planungskosten tragt der Vorhabentrager Fa. Solides Bauen Rotenburg GmbH.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt
Rotenburg/ Wimme vom Architekturbiro Thomas Maal3, Rotenburg (Wimme),
ausgearbeitet.

Rotenburg (Wimme), den 2014

Der Blrgermeister L.S.
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