FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet | WA |

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Als hochstzulassige Anzahl der Wohnun%enje Wohngebaude werden fur Einzelnauser 2 Wohnungen und
fur eine Hauseinheit (Reinenhaus) einer Hausgruppe oder 1 Doppelhaushdlfte T Wohnung festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zulassige Grundflache GR darf durch die Grundflachen der gemals § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten An-
lagen, wie z.B.Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des %]4 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl - GRZ - von
hochstens 0,45 aberschritten werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN, WANDHOHE

Die Oberkante des Erdgescholfertigiulbodens des Hauptgebaudes darf maximal 50 cm uber der fertigen Hohe
der Verkehrsflache, bezogen auf die Mittelachse, liegen, gemessen in der Mitte der zur Erschliefungsstraiie
elegenen Gebaudeseite.

s Wandhohe gHt bei geneigten Dachern die Hohe der Aufienwand von der Oberkante Erdgescholfertigfuls-
boden bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite, oder bei Flachdachern
bis zum oberen Abschluss der Wand.

Als Firsthohe gilt das Mal3 zwischen der festgesetzten Oberkante Erdgeschofsrohfuliboden bis zur obersten
Begrenzungskante des Daches.

IMMISSIONSSCHUTZ

In den nach Planzeichen festgesetzten Larmpegelbereichen mussen die Aulienbautelle schutzbedurftiger Raume,

die dem standigen Aufenthalt'von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die entsprechenden Anforderungen
an die Luftscha !dammung gemaf Tabelle 8 der DIN 4109:1989-1 Teinhalten. Schlafzimmer und Kinderzimmer,
die im Larmpegelbereich I and Ill liegen, sind so zu gestalten,dass sie zur Luftung mindestens ein Fenster auf

/

der der BundeSstralSe p/isselh@vederj trale] abgewandten Gebaudeseite besitzen oder mit einer raumlufttechnischen
Anlage bzw. mit Fenstern, die eine integrierte Schallgedampfte Beluftungseinrichtung besitzen, ausgestattet sind.

GRUNORDNUNG

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und Straucher sind durch %ee/égnete Pflegemalinahmen in ihrem Be-
stand dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten gemal’ DIN 18920: 2002-08 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinanmen® vor Beeintrachtigung zu schutzen.

Die nicht uberbaubaren Flachen der Baugrundstucke sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten,
sowerit sie nicht fur untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen genutzt werden. Die Pflanzungen sind
fachgerecht anzulegen. | - . .

Aug;efallene oder abgestorbene Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Je Grundstuck ist mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Die Pflanzenauswahl
muss unter Bevorzugung standortheimischer Arten erfolgen.

Praambel
des Bebauungsplanes Nr.74

- Stockforthsweg -

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-

sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr.74

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den .........cccccervirurnrnnnee

L.S.

(Der Burgermeister)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
zulassige Grundflachenzanl - GRZ -, z.B. 0,25

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung

N "=
U, 20

WHE 6,0 zulassige Wandhohe WH , als Hochstmal, zB. Wid 6,0 (m)
FHF 8,0 zulassige Firsthohe FH, als Hochstmal, hier FH 8,0 (m]
Il zulassige Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. |l
BAUWEISE, BAUGRENZEN
Baugrenze
o offene Bauweise
B\ Einzelhaus
A\ Doppelhaus
A\ Hausgruppe
VERKEHRSFLACHEN

Stralienbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
Verkehrsgrun

Ful-und Radweg
GRUNORDNUNG

Zu erhaltende Baume

Offentliche Gronflache:
Zweckbestimmung: Grunzug

offentliche Grunflache;
Zweckbestimmung: Wall

offentliche Granfiache:
Zweckbestimmung: Spielplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Flachen fur die Abwasserbeseitigung, hier SW-Pumpstation
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Larmpegelbereiche gemal DIN 4109:1989-11, z.B. Larmpegelbereich |l

Umgrenzung von Flachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen, hier: Larmschutzwall

2690, Mablinie mit MaBangabe in Metern, z.B. 6,50 (m|
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
D Flachdach

D Geneigtes Dach, zulassig sind Sattel, Walm- und Pultdacher

~z7]

Sichtdreieck, von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden hoher 0,80m
freizuhalten, ausgenommen sind Baume mit einem Astansatz uber 2,50 m

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

StralBenentwasserungsgraben

7S

\°J Baume, die entfernt werden konnen
1 Fullschema der Nutzungsschablone
3 [. Art der Nutzung

2. Grundflachenzahl

5\ 3. Anzahl der Geschosse

4. Bauweise

5. Bauweise - Hausform

6. Dachform mit zugeordneter Wandhohe

/. Dachform mit zugeordneter Wand- und Firsthohe

~N (O BN

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.74
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemafs §2 Abs.1 BauGB am

............................. ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wumme), den ...
LS. ———

(Der Burgermeister |
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Garagen, Carports und Stellplitze drfen innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Flachen errichtet werden. Aﬁgff J%a‘/tgﬁdgg‘Eggnm%@?ﬁngvﬂgﬂ%@%gsﬁd sazungen, insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung A N8 ﬁ—ﬁ_— bexgichtsplar\ M. 1:
-E'E@Z@Z‘ﬁgbger nzog\t/gﬁn[gajggn Stellplatze fur KZ bemisst sich nach folgenderm steliplatzschiussel. Die Belange des besonderen Arenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung/Vorprifung bertick- DN T -
J’e Dopoelhaushalfe P | Stellolatz sichtigt und mit den zustandigen Fachbehorden abgestimmt. . B \ o\ O DLE
J’e HaBspeJnheft einer Hausar P o | Stellolatz Unter Bertcksichtiqung der festgesetzten Vermeidungsmalsnahmen werden in der Folge des Planvorhabens fur = /(8] (mY ey = e [ ] ) f.i> e AN -
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ngachsr?ﬂgkté?[ﬁfmegééﬁ?T@éyggﬁ@ und Stellplatzfiachen usw. durfen nur mit versickerungstanigen Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth WE T - -
g g ' Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.Die genannten Normen und Richtlinien liegen im Amt fur Planung,Entwickiung S E Y
und Bauen der Stadt Rotenburg é\MJmme) zur Einsichtnahme berett. A
Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. S -] AN
GESTALTUNG Sl
_ o ) . o Auf das Schalltechnische Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 74 "Stockforthsweq" der Stadt Rotenburg [Wdmme) ML -
Im WA 1 sind bei einer Wandhohe von 6,0m Flach-, Sattel, Pult- und Walmdacher zulasy%,_ Projekt Nr. 13-058-GH-01, T&H Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v. 08.08.2013 wird hingewiesen. ! 3 '&Cb
Im WA 2 bis WA 7 werden in Abhangigkeit von der Dachform folgende Wand- und Firstnohen o 2
sowie die Anzahl der Geschosse festgesetz: ., .. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DIN 18920:2002-08 *Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Schutz : /
- fur Sattel, Pult- und Walmdacher gilt”eine Wandhohe von 4,50 m als Hochstmald von Baumen;
]@\qurF 'g?ﬁ&% é%%%?é?ﬁ;?ocmma@ ?ﬂanzenbesfa’nden gnd@\/@getationsﬂache? befi Bauma@nahmené sowie die Regelungen der RAS-LP 4 “Richtlinie 5
Es sind ausschlieBlich rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zulssig. ur die Anlage von Siraisen, Tell Landschafispllege, ADSChnitt 4 schutz von Baumen, Vegetationsbestanden 7 . /.
. Sol?ranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen ’ und Tieren bei Baumalinahmen’ Ausgabe 1979, zu beachten, &, g o .
alternativ. ‘
- fur Flachdacher gilt: eine Wandhohe von 6,0 m als Hochstmal 3 4 - 0 Y
2 Voligeschosse als HochstmalR. , 20 . s
Dachaufbauten uber dem 1.0G sind mit Ausnahme L“"%
, o ~von Solaranlagen nicht zulassig. ) , Q -
Im WA 1 bis WA 7 sind je Doppelhaus.und je Hausgrupge aneinandergebaute Gebaude profi- und - - . - -
hohengleich auszufuhren und einheitlich i Dachform, Dachdeckung and Bauart (Materialien) zu gestalten. O — - 4 —
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Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mal3stab 1:1000
"Quielle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung 2012

LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ter und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom September 2012)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandifrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.
Rotenburg (WUmme), ...

Katasteramt Rotenburg

LS. (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... . dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.74 und der
Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemars
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
WUIrdeN am ..., ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wumme), den ...

LS.

(Der Burgermeister |

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 74 nach Prifung
der Stellungnahmen gemal’ § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung
aAM als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

Rotenburg (Wumme), den ...

LS.

(Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.74 wurde ausgearbeitet vom
Amt fur Planung, Entwicklung und Bauen der Rotenburg(Wuamme).

Rotenburg (Wumme), den 11.02.2014

Dipl-Ing. Clemens Bumann

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 74 ist gemaf’ §10 Abs.3

BauGB am ... im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg
(Wumme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr.74 ist damitam ... . rechtsverbind-

lich geworden.

Rotenburg (Wumme, den ...

LS.

(Der Bargermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Nr.74 sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,
die Verletzung von Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes Nr.74 nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (WUmme), den ...

LS.

(Der Burgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)
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