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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet [ WA |

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Als hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude werden im WAT und WAZ2
fur Einzelhauser 2 Wohnungen und fur eine Doppelhaushalfte eine Wohnung festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zulassige Grundflache GR darf durch die Grundflachen der gemal § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplaze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl - GRZ - von hochstens 0,45
bzw. 0,60 Uberschritten werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE UND WANDHOHEN

Als Wandhohe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der Aullienwand vom Naturlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite,
oder bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt wird die
Hohenlage der Fahrbahndecke der nachstgelegene offentlichen Verkehrsflache
herangezogen.

ERSCHLIERUNG

Die mit GFL gekennzeichneten Flachen sind mit den erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Hinterliegergrundstucke zu belasten.

GRUNORDNUNG

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und Staucher sind durch geeignete
Pflegemalinahmen in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schutzen.

Die nicht uberbaubaren Flachen der Baugrundstlcke sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fur untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen genutzt werden. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen.

GARAGEN,CARPORTS UND STELLPLATZE

Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und auflerhalb der Gberbaubaren
Flachen errichtet werden. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur KFZ bemisst sich
nach folgendem Stellplatzschltssel:

Je Einzelhaus im WAT : 1 Stellplatz
Je Einzelhaus im WAZ : 2 Stellplatze
Je Doppelhaushalfte: 1 Stellplatz
Je Wohneinheit im Geschosswohnungsbau: | Stellplatz

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das
unbedingt notwendige Mald beschrankt bleiben. Zufahrts, Wege und Stellplatzflachen
usw. duarfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialien befestigt werden. Mit
Ausnahme der Zufahrtsflachen im W3.

GESTALTUNG

Es sind ausschliellich rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien
zulassig. Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen.
Die maximale Dachneigung far dreigeschossige Gebaude betragt 25°.

HINWEISE DURCH TEXT

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die
Abwasserbeseitigungssatzung in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Die Belange des Dbesonderen Artenschutzes wurden im  Rahmen  einer
Potentialabschatzung/\Vorprufung berucksichtigt und mit den zustandigen Fachbehorden
abgestimmt. Unter Berucksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmarninahmen

werden in der Folge des Planvorhabens far keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie far keine europaischen Vogelarten gemal’ Art 1 der EU-VRL Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 1V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost.

Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer
Vogelarten, die an Geholzen braten, durfen Geholze im Zeitraum vom 01.03. bis 01.10.
eines Jahres nicht entfernt werden.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VDI
Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen
und Richtlinien liegen im Amt fur Planung, Entwicklung und Bauen der Stadt Rotenburg
(Wumme) zur Einsichtnahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt
archivmanig gesichert hinterlegt.

Bei Bauarbeiten sind die Bestmmungen der DIN 18920:2002-08 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schuz von Baumen; Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen" sowie die Regelungen der RASLP 4 ‘Richtlinie fur die Anlage von
Stral3en, Tell: Landschaftspflege, Abschnitt 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei Baumafinahmen', Ausgabe 1999, zu beachten.
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Praambel des Bebauugsplanes Nr. 49
— Brockeler Stral3e Nord-Os t—

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und
des § 10 und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat
der Rat der Stadt Rotenburg(Wumme) den Bebauungsplan Nr.49, Brockeler Strale
Nord-Ost, bestehend aus der Planzeichnung als Satzung beschlossen.

Rotenburg(Wumme), den ...,

L.S.

Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
....................................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.49
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 Abs.l BauGB am

.................................. ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wumme), den ...
LS.

(Der Burgermeister )

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung

/|

Mals der baulichen Nutzung

0,3-04 Grundflachenzahl

/ahl der VVollgeschosse

l als Hochstman im WA 1 + 2

ORl

Hohe baulicher Anlagen im WA 3

zwingend und als Hochstmals im WA 3

™H 9,5 Traufhohe in Meter als Hochstmal’

Bezugspunkt: Fahrbahnhohe der nachstgelegenen
offentlichen Strafe

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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StralRenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

Rad- und Fullwege
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GFL Gemeinschaftsflache
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zU belastende Flachen
Grunflache

Grunflache

sonstige Planzeichen

eeoeeo ADgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzug von Flachen fur den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
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hier:  Entwasserungsgraben

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1000
"Queelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ter und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom September 2012)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.
Rotenburg (WUmme), ...

Katasteramt Rotenburg

LS. (Unterschrif)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.49 und der
Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
WUrden am ... ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wumme), den ...

LS.

(Der Burgermeister |

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 49 nach Prafung
der Stellungnahmen geman § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung
AM als Satzung (§10 BauGB| sowie die Begrindung
beschlossen.

Rotenburg (Wumme), den ..................

LS.

(Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.49 wurde ausgear-
beitet vom Amt fUr Planung, Entwicklung und Bauen der
Stadt Rotenburg(Wumme)

Rotenburg (Wumme), den 12.02.2014

Dipl-Ing. Clemens Bumann

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 ist gemal’ §10 Abs.3

BauGB am ... im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg
(Wamme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr.49 ist damit am ................. rechtsverbind-

lich geworden.

Rotenburg (Wumme, den ...

LS. SO

(Der Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr.49 sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,
die Verletzung von Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes Nr.49 nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wumme), den ...,

LS.

(Der Burgermeister)

Stadt
Rotenburg (\Wumme)

Bebauungsplan Nr.49

— Brockeler Straf3e Nord-Ost —-

M1:1000




