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TEIL I: BEGRUNDUNG DER BAULEITPLANE

1. Grundlagen
1.1 Lage und Grenzen des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 25. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes
sowie des Bebauungsplanes Nr. 49 umfasst ca. 5,88 ha. Das Plangebiet liegt im
Nordosten der Stadt in der Flur 44 der Gemarkung Rotenburg und schliel3t an das
Baugebiet ,Vor dem Ribkamp* des seit 1995 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 54 an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 20, 21,
22, 23, 24 und 25 der Gemarkung Rotenburg. Es wird im Suden und Norden von
zwei Entwasserungsgraben, im Osten durch eine Baumallee und durch
landwirtschaftliche Flachen sowie im Westen durch die vorhandene Bebauung sowie
durch MaRnahmeflachen fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich begrenzt. Das
Baugebiet wird im Suden durch die Brockeler Stralle erschlossen. Die genauen
Abgrenzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2 Bisherige Entwicklung und gegenwartiger Zustand,
Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Sudden und Westen neuere
Wohngebiete flr den Einfamilienhausbau aus den letzten beiden Jahrzehnten (s.
nachfolgende Karte). Nordlich des Wohngebietes Heinrich-Meyer-Stralle, liegt eine
stadteigene Brachlandflache, die als Ausgleichsflache nach dem Naturschutzrecht fur
dieses Wohngebiet entwickelt wurde.
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Karte: Ubersichtsplan Plangebiet

Der IV. Flachennutzungsplan der Stadt von 1998 stellt den gesamten Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft dar.

Der Bedarf an Neubauflachen macht die weitere Entwicklung des Standortes
dringend erforderlich (siehe Kapitel 3). Die Stadt Rotenburg kann an dieser Stelle die
erforderlichen Flachen erwerben und damit eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherstellen.

2.
21

2.2

Rechtsgrundlagen und planungsrechtliche Voraussetzungen
Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den §§ 1 bis 4, 8 und 10 die Grundsatze
und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVO
- Art. 84 der Niedersachsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzV

Die grunordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende
Rechtsgrundlagen:

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz - NNatG

Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet
und gehort damit auch dem Planungsraum und dem Fdrdergebiet der
Gemeinsamen Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein
an. Rotenburg wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Rotenburg (Wimme) 2005 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir
den Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des
allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem
konkretisiert als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten, ,Erholung” sowie ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten®.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg wird dem
Plangebiet keine besondere Funktion zugewiesen. Die beabsichtigte
Ausweisung des Plangebietes als Wohngebiet ist somit mit den Zielen des
Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.



Aufbauend auf der raumordnerischen Funktionszuweisung verfolgt das
stadtebauliche Leitbild der Stadt Rotenburg einerseits eine kontinuierliche
Neuordnung und Nachverdichtung bereist bebauter Siedlungsbereiche, andererseits
auch eine mafvolle wachstumsorientierte Siedlungsentwicklung. Die vorliegenden
Planungen, die 25. Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Nr. 49,
starken die Stadt Rotenburg in ihrer Uberortlichen Bedeutung als
Siedlungsschwerpunkt und dienen somit auch der Verbesserung der
Standortqualitaten fur Unternehmen. Insofern tragt die Planung hinsichtlich der
stadtebaulichen und auch wirtschaftlichen Entwicklung zu einer nachhaltigen
Raumentwicklung bei.

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen V. Flachennutzungsplan Teil A Kernstadt der Stadt Rotenburg
(Wumme) ist die Flache des Plangebiets, die unmittelbar sudlich und teilweise
westlich angrenzt, als Wohnbauflachen dargestellt. Das Plangebiet selbst sowie die
Ostlich und ndrdlich anschlieBenden Bereiche werden als Flache fiur die
Landwirtschaft dargestellt (s. nachfolgenden Auszug).

Auszug aus dem wirksamen |V. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB geandert
(25. Anderung, Teil A). Mit der Wirksamkeit wird zukinftig

eine Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO

dargestellt.



In der Stadt Rotenburg besteht derzeit eine hohe Nachfrage nach Baugrundsticken
fur Familien bzw. Einfamilienhausbebauung. Der Bedarf an Wohnbauflachen kann
aufgrund des fehlenden Flachenangebotes nicht gedeckt werden, da die Potentiale
der Innenentwicklung hierfir nicht ausreichen. Unter Berucksichtigung einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden nach einer entsprechenden Standort-
und Alternativenprufung im Bereich des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes
entlang der Visselhoveder StralRe entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Deshalb
werden die erforderlichen Flachen in der 26. Anderung des IV.
Flachennutzungsplans Teil A Kernstadt, die als Parallelverfahren zum
Bebauungsplan durchgefuhrt wird, als Wohnbauflachen dargestellt. Insoweit findet
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 das Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB Berucksichtigung.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Baugrundstucken fur Familien bzw. Einfamilienhausbebauung in Rotenburg
(Wumme).

Im Jahr 2009 wurde der Bebauungsplan Nr. 81 — Zwischen Kdnigin-Christina-Stralle
und Knickchaussee — im Westen der Stadt aufgestellt. In den Jahren 2011 bzw 2012
folgten im Osten der Stadt die Bebauungsplane Nr. 50 D —Gebiet sudwestlich der
Neildestr. — und 50 E — Sudlich der Saalestr.-. In allen drei Gebieten konnte die Stadt
die ausgewiesenen Wohngrundsticke fur den Einfamilienhausbau inzwischen
veraulRern. Auch zeichnet sich ab, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 95 —
Lehmbrook — die letzten 3 Grundsticke in Kirze veraullert werden. Auch im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 - Zwischen Neuenlander und
Dresdener Str. — von 2011, - ein Bebauungsplan der Innenentwicklung -, in dem an
der neuen Wensebrocker Stral3e ca. 13 Bauplatze von Privat veraufiert werden, sind
bereits mehrere Grundstlucke verkauft worden.

Es ist somit feststellbar, dass in der Stadt Rotenburg in der Kernstadt mittelfristig
keine Grundstucke fur den Einfamilienhausbau mehr dem Wohnungsmarkt zur
Verfligung stehen, da die Potentiale der Innenentwicklung nicht ausreichen.

Auch im Bereich der VerauRerung von Gebrauchtimmobilien fir den Ein- bzw.
Zweifamilienhausbau in der Kernstadt besteht seit mehreren Jahre eine unverandert
hohe Nachfrage, so dass Leerstdnde grélieren Umfangs in der Stadt Rotenburg
(Wumme) bisher nicht festzustellen sind, wie die nachfolgende Verkaufsstatistik zeigt
(s. Tabelle).



Stadt Rotenburg: Verkaufe von Gebrauchtimmobilien*
Jahr Anzahl der Gebrauchtimmoblien Wert in Mio. €
2010 70 9,3
2011 57 8,4
2012 58 8,6

09/bZI?)13 48 7.2

* nur Ein- und Zweifamilienhauser

Die Nachfrage nach Bauland in der Kernstadt verteilt sich in etwa zu gleichen Teilen
auf den Osten bzw. Westen der Stadt, da viele Interessenten aus familiaren,
beruflichen oder Ausbildungsgrinden das eine oder das andere Gebiet als
Wohnstandort bevorzugen. Die Stadt ist daher seit Jahrzehnten bemuht,
Wohnangebote in beiden Stadtteilen durch Baulandausweisung zu schaffen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Der Rat der
Stadt Rotenburg hat mit einem Grundsatzbeschluss festgelegt, die verbindliche
Bauleitplanung erst nach Erwerb eines Groldteils der zu beplanenden Flachen
durchzufuhren. Die Vermarktung der Grundstucke uber die Stadt Rotenburg soll eine
zugige Bereitstellung von Baugrundstiucken sicherstellen, was u. a. auch zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt. Dieser Stand ist an der Brockeler
Str. erreicht, da die Flachen in das stadtische Eigentum ubergehen werden.

Aktuell zum Stand 02/2014 fihrt die Stadt eine Bewerberliste fir Einfamilien-
hausgrundstiicke, in der ca. 140 Bewerber/-innen eingetragen sind.

Die Flache nordlich der ,Brockeler Stralle 43" soll dauerhaft nicht bebaut werden.
Diese Flache dient als MalRnahmeflache fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich.
Der nicht bebaute Bereich ist von moornahen Béden durchzogen und kann nicht
entwickelt werden. Fur eine weitere Siedlungsentwicklung musst der Bereich
kostenaufwandig trocken gelegt werden, was auch umweltrechtlich nicht vertretbar
ist. Dennoch wird eine mogliche Zufahrt im Entwurf des Bebauungsplanes als
Grunflache festgesetzt, um eine zukunftige ErschlieBung weiterer Bauflachen zu
ermoglichen.

Die Bauverwaltung fuhrt ein Baullickenkataster und aktiviert die darin enthaltenen
Potentiale nach ihren Moglichkeiten. So hat die Stadt in den letzten Jahren einige
Hinterlandbebauungspléane in Ubereinkunft mit den jeweiligen Grundeigentiimern
beschlossen. Gleichzeitig wurden zahlreiche Bebauungsplane der Innenentwicklung
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erarbeitet mit dem Ziel einer stadtebaulich geordneten Nachverdichtung. Die Stadt ist
in der Regel nicht im Eigentum von Bauflachen, die einer Nachverdichtung dienen
konnten. Dennoch werden zahlreiche Baulicken in Sinne einer stadtebaulich
vertraglichen Nachverdichtung bebaut. Hier empfiehlt sich die Erstellung von
Geschosswohnungsbau. Eine Auflistung der gerade projektierten oder in Bau
befindlichen Anlagen ist hier ersichtlich.

Aktuelle Projekte im Geschosswohnungsbau

(Stand 12/2013):

Mittelweg 8-10: 35 WE im Bau

An den Weiden/ Eschenweg 30 WE Baugenehmigung beantragt
Im Teich 12/ 12 a 3 WE im Bau

Wallbergstr. 11/13 12 WE Baugenehmigung beantragt
Bahnhofstr. 3 8 WE im Bau

Harburger Str. 18 6 WE im Bau

Harburger Str. 26 7 WE im Bau

Grole Str. 46/48/ Am Kirchhof 10 WE im Bau

Soltauer Str. 17 A 5 WE in Vorbereitung

Am Galgenberg 1 A 4 WE in Vorbereitung
Marta-Henke-Str. 1/3 6 WE in Vorbereitung
SteinbeilRergasse 3a/ 3b 4 WE im Bau

Porstweg 28/30 10 WE in Vorbereitung
Konigin-Christina-Str. 33-33 ¢ 4 WE im Bau

Hemphofen 2 A 8 WE in Vorbereitung

b2 152 WE

Im Neubaugebebiet an der Brockeler Stral3e soll eine Siedlung flr Senioren, sozialer
Wohnungsbau sowie ein Baugebiet fur Einheimische und Familien entstehen. Diese
Nachfrage kann wirtschaftlich mittels Aktivierung vorhandener Baullcken nicht
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gedeckt werden. Auch in diesem Punkt wird die Begrundung entsprechend erganzt.
Die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung konnen in Rotenburg die
Nachfrage in den oben aufgezeigten Segmenten nicht decken. So liegt der Stadt
eine Liste mit dber 140 Bauwilligen vor, die zum Teil seit Jahren einen Bauplatz
suchen. Diese Nachfrage muss aus demographischen Griunden gedeckt werden, um
langfristig die stadtische Infrastruktur auslasten zu konnen.

Es ist daher stadtebaulich erforderlich gemal® § 1 Abs. 3 BauGB den
Flachennutzungsplan zu andern und einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Stadt
beachtet hierbei die Bodenschutzklausel des § 1 a Abs. 2 Bau, wo der
Nachverdichtung Vorrang vor einer Neuausweisung zusatzlicher Flachen eingeraumt
wird.

Als alternative Flachen stehen derzeit Flachen im Bereich Kleekamp/Gut Gothard,
ostlich des Grafeler Damms sowie entlang des Stockforthswegs zur Verfigung.

Abb. 3: Ubersicht Standortalternativen fiir Bauflachen

TENBURG

Die vergleichbaren Flachen greifen ebenfalls in den AufRenbereich ein und sind
lagemalig, mit Ausnahme des Stockfortsweges, weiter von der Kernstadt Rotenburg
entfernt. Standortvorteile fur die Alternativflachen sind insofern nicht erkennbar. Ziel
und Zweck der Planung ist es, einerseits eine nachhaltige Siedlungspolitik zu
betreiben und ein bedarfsgerechtes, attraktives sowie differenziertes Angebot an
hochwertigen Baugrundstucken bereitzustellen.

4. Planinhalt
41 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung soll im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 49 ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO
festgesetzt bzw. im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dargestellt werden.
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Das neue Wohngebiet rundet das Siedlungsgebiet im Osten der Stadt ab, da
nunmehr auch die Nordseite der Brockeler Stral’e bebaut wird.

Zur 1. Verfahrensphase zur Aufstellung der Plane (frihzeitige Anhorung der
Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB)
wurden zunachst zwei Alternativen zur stadtebaulichen Gestaltung vorgelegt, die zur
Diskussion gestellt werden. Der Flachennutzungsplan- und der
Bebauungsplanentwurf arbeiten nun eine konkrete Planung aus fur das weitere
Verfahren gemafl den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine grundsatzliche Ringerschliefung des
gesamten Baugebietes vor. Die Planstral’e A zweigt von der Brockeler Stral’e ab
und erschlie3t die Planstrallen B und C. Weiter nordlich erschlie3t die Planstralle A
die Planstraen D und E. Vom Baugebiet stellen mehrere Ful}- und Radwege die
Anbindung an die umgebende Landschaft her. Offentliche Stellplatze im Nordwesten
blndeln parkende KFZ.

Im nordlichen Teil des Plangebietes sieht der Bebauungsplanentwurf 30 kleinere
Parzellen mit Groflen um die 350 m? vor. Hier ist eine seniorengerechte Siedlung
vorgesehen, wo barrierefrei bis zu 140 m? Bruttowohnflache errichtet werden kdnnen.
Eine Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlie3t mehre Baugrundstucke.
Hier ist primar eine Grunflache mit einem Gemeinschaftshaus vorgesehen. Falls
diese Flache hierfur nicht bendtigt wird, kann alternativ die Flache parzelliert und
einer Wohnbebauung zugefuhrt werden.

Im mittleren und sdudlichen Bereich sind 33 Bauplatze fur den Ein- bzw.
Zweifamilienhausbau als Einzel- oder Doppelhaus mit einer Grof3e von ca. 600-800
gm (vorgeschlagene stadtebauliche Malzahl: 1 Vollgeschoss mit ausbaubaren
Dachgeschoss; Grundflachenzahl 0,3). Zur Brockeler Strale hin st ein
Geschosswohnungsbau vorgesehen mit mindestens 2 wund hochstens 3
Vollgeschossen.

Die Eingrinung des Baugebietes erfolgt im Siden und Osten durch einen
vorhandenen Baumbestand, der sich im Osten auflerhalb des Geltungsbereichs
befindet. Im Norden existiert aullerhalb des Geltungsbereichs teilweise ein
Baumbestand, der vervollstandigt wird. Ein Entwasserungsgraben im Norden und ein
Regenruckhaltebecken im Suden lockern den Grunbestand auf.
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Bebauungsplan Nr. 49: Flachenbilanz (ohne Brockeler Stralle)

qm gm in v.H.
Allg. Wohngebiet 1(Seniorensiedlung) 10554
Allgemeines Wohngebiet 2 24870
Allgemeines Wohngebiet 3 (mehrgeschossig) 7544
Wohnbauland insgesamt 42968 77,02%
PlanstraRen 7581 13,59%
Staugraben incl. Eingriinung (Norden) 2067
Regenwasserriickhaltebecken incl. Eingriinung 1864
Wasserflache insgesamt 3931 7,05%
Griinstreifen (Osten) 1305 2,34%
Gesamtflache 55785 100,0%

4.2 Art der baulichen Nutzung

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes stellt eine Wohnbauflache gemaly § 1
BauNVO dar. Der Bebauungsplanentwurf setzt ein Allgemeines Wohngebiet gemafl
§ 4 BauNVO fest. Die Zulassigkeit von Nutzungen regelt sich fur das allgemeine
Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Die nur ausnahmsweise zulassige Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen, da
hierfur in diesen Gebieten kein Bedarf besteht.

Als hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude werden im WA 1 und
WA 2 fur Einzelhauser 2 Wohnungen und fur eine Doppelhaushalfte eine Wohnung
festgesetzt, um den Charakter eines Ein- und Zweifamilienhausgebietes zu wahren.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht mit Grundflachenzahlen zwischen 0,3 und
0,4 den ortsublichen Gegebenheiten. Das stadtebauliche Konzept ist beispielhaft im
Gestaltungsplan (siehe Anlage 1) dargestellt, der die Grundlage fur den Verkauf und
die zukunftige StralRenraumgestaltung bildet.

Da das PlanstralRennetz entsprechend dieser Nutzungen bemessen und festgesetzt
wurde, ist die zulassige Zahl der Wohnungen pro Gebaude begrenzt. Mit der
Festsetzung der Anzahl der Wohnungen soll eine einheitliche Siedlungsstruktur
erreicht werden. Im eingeschossigen Bereich wird diese vor allem durch
Einfamilienhauser, ggf. mit Einliegerwohnung oder Doppelhauser gekennzeichnet
sein. Im zwei- und dreigeschossigen Bereich wird dem Bedarf an gunstigen
Wohnungen Rechnung getragen.
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Die zulassige Grundflache GR darf durch die Grundflachen der gemal § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl -GRZ-
von hochstens 0,45 bzw. 0,60 Uberschritten werden.

4.4 Bauweise, Baugrenzen und uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise ist entsprechend der geplanten Nutzungsstruktur festgesetzt worden.
Im Bereich der bis zu eingeschossigen Bebauung im WA 1 und WA 2 kdénnen
eingeschossige Wohnhauser als Einzel oder Doppelhauser in offener Bauweise mit
ausgebautem Dachgeschoss errichtet werden. Im WA 3 sind 2zwingend
zweigeschossige und hdchstens dreigeschossige Gebaude mit einer Traufhéhe von
hochstens 9,50 Meter zu errichten. Geneigte Dacher dirfen mit maximal 25°
Dachneigung errichtet werden, um eine Einflgung in die umgebende Bebauung zu
ermdglichen. Die grolzigig festgesetzte Gebaudehdhe wird auf der Sltdseite durch
den vorhandenen Baumbestand eingefasst. Unter  Ausnutzung der
Geschossregelung der NBO werden die Wohnhauser nicht wesentlich hoher als die
Einfamilienhduser sein und sich in die Uberwiegende Kkleinteilige Baustruktur
einfugen. Baugrenzen und Uberbaubare Grundsticksflachen sind derart festgesetzt,
dass die neuen Gebaude der Fuhrung der Stralen folgen und eine Sud- bzw.
Westbesonnung der Wohngebaude in der Regel moglich ist.

Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren
Flachen errichtet werden. Fur ein Einzelhaus mussen zwei Stellplatze fur eine
Doppelhaushalfte und je eine Wohneinheit im Geschosswohnungsbau ist ein
Stellplatz nachzuweisen. Damit soll gewahrleistet werden, dass der offentliche
StralRenraum fur parkende Besucher zur Verfugung steht.

4.5 Gestaltungsvorschriften

Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung tragen dazu bei, dass fur das gesamte
Baugebiet gleiche Gestaltungsmalistabe flr die Neubebauung gelten.

Die maximale Hohe der kinftigen Gebaude ist ausschlieBlich im WA 3 festgesetzt,
um so eine ausgeglichene Hohenentwicklung der Gebaude in diesem Bereich zu
erreichen. Als maximale Wandhdhe von 9,50 Meter gilt bei geneigten Dachern die
hohe der Aufenhaut vom natlrlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut, gemessen an der Traufseite, oder bei Flachdachern bis zum oberen
Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt wird die Héhenlage der Fahrbahndecke der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache herangezogen. Die maximale
Dachneigung fur dreigeschossige Gebaude betragt 25°. Damit soll eine maximal
dreigeschossige stadtebauliche Wirkung im Geschosswohnungsbau erreicht werden.

In den Ubrigen Bereichen des Baugebietes erfolgt keine Hohenfestsetzung. Im WA 2
kann das Mald der baulichen Nutzung mit einem Vollgeschoss angesichts der
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vorgesehen Grundstuckszuschnitte variabel gestaltet werden. Im WA 1 erubrigen
barrierefreie ebenerdige Losungen weiter Hohenbegrenzungen. Damit besteht kein
Planungserfordernis hinsichtlich weiterer Hohenfestsetzungen.

Um eine einheitliche ortstypische Dachlandschaft sicherzustellen, sind ausschlief3lich
rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zulassig.
Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen.

4.6 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Brockeler Stral3e, die bereits bis zum
Kinderspielplatz Brockeler Stral’e ausgebaut ist (Fahrbahn, Grunstreifen und
einseitiger Gehweg entlang der Sudseite).

Die HaupterschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die Planstralle A, die
gegenuber der Einmundung der Helmut-JanRen-Stralle an die Brockeler Stralze
anschliel3t. Von der Planstralle A zweigen die Planstra’en B, C, D und E ab, die der
inneren ErschlieBung des Wohngebietes dienen. Die Planstrale A dient bis zur
Abzweigung der Planstralle C als Sammelstrale und wird mit separaten Gehwegen
in einer Gesamtbreite von 9 Metern ausgebaut. Alle Ubrigen Bereiche werden als
verkehrsberuhigte StralRen mit einer Breite von 6.50 Meter ausgebaut.

Im nordlichen Abschnitt des Baugebietes erschlieldt eine vier Meter breite Flache mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten drei Baugrundsticke. Die mit GFL
gekennzeichneten Flachen sind mit den erforderlichen Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zugunsten der Hinterliegergrundstucke zu belasten. Diese Flache
soll grundsatzlich eine private Grunflache mit einem Gemeinschaftshaus erschlielen,
kann aber, falls hierfur kein Bedarf besteht, fur Baugrundsticke parzelliert und
genutzt werden.

Entlang den Ost- und Nordgrenzen des Plangebietes verlaufen Wirtschaftswege, die
zum Teil als Baumallee ausgebildet sind. Sie sollen wie bisher auch als Wanderwege
fur Fulganger und Radfahrer erhalten bleiben. Von den Planstralien zweigen daher
3 Ful- und Radwege ab, die Spaziergdnge Uber die Wirtschaftswege in die
unbebaute Feldmark ermdglichen und auch zum Kinderspielplatz flhren.

Das Plangebiet wird durch eine Burgerbuslinie bedient. Die nachstgelegene
Haltestelle befindet sich an der Brockeler Stralle ungefahr Ecke Dresdener Str. (ca.
400 m FuBweg).

4.7 Ver-und Entsorgung

Die erforderlichen Erweiterungen bestehender Ver- und Entsorgungsnetze erfolgen
durch die jeweiligen Leitungstrager.

e Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.
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e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss
an die Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll wie bisher auf den
Grundstucken versickert werden.

e Loschwasserversorgung

Soweit noch nicht vorhanden, erfolgt die Loschwasserversorgung durch die Stadt
Rotenburg (Wamme).

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

Die Regenwasserentsorgung der privaten Flachen erfolgt satzungsgemaly auf den
Grundstucken  durch  Versickerung. Die Aussagen des vorliegenden
Bodengutachtens (05/2013) lassen auf geeignete Bodenverhaltnisse schlie3en. Auch
die Nachuntersuchungen in der Sudwestecke des Plangebietes haben geeignete
Bodenverhaltnisse fur eine Versickerung nachgewiesen.

Das anfallende  Niederschlagswasser der Planstralen  wird  mittels
Regenwasserleitungen bis zu einem Regenruckhaltebecken an der Brockeler Stralie
gefluhrt.

Entlang des Nordrandes des Plangebietes wird in einer Grunflache eine
Entwasserungsmulde hergestellt, die das bei starken Regenfallen von den
nordlichen, hohergelegenen Ackerflachen ablaufende Oberflachenwasser ableitet
und der stadteigenen, benachbarten Brachflache westlich des Plangebietes zuflhrt.

Die Mdullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wumme). Fur die drei
Baugrundstucke im nordlichen Abschnitt des WA 2 ist am Beginn der GFL Flache ein
Bereich von ca. 15 m? fur Stellflachen fur Abfallbehalter und gelbe Sacke
vorgesehen.

4.8 Grin- und Freiflachen, Kinderspielplatze

An den aulleren Grenzen des Plangebietes verlaufen verschiedene Griun- und
Geholzstreifen. Im Norden des Baugebietes wird in einer Grunflache eine
Gewassermulde angelegt. Direkt im Anschluss, aulderhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes wird ein Weg durch regelmallige Mahd begehbar gemacht und an
seiner nordlichen Begrenzung mit Baumen bepflanzt, um die Baumbestande weiter
westlich zu vervollstandigen.
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Im Osten des Baugebietes besteht auRerhalb des Geltungsbereichs eine einseitige
Baumallee. Diese soll erhalten werden. Zu ihrem Erhalt wird ein 5 Meter breiter
Schutzstreifen als Grunflache festgesetzt. Diese Flache verbleibt im Eigentum der
Stadt Rotenburg und wird entsprechend gepflegt. Eine Nutzung durch die Anlieger ist
nicht vorgesehen. Im Suden des Baugebietes werden die bestehenden Baume
erhalten und durch das nordliche anschlieBende Regenrickhaltebecken geschutzt.

Fir das Plangebiet ist kein Spielplatz erforderlich, da der bestehende
Kinderspielplatz am Ausbauende der Brockeler Stralle ausreichend dimensioniert
wurde, um auch die Nachfrage aus dem Plangebiet zu decken.

4.9 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt gemessen von seiner Ostflanke in 700 m Entfernung zum
Kugelschiel3stand der Rotenburger Jagerschaft, der sich weiter dstlich im Staatsforst
Ahlsdorf befindet.

Bereits zum Zeitpunkt der Planung fur die Ausweisung des Wohngebietes sudlich der
Brockeler Str. beidseits der Helmut-dJanRBen-Str. im Jahre 2002 wurde die
Immissionssituation durch ein schalltechnisches Gutachten untersucht. Durch das
Wohngebiet Helmut-JanRen-Str.  wurde damals die Distanz  zwischen
nachstgelegener Wohnbebauung Brockeler Str.38 und 43 von 900m um 200 m auf
700m (Hohe Kinderspielplatz Brockeler Str.) zum Schiel3stand verringert.

Infolge des Heranruckens dieser Wohnbebauung an den Kugelschiestand war
damals zu prufen, ob beim Betrieb des Schiel3standes der Immissionsrichtwert von
tagsuber 55dB(A) fur allgemeines Wohngebiet Uberschritten wird. Die damals
erstellte Untersuchung der TUV Nord GmbH, die den BiichsenschiefRstand fiir Grof3-
und Kleinkaliber, den Kurzwaffenschiefl3stand und die laufende Wildscheibe (sowohl
laufender Keiler fir Kugelschiellen als auch Kipphase flr Schrotschielden)
bericksichtigt, ergab, dass beim Betrieb des Schiel3standes der Immissionsrichtwert
von tagsuber 55dB(A) fur allgemeines Wohngebiet um 2dB(A) unterschritten wird (s.
hierzu SchieRgutachten der TUV Nord GmbH). GemaR den Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes lag demnach keine erhebliche Belastigung vor.
Durch die beim Schiel3betrieb auftretenden typischen impulshaltigen und
tieffrequenten Einzelschallpegel von 60 — 63 dB(A) war jedoch mit einer, wenn auch
nicht erheblichen Belastigung der Anwohner an Schiel3tagen zu rechnen. Der
Gutachter empfahl deshalb der Stadt als Eigentimerin der Grundstlcke, die Kaufer
der Grundstiicke vorsorglich durch einen Hinweis im Kaufvertrag auf die Gerausche
des Schielstandes hinzuweisen.

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 49 geplante Wohngebiet verandert somit die
bestehende Immissionssituation in 6stlicher Richtung zwischen Wohnbebauung und
Schiefdstand nicht, da die erforderlichen Abstande von 700 m nicht unterschritten
werden. Der Hinweis an die Kaufer der Grundstucke wird im Kaufvertrag erfolgen.
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4.10 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Zone 3, der Stadtwerke Rotenburg
(Wumme) GmbH. Ein Hinweis ist in der Planunterlage enthalten.

5. Grunordnung
5.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit der Wimmeniederung zwischen den
Rotenburger Geestinseln und der Scheeldeler Moorniederung mit dem Ahlsdorfer und
Ellernhornsmoor. Wahrend das Plangebiet aufgrund der vordringenden Bebauung
und der vorhergehenden landwirtschaftlichen Nutzungsintensivierung in seiner
Bedeutung fur das Landschaftsbild bereits stark eingeschrankt wurde, hat der ostlich
beginnende Bereich des Ahlsdorfer und Ellernhornsmoores wegen der kleinteiligen
Landschaftsstrukturen mit vielen naturnahen Biotopen sehr hohe Bedeutung fur das
Landschaftsbild.

Das Plangebiet selbst liegt unmittelbar am derzeitigen dstlichen Siedlungsrand der
Stadt Rotenburg (s. auch Abb.1: Luftbild). Der Uberplante Bereich beinhaltet eine
ackerbauliche Nutzung im Zentrum und im Osten des Plangebietes (ca. 4,1 ha); im
Westen sind Grunlandflachen betroffen (ca. 1,5 ha). Eindrucksvolle Aspekte im
Landschaftsbild werden lediglich durch die drei Feldgehdlzreihen an der Brockeler
StralRe, am Ostlich verlaufenden Wirtschaftsweg und teilweise am nordlich
begrenzenden, fast zugewachsenen Feldweg gesetzt. Nordwestlich angrenzend
bzw. nordlich des Ostlich liegenden Wohngebietes an der Heinrich-Meyer-Strale
befinden sich ehemalige Wiesenflachen, in denen ein Feuchtbiotop eingebettet liegt
(sog. Schlatt, vermutlich durch Windausblasung entstand). Dieses Feuchtbiotop
wurde 1994 im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 54 — Vor dem Ribkamp — mit den
umliegenden Wiesenflachen als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Das Schlatt ist ein gesetzlich geschutztes
Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (s. auch Abb. 2: Biotoptypenkartierung).

Weder im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wumme) noch im
Landschaftsplan der Stadt werden dem Plangebiet besondere Funktionen
zugewiesen. Es wird lediglich betont, dass die Entwicklung artenreicher Sdume
entlang von Wegen, Strallen und Nutzungsgrenzen und damit die Entwicklung des
Biotopverbundes geférdert werden soll.
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Abb. 1: Luftbild

Das Landschaftsbild wird in der Regel beeintrachtigt durch das Vorschieben der
Siedlungsgrenze in den Aulenbereich. Durch die bereits bestehenden zuvor
genannten Feldgehdlzreihen beidseits der Strallen und Wege tritt diese
Folgewirkung in diesem Gebiet jedoch deutlich in den Hintergrund. Diese
Geholzreihen bilden bereits eine ideale Eingrinung des Siedlungsrandes sowie
einen harmonischen Ubergang zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft.
Dieses wird im Plangebiet gebuhrend berucksichtigt, indem die Feldgehdlze als zu
erhalten festgesetzt werden sollen und ein zusatzlicher Randstreifen von 5m Breite
zu den Baugrundstiicken zur Forderung der Kraut-Strauchschicht, aber auch zur
Sicherung des bestehenden, wertvollen Baumbestandes, als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wird.

An der Brockeler Stral’e kann der vorhandene, eingemessene Baumbestand nahezu
vollstandig erhalten werden, da nur die Planstral’e A gegenlber der Einmindung der
Helmut-JanRen-Stralde in den Baumbestand eingreift. Private Grundstlckszufahrten
sind in diesem Abschnitt nicht moglich, da hier das Regenwasserrickhaltebecken
geplant ist.

Durch die geplante Bebauung des Gebietes erfolgt ein Eingriff, der zur
Beeintrachtigung der bestehenden Funktionen von Natur und Landschaft fihren wird.
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Stadt Rotenburg\Wiamme)
Biotoptypenkarte

zum Bebauungsplan Nr. 49
—Brockeler Stralie. - Nordost—

26.09.2013

Biotoptypen nach v. Drachenfels (2004):

A= Acker, AZ = Sonstiger Acker, GIE = Artenarmmes Extensivgrinland, GMF = Mesophiles
Griinland mafig feuchter Standorte, HBA = Allee/Baumreihe, HN = Natumahes Feldgehdlz,
PH = Hausgarten, PHF = Freizeitgrundstiick, S = Siedlungsgebiet mit Hausgarten,

UHM = Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte,

§ 30 = Gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Abb.2: Biotoptypenkartierung
5.2 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Der Uberplante Bereich ist durch die vorhandenen Nutzungen als Maisacker bis auf
eine im Westen liegende, extensive Grunlandbrache bereits weitestgehend
Uberpragt. Ein dichter Gehodlzbestand umgrenzt das Plangebiet an drei Seiten.
Ostlich und nérdlich grenzen Ackerflaichen an, im Siden befindet sich der
Siedlungsrand der Stadt Rotenburg. Im Westen liegt in Verlangerung der
Grunlandbrache ein temporares Kleingewasser — ein Moorschlatt.

Artenschutz

Der § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bezieht sich auf die
allgemeinen Verbote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und
Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fur die Bauleitplanung sind jedoch besonders
geschitzte und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu
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prifen, ob einer Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche
Hindernisse entgegenstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders
geschutzten und streng geschitzten Arten nach § 44 des BNatSchG, die der
Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den besonders geschutzten
Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der Europaischen
Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind. Zu den streng
geschitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europaischen
Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefuhrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5
weiter modifiziert. Darin heil3t es, dass die Okologischen Funktionen der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt werden. Fur die Bauleitplanung sind demnach die
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange
der Realisierung der Planung entgegenstehen kdonnen und ob Vermeidungs- oder
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell
betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen
Situation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

Besonderer Artenschutz Pflanzen
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Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar
vegetationskundlich  begutachtet. Dabei wurden keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festgestellt.

Besonderer Artenschutz Tiere (siehe Punkt 8.3.3)

6 Sonstige abwagungsbediirftige Belange
6.1 Brandschutz

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sowie eine ausreichende ErschlieBung der
Flachen fir die Feuerwehr sind bertcksichtigt, soweit sie den Regelungsgegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung sind.

6.3 Baugrund und Flachen mit Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind Bodenuntersuchungen durchgeflihrt worden. Im Ergebnis st
festzustellen, dass einfache und unproblematische Baugrundverhéltnisse vorliegen. Die
Bodenprobe haben keinerlei Schadstoffe nach der Parameterliste der LAGA ergeben.

Werden dennoch bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (organoleptische Auffalligkeiten) des
Untergrundes festgestellt, so ist dessen Ausmall umgehend von einem fachkundigen Ing.-
Blro  durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen, die zustandigen
Fachstellen sind umgehend zu informieren.

6.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschutzten Bauwerke. Hinweise auf
Bodendenkmaler sind nicht vorhanden. Da es aber nicht ganzlich auszuschlief3en ist, dass
bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden koénnen, wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Anzeigepflicht nach Art. 14 DSchG unterliegen.

6.5 MaRBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplane

Die ErschlieBung des Plangebietes mit den notwendigen Baustral3en, den sonstigen
ErschlieBungsanlagen und den Ver- und Entsorgungsleitungen soll in der 2.
Jahreshalfte 2014 erfolgen. Das Regenrlickhaltebecken im Sudden sowie der
Entwasserungsgraben im Norden wird ebenfalls in diesem Jahr hergestellt werden.

7. Verwendete Unterlagen

= Bericht Uber Schallpegelmessungen in der Nachbarschaft des Schie3standes
Ahlsdorfer Forst, TUV Nord Umweltschutz, Fachgebiet Schall- und
Schwingungstechnik, Hamburg, 15.Mai 2002

= Potentialeinschatzung zu einem mdglichen Vorkommen des Steinkauzes am
nordostlichen Rand der Stadt Rotenburg (Wimme), BIOS, Gutachten fur
Okologische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und Planung, Osterholz-
Scharmbeck, Januar 2014

23



BP-Gebiet ,Brockeler StralRe“ — Geotechnische Untersuchungen, Grundwasser-
Messpegel, Dipl.-geol. Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck, 31.05.2013

BP-Gebiet ,Brockeler Stralle“ — Geotechnische Untersuchungen, Erganzungen,
Dipl.-geol. Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck, Oktober 2013
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

8. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Die Umweltprafung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7a-i
und §1a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die
aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg (Wumme), mit der Bauleitplanung die stadtebauliche
Entwicklung im Bereich Brockeler Stralle zu steuern bzw. eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu erreichen.

Bezuglich der verfolgten stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes wird auf Punkt
3.1 der Begrindung verwiesen.

8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und
planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Far die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und
Fachplane relevant:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

e Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg Wimme (2003)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in §1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von
Bedeutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und
Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

e den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintrdchtigungen durch den Menschen und die
Gewaéhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

e den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten sowie

e die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrdngter wildlebender Arten in
geeigneten Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.
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Fir die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG
besondere Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im
0.g. Sinne sowie auch die europaischen Vogelarten einschlieRlich ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39
(allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist
es verboten, ohne vernlunftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und
Pflanzenarten zu zerstoren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild
lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und
Erganzungen zum BNatSchG.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) (LRP, 2003)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:
Karte I: Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes stark eingeschrankt
und besitzt dennoch als avifaunistisch wertvoller Bereich — der sich in Richtung
Ahlsdorfer Moor fortsetzt - eine hohe Bedeutung fur den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften. Eine unmittelbar kleine angrenzende Flache (Feucht- und
Nassgrunland) im Nordwesten des Plangebietes ist wenig eingeschrankt und besitzt
eine hohe Bedeutung fur den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften. In
weiterer Entfernung ist innerhalb einer grollen zusammenhangenden Waldflache
(Stih und Weilte Berge) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wenig bzw.
malig eingeschrankt.

Karte |I: Landschaftserleben (Vielfalt, Eigenart und Schonheit)

Die Voraussetzungen fur das Landschaftserleben sind im Plangebiet eingeschrankt
und auch im Teilaspekt Ruhe eingeschrankt. Der Erlebniswirksame Raumtyp ist
durch Ackernutzung gepragt, der im Bereich des Plangebietes durch Gehodlze
strukturiert ist.

Karte Ill: Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im LRP sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte innerhalb des Plangebietes
dargestellt. Jedoch unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich im
Sudosten das Ahlsdorfer Moor und Ellernhorns Moor, welche die Voraussetzungen
fur ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) besitzen.

Karte IV: Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet hat allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft und ist ein
Gebiet mit vorrangigen Mallnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz.
Umliegend an das Plangebiet weist der LRP im Sudwesten allgemeine Anforderung
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an Siedlung, Gewerbe und Industrie und im Norden an die Forstwirtschaft mit Erhalt
der teilweise besonders wertvollen Waldbereichen aus.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt werden, zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte fur zulassige
Schallbelastungen vor. Mehr dazu siehe Punkt 3.5

Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten
Vorhabens sind:

e Biotopkartierung im Jahre 2013 gemafl dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2011) und die Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen
Stadtetages (2013).

e Kartenserver LBEG (www.nibis.lbeg.de)
8.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in
Niedersachsen (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf
Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,
W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer
Bedeutung.

Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe 0.

8.3.1 Schutzgut Boden und Wasser
Boden und naturréumliche Zuordnung

Das Plangebiet liegt naturraumlich im Bereich der Rotenburger Geestinseln, die sich
als erhohte Geestmoraneninseln  deutlich gegeniber dem  Naturraum
Wimmeniederung abgrenzen. Diese Geestkuppen sind klassische
Siedlungsstandorte Uber dem Wimmetal (Rotenburg, Scheelel) neben Ackerflachen
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und vereinzelten Waldbestanden (Weille Berge, Stih). Im Sddosten des
Plangebietes schliefl3t sich die Scheelieler Moorniederung mit dem Ahlsdorfer und
Ellernhornsmoor an.

Die Bodentypen, die innerhalb des Plangebietes vorkommen, sind gemal} der
Bodenubersichtskarte fur Niedersachsen (1:50.000), im grofdten Teil des
Plangebietes der Podsol und im Westen des Plangebietes ein kleiner Bereich mit
dem Bodentyp Gley-Podsol. Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist der
Podsol, der ein geringes Wasserhaltevermodgen aufweist, und der urspringlich ein
nahstoffarmer Boden ist. Durch ackerbauliche Nutzung hat sich ein hohes
Nahrstoffniveau eingestellt, so dass sich die Eigenschaften und Struktur des Bodens
gegenuber dem Ausgangszustand stark verandert haben und als anthropogen
uberformt gelten. Der Gley-Podsol ist ein grundwasserbeeinflusster lehmiger
Sandboden.

Mit Grund und Boden soll gemal §1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
2/3 der Bdoden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ackerbaulich
genutzt. Sie weisen bereits eine erhebliche Vorbelastung infolge der intensiven
Bewirtschaftung und der damit auch verbundenen stofflichen Eintrage durch
Dingung und Pflanzenschutzmittel bereits ein verandertes Bodenprofil und
Bodeneigenschaften auf. Im Bereich des Grunlandes ist die Veranderung der
Bodeneigenschaften durch landwirtschaftliche Nutzung weniger eingeschrankt.

Bewertung

Mit der Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschittung von Boden ergeben
sich in dem unversiegelten, bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich
unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden.
Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktion als Regulations-
faktor fir den Boden und Wasserhaushalt (Reinigungswirkung, Wasserrtckhaltung,
Temperaturausgleich etc.), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fur
Tiere und geht als landwirtschaftliche Nutzflache dauerhaft verloren.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden mit der Anlage von
zusatzlichen Feldgehdlzen, Einzelbaumen und der Sicherung des vorhandenen
Baumbestandes verrechnet.

Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser ist nach Grund- und
Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Grundwasser

Die Grundwasserstande liegen im Plangebiet zwischen 1,50 m bis als 2,85 m unter
Gelande. Nach dem Bodengutachten (Geologie und Umwelttechnik, 2013) befinden
sich in 1,50 — 3,60 m Tiefe Geschiebelehmschichten, die als Staukorper wirken und
damit die Versickerungsleistungen erheblich einschranken. Zusatzlich befinden sich
Ortsteinschichten unterschiedlicher Starke in einer Tiefe von 0,35 m bzw. 0,45 m
unter Gelande im Westen des Plangebietes. Von einer eingeschrankten
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Versickerungsfahigkeit des Untergrundes in Teilbereichen des Plangebietes muss
daher ausgegangen werden.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet und innerhalb bedeutender
Grundwasserneubildungsbereiche. Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen
Mittel betragt, laut Hydrogeologische Karte von Niedersachen (1:200.000), 301 — 350
mm/a und ist damit als hoch einzustufen.

Bei der Erkundung mdglicher Altlasten sind die Beprobungen auf der
Verdachtsflache auch auf Grundwasser gefahrdende Stoffe hin untersucht worden.
Es liegen keine Anhaltspunkte fur Umweltgefahrdungen infolge von Altlasten vor.
Sowohl die Bodenanalysen als auch die Wasseranalysen zeigen unauffallige Werte.

Oberflachenwasser

Naturliche oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Abfihrung
des Oberflachenwassers erfolgt teilweise flachig in offenen Graben im Westen des
Plangebietes und entlang des Feldweges im Osten, die in einen
Strallenentwasserungsgraben parallel zur Brockeler Strale munden. Im Nordwesten
entwassert ein offener Graben in Richtung Moorschlatt.

Bewertung

Durch die Flachenversiegelung kann das Oberflachenwasser innerhalb des
Plangebietes nur noch eingeschrankt versickern. Das Niederschlagwasser ist nach
der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Rotenburg grundsatzlich auf den
Grundstucken zu verrieseln oder zu versickern. Die Aussagen des vorliegenden
Bodengutachtens lassen jedoch auf geeignete Bodenverhaltnisse schlieRen. Eine
Nachuntersuchung im Stidwesten hat eine ausreichende Durchlassigkeit des Bodens
bestatigt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Planstrallen  wird mittels
Regenwasserleitungen bis zu einem Regenrlckhaltebecken an der Brockeler Stralle
gefuhrt. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung des Oberflachenwassers
wird zu gegebener Zeit beantragt.

Entlang des Nordrandes des Plangebietes wird in einer Grunflache eine flache
Entwasserungsmulde hergestellt, die das bei starken Regenereignissen von den
nordlichen, héher gelegenen Ackerflachen ablaufende Oberflachenwasser ableitet
und der stadteigenen, benachbarten Brachflache im Westen des Plangebietes
zufuhrt.

Aufgrund der ausreichenden Versickerung des Oberflachenwassers und der
Verringerung der Grundwasserneubildung ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser, da das Oberflachen- und
Grundwasser durch intensive landwirtschaftliche Nutzung erheblich vorbelastet ist.
Es sind keine zusatzlichen Kompensationsmalinahmen erforderlich.

29



8.3.2 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand der Stadt Rotenburg und unterliegt vorrangig
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Am westlichen Rand hat sich durch
Nutzungsaufgabe eine Grunlandbrache mit eingestreuten Gehodlzen entwickelt.
Umliegend befinden sich Siedlungsflachen der Stadt Rotenburg, weitere intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Brachestadien, die raumlich durch dichte
Geholzsaume gegliedert sind. Dahingehend sind durch die vorhandenen Nutzungen
nur geringe Immissionsbelastungen zu erwarten. Die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und das im Norden gelegene Waldgebiet dienen als
Frischluftentstehungsgebiete, die fur einen guten Luftaustausch sorgen. Das
Schutzgut Klima/Luft gilt aufgrund der geringen Vorbelastungen insgesamt als wenig
beeintrachtigt.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage im
Aulenbereich mit zahlreichen Ilandwirtschaftlichen Flachen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.

8.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Biotoptypen grofdtenteils auRerhalb des Plangebietes
HN Naturnahes Feldgeholz (2.11)

Das Plangebiet wird an drei Seiten von einer Baumreihe mit weitgehend
standortgerechten, heimischen Bestands pragenden, groRkronigen Baumarten wie
Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), neben kleineren Baumen
wie Sandbirke (Betula pendula) und Eberesche (Sorbus aucuparia) umschlossen. In
der Strauchschicht sind zusatzlich Grauweide (Salix cinerea), Faulbaum (Frangula
alnus), Holunder (Sambucus nigra), leider auch einzelne Spatblihende
Traubenkirschen (Prunus serotina), Brombeere (Rubus spec.) und Himbeere (Rubus
idaeus) vertreten. Die besonders artenreiche Krautschicht besteht aus Grinlandarten
neben einzelnen Waldarten, sowie Arten der offenen Landschaft:

Wiesenschwingel (Festuca pratensis), Wiesenrispengras (Poa pratensis), Grolde
Brennnessel (Urtica dioica), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Hirtentaschelkraut
(Capsella bursa pastoris), Gemeiner Beiful® (Artemisia vulgaris), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Grassternmiere (Stellaria graminea), Saatwicke (Vicia sativa),
Knaulgras (Dactylis glomerata), Wiesenbocksbart (Tragopogon pratensis),
Schmalblattriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium), Gemeiner Léwenzahn
(Taraxacum officinale), Giersch (Aegopodium podagraria), Kleinblitiges Springkraut
(Impatiens parviflora), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Weilde Lichtnelke (Silene
pratensis), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex
obtusifolius), Weilke Taubnessel (Lamium album) und Scharfer Hahnenful®
(Ranunculus acris) gehoren zum besonders artenreichen Bestand.
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Zum grofldten Teil befindet sich das naturnahe Feldgehdlz aullerhalb des
Plangebietes im Bereich des Feldweges und des fast zugewachsenen
Wanderweges. Der Kronen-Traufbereich der Baume ragt jedoch erheblich in das
Plangebiet hinein.

Mittig und innerhalb des Plangebietes ragt ein kleiner Geholzbereich in Richtung
Sudwesten hinein, der sich im weiteren Verlauf mit Einzelbdumen fortsetzt. Dieser
Bereich wird vollstandig beseitigt.

Der vorhandene Gehdlzbestand entlang der Brockeler Stralle begrenzt das
Plangebiet im Siden. Er liegt auch innerhalb des Plangebietes und wird nahezu
vollstandig als zu erhalten festgesetzt, da nur die Planstralle A gegenuber der
Einmindung der Helmut-JanRen-Stralde in den Baumbestand eingreift.

Wertstufe 4

Bewertung

Die das Landschaftsbild pragenden Baume bleiben bis auf o. g. Bereiche erhalten
und werden bei Abgang ersetzt. Eine verbindliche Regelung dazu erfolgt in der
textlichen Festsetzung. Darlber hinaus wird zusatzlich entlang des Feldweges — bis
auf den Bauabschnitt der Mehrfamilienhduser - ein 5 m breiter Streifen mit
standortgerechten, heimischen Strauchern angelegt, um vom zukinftigen Baugebiet
ausgehende Storwirkungen zu reduzieren. Diese MalRhahmen dienen maligeblich
der Ortsrandgestaltung.

Entlang der Brockeler Strale wird innerhalb einer Grunflache ein
Regenruckhaltebecken angelegt. Die Geholze erhalten somit bis zum Ufer
Ausbreitungsmoglichkeiten.

Im Nordwesten des Plangebietes wird zur Biotopvernetzung die vorhandene
Geholzkulisse in Richtung Sudosten bis zum Feldweg fortgesetzt. Im Anschluss an
diese ist eine Grunflache mit flacher Mulde geplant, die auch der Erhaltung und
Sicherung des Geholzbestandes dient.

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Gesamtbilanzierung.
HBA Baumreihe 2.13.3

An der nordwestlichen Grenze zum Plangebiet stehen Landschaftsbild pragende
Birken (Betula pendula) mit einzelnen Stieleichen (Quercus robur), neben Faulbaum
(Frangula alnus) und Spatblihender Traubenkirsche (Prunus serotina) in der
Strauchschicht. Auch hier ragt der Kronen-Traufbereich der Baume in das Plangebiet
hinein. Die Krautschicht ist mit Lowenzahn (Taraxacum officinale), Einjahriges
Rispengras (Poa annua) und Gemeine Hainsimse (Luzula campestris) bestlckt.

Im Anschluss befindet sich ein dichtes Weidengebusch, das als MalRnahmenflache
fur das Baugebiet Rubkamp gepflanzt wurde. Eine zweite, weniger wertvolle
Baumreihe mit Nadelgeholzen begrenzt das Plangebiet im Stidwesten.

Die Geholze bleiben vollstandig erhalten.
Wertstufe 3
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Biotoptypen innerhalb des Plangebietes
AZ  Sonstiger Acker 11.1.6

Bedingt durch intensive Ackerbaunutzung mit hohem Nahrstoffeintrag und
Spritzmitteleinsatz zeigt der anthropogen stark veranderter Maisacker eine artenarme
Auspragung mit Ganseful3-Arten, Kamille-Arten, typischen Hirse-Arten neben
Stickstoffliebenden Arten wie Vogelmiere und Verdichtungen anzeigenden Arten wie
Quecke.

Wertstufe 1

Bewertung

Die Ackerflachen der Wertstufe 1 werden fast vollstandig als Heterogenes
Hausgartengebiet der Wertstufe 1 in Anspruch genommen, die Gebaude und
StralRen als voll versiegelte Flache mit der Wertstufe O bilanziert und in der
Gesamtbiotopbewertung bertcksichtigt.

Es ergibt sich bezogen auf die voll versiegelten Flachen ein Kompensationsbedarf.
GMF Mesophiles Grinland maRig feuchter Standorte 9.1.1

Auf dem Grundwassernahen, stellenweise staunassem Boden hat sich artenreiches
Grunland mit Fuchsschwanz (Aleopecurus pratensis), Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus), Ruchgras (Anthoxantum odoratum), Knaulgras (Dactylis glomerata),
Wiesenschwingel (Festuca pratensis), Wiesenrispengras (Poa pratensis), Wiesen-
Sauerampfer (Rumex acetosa), Klettenlabkraut (Galium aparine), Gemeines
Hornkraut (Cerastium holosteoides), Scharfer Hahnenfull (Ranunculus acris),
Grassternmiere (Stellaria graminea), Gemeiner Lowenzahn (Taraxacum officinale)
entwickelt. Durch Nutzungsaufgabe haben sich Samlinge der Stieleiche und der
Zitterpappel ausgebreitet, der Grinlandcharakter ist jedoch erhalten geblieben.

Wertstufe 3

Bewertung

Die Grunlandflache der Wertstufe 3 ist ein letzter Zeitzeuge einer bauerlichen, klein
strukturierten Kulturlandschaft mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat auf den
angrenzenden Flachen. Durch die Siedlungserweiterung geht sie vollstandig verloren
und wird als Heterogenes Hausgartengebiet der Wertstufe 1 in Anspruch genommen.
Gebaude und Stralken werden als voll versiegelte Flache mit der Wertstufe O
bilanziert und in der Gesamtbiotopbewertung berlcksichtigt.

GIE Artenarmes Extensivgriinland 9.5.7

Feuchter, zeitweise  Uberstauter, durch flache Graben entwasserter
Nassgrinlandbereich mit  Flatterbinse  (Juncus effusus) als dominante
Bestandsbildende  Art, neben Fuchsschwanz  (Aleopecurus  pratensis),
Wiesenrispengras (Poa pratensis), Drahtschmiele (Descampsia caespitosa),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Ruchgras (Anthoxantum odoratum), Grolde
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Brennnessel (Urtica dioica), Scharfer Hahnenfull (Ranunculus acris) und
Spitzwegerich (Plantago lanceolata) mit geringen Anteilen. Auf dem Gelande
befindet sich noch ein alter Weideschuppen, der fur einige Tierarten von Bedeutung
ist.

Wertstufe 3

Bewertung

Das ehemals mit Ziegen beweidete Grinland der Wertstufe 3 geht durch die
Siedlungserweiterung  vollstandig  verloren und wird als Heterogenes
Hausgartengebiet der Wertstufe 1 in Anspruch genommen. Gebaude und Strallen
werden als voll versiegelte Flache mit der Wertstufe 0 bilanziert und in der
Gesamtbiotopbewertung bericksichtigt.

UHM Halbruderale Gras- Staudenflur mittlerer Standorte 10.4.2

Knaulgras (Dactylis glomerata), Fuchsschwanz (Aleopecurus pratensis), Giersch
(Aegopodium potagraria), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Vergissmeinnicht
(Myosotis arvensis), Wiesen- Sauerampfer (Rumex acetosa), Gemeiner Lowenzahn
(Taraxacum officinalis), Gemeines Hornkraut (Cerastium holosteoides) treten als
Grunlandarten auf, neben einigen Ackerunkrautern wie Ackerkratzdistel (Cirsium
arvense), Feldstiefmutterchen (Viola arvensis), Feldehrenpreis (Veronika arvensis),
Weicher Storchschnabel (Geranium molle), Jakobskreuzkraut (Senecio jakobaea),
Gemeines Habichtskraut (Hieracium lachenalij). Durch langere Nutzungsaufgabe
zeigen Grolle Brennnessel (Urtica dioica), Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Johanniskraut (Hypericum perforatum), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris),
Knotiger Braunwurz (Scropularia nodosa), Gamander Ehrenpreis (Veronica
chamaedrys), Gemeiner Hohlzahn (Galeopsis tetrahit), Gemeine Goldrute (Solidago
virgaurea), Kannadische Goldrute (Solidago canadensis) und Gemeines Leinkraut
(Linaria vulgaris) eindeutige Ruderalisierungstendenzen. Auch die einzelnen Gehdlze
(Kiefer, Birke, Eiche, Hasel, Kastanie, Spatbluhende Traubenkirsche) deuten darauf
hin.

Wertstufe 3

Bewertung

Auch hier hat sich durch Nutzungsaufgabe eine Grunlandflache in ein Brachestadium
der Wertstufe 3 mit Geholzen entwickelt. Durch Siedlungserweiterung geht diese
Flache vollstandig verloren und wird als Heterogenes Hausgartengebiet der
Wertstufe 1 in Anspruch genommen. Gebdude und Strallen werden als voll
versiegelte Flache mit der Wertstufe O bilanziert und in der Gesamtbiotopbewertung
berucksichtigt.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Tabelle 2: Gesamtbilanzierung des Kompensationsbedarf

33



Ausgleic

Fl. Grole alte Nutzung Wert neue Nutzung Wert | Diff h-WE
Verkehrsflachen (Planstral’en und FuBwege)
4650
183
4833 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1|13.1 Verkehrsflache (OV) 0 -1 -4833
(AZ)
2325
70
2395 | 9.1.1 Mesophiles 3| 13.1 Verkehrsflache (OV) 0 -3 -7185
Grinland (GMF), 9.5.7
Artenarmes
Extensivgriinland (GIE),
10.4.2 Halbruderale
Gras-Staudenflur
(UHM)
113 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1113.1.11 FuRweg (OVW) 1 0 0
(AZ)
114 | 9.1.1 Mesophiles 3|13.1.11 FuBweg (OVW) 1 -2 -228
Grinland (GMF)
180 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1{13.1.3 Parkplatz (OVP) 0 -1 -180
(AZ)
Sum 7635
me
Grinflachen
980 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1112.12 Sonstige 2 1 980
(AZ) Grunanlage (PZ) mit
Entwasserungsgraben
(SXS)
1000 | 9.1.1 Mesophiles 3|12.12 Sonstige 2 -1 -1000

Griinland (GMF)

Grunanlage (PZ) mit
Entwasserungsgraben
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(SXS)

1800 | 11.1.6 Sonstiger Acker 12.12 Sonstige 1 1800
(AZ) Griinanlage (PZ) mit
Regenrickhaltebecken
(SXS)
75| 10.4.2 Halbruderale 12.12 Sonstige -1 -75
Gras-Staudenflur Grinanlage (PZ) mit
(UHM) Regenrickhaltebecken
(SXS)
1210 | 11.1.6 Sonstiger Acker 2.10.1 Strauchhecke 2 2420
(AZ) (HFS)
1050 | 2.11 Naturnahes 2.11 Naturnahes 0 0
Feldgeholz (HN) Feldgeholz (HN)
110 | 11.1.6 Sonstiger Acker 2.10.2 Strauch- 2 220
(AZ) Baumhecke (HFM)
100 | 9.1.1 Mesophiles 2.10.2 Strauch- 0 0
Grunland (GMF) Baumhecke (HFM)
Sum 6325
me
Allgemeines Wohngebiet GFZ 0,4
7244 Mehrfamilienhauser
8400 Kleine Grundstiicke
15644
60% 9386 | 11.1.6 Sonstiger Acker 13.4 Versiegelte Flachen -1 -9386
(AZ) (X)
40% 6258 | 11.1.6 Sonstiger Acker 12.6.6 Heterogenes 0 0
(AZ) Hausgartengebiet (PHH)
300 Mehrfamilienhauser
1925 Kleine Grundsticke
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2225

60% 1335 | 9.1.1 Mesophiles 13.4 Versiegelte Flachen -3 -4005
Grinland (GMF), 9.5.7 (X)
Artenarmes
Extensivgrinland (GIE),
10.4.2 Halbruderale
Gras-Staudenflur
(UHM)
40% 890 | 9.1.1 Mesophiles 12.6.6 Heterogenes -2 -1780
Grinland (GMF), 9.5.7 Hausgartengebiet (PHH)
Artenarmes
Extensivgriinland (GIE),
10.4.2 Halbruderale
Gras-Staudenflur
(UHM)
Sum 17869
me
Allgemeines Wohngebiet GFZ 0,30
3874 Einfamilienhduser
4525 Einfamilienhduser
4802 Einfamilienhauser
2820 Einfamilienhduser
16021
45% 7210 | 11.1.6 Sonstiger Acker 13.4 Versiegelte Flachen -1 -7210
(AZ) X)
55% 8811 | 11.1.6 Sonstiger Acker 12.6.6 Heterogenes 0 0
(AZ) Hausgartengebiet (PHH)
3188 Einfamilienhduser
5458 Einfamilienhduser
8646
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45% 3891 | 9.1.1 Mesophiles 3| 13.4 Versiegelte Flachen 0 -3 -11673
Grinland (GMF), 9.5.7 (X)
Artenarmes
Extensivgrinland (GIE),
10.4.2 Halbruderale
Gras-Staudenflur

(UHM)

55% 4755 |9.1.1 Mesophiles 3| 12.6.6 Heterogenes 1 -2 -9510
Grinland (GMF), 9.5.7 Hausgartengebiet (PHH)
Artenarmes

Extensivgriinland (GIE),
10.4.2 Halbruderale
Gras-Staudenflur
(UHM)

Sum
me 24667

56496 Kompensationsbedarf -51645

FiUr die betroffenen Biotope im dstlichen Plangebiet ergeben sich aufgrund seiner
geringen Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Des Weiteren sind vom Eingriff im westlichen Plangebiet die
Grunlandbereiche unterschiedlicher Nutzungsintensitat betroffen. Die Biotoptypen
sind von mittlerer bis hoher Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften und
sind gem. Tabelle 2 zu kompensieren.

Folgende Ausgleichsmalinahmen, die an das Plangebiet angrenzen, unterstltzen die
Biotopvernetzung, Férdern die Entwicklung von artenreichen Staudensaumen und
sichern die Erhaltung der Wegeseitenraume.

MafRnahmenflache 1:

Im Norden des Plangebietes wird der Baumbestand bis zum Feldweg im Osten
einseitig des Wanderweges verlangert. Die Widerrechtliche Nutzung des
Wegeseitenraumes wird damit unterbunden.

MaRnahmenflache 2:

Ein in Richtung Stuh verlaufendes, 220m langes, llickiges Feldgehdlz wird durch
grol3kronige Baume und standortgerechte, heimische Straucher auf einer Breite von
6m erganzt.

MaRnahmenflache 3:

Im Norden eines Feldweges wird der Wegeseitenraum auf einer Lange von 700m
durch groRRkronige Einzelbaume im Abstand von je 10m gesichert. In diesem Bereich
ist der Wegeseitenraum ca. 2m uberpflugt worden. Da der Ackerrain nur ca. 3m breit
ist, sind ausschlie3lich hochstammige Baume geeignet.
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MaRnahmenflache 4:

Am Ende des Feldweges wird durch die Anlage einer Baum-Strauchhecke eine
Licke geschlossen, die wichtige Vernetzungsfunktion ibernehmen kann. In ostlicher
Fortsetzung wird im Bereich einer ehemaligen Wegeparzelle in einer Breite von 5m
der vorhandene Geholzbestand erweitert.

Externer Ausgleich: MalRnahmen zur Biotopvernetzung und Sicherung der Wegeseitenrdume

MaRnahmenflache 1:

160 | 11.1.6 Sonstiger Acker 2.10.2 Strauch-
(AZ) Baumhecke (HFM) 3 2 320

-_—

MafRnahmenflache 2:

2.10.1 Strauchhecke 2.10.2 Strauch-
1320 | (HFS) 2 | Baumhecke (HFM) 3 1 1320

MafRnahmenflache 3:

11.1.6 Sonstiger Acker
700 | (AZ)

—_—

2.13 Einzelbdume (HB) 2 1 700
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MaRnahmenflache 4:

1650

11.1.6 Sonstiger Acker

—_

2.10.2 Strauch-
Baumhecke (HFM)

(AZ)

3300

3830

Ausgleich 5640

Es ergibt sich ein Ausgleichspotential in Hohe von 5640 WE (Werteinheiten). Diese
flachenmalig erfassten Werteinheiten werden als Ausgleich fur das Schutzgut Boden
und Schutzgut Tiere angerechnet.

Weitere Ausgleichsmalinahmen, soweit sie nicht im Plangebiet ausgeglichen werden
kénnen, sollen im Ausgleichsflachenpool der Stadt im GroRen und Weilken Moor in

Okokonto und Flichenpool "GroBes und WeiBes Moor" (GWM) in Rotenburg-Unterstedt

Eingriffsplanung | Ausgleichsbedarf | AusgleichsmaRnahmen | Kompensationspote | Uberschuss/Fehlbeda | Datum
nach in Werteinheiten ntial in | rf(-)
BNatSchG, Werteinheiten
BauGB und
NWaldLG
B-Plan Nr.49 -|-51645 FI. Nr. 20 (n. PflK-|58.000
Brockeler  Str. GWM) Flachengr.: Feb 14
Nordost - 29000 gm
-51645 58.000 6.355

Unterstedt erfolgen.

Der Stadt Rotenburg stehen dort Flachen zur 6kologischen Aufwertung zur
Verfugung, die einen Ausgleichsflachenpool i. S. von § 135a BauGB (siehe
Kartenausschnitt, S. xxx) darstellen. Hierzu liegt ein Pflegekonzept ,Grol3es und
Weildes Moor“ vor, das Aussagen uber die zu entwickelnden MalRnahmen enthalt.
Das Konzept ist mit der damals zustandigen Oberen und der Unteren
Naturschutzbehdorde abgestimmt. Gemal nachfolgender Tabelle sind externe
Ausgleichsmaflnahmen durch die Aufwertung der Flachen Nr. 20 des
Pflegekonzeptes festgelegt worden. Danach sind auf den u. g. Flache
auszugleichende Werteinheiten in Hohe von 51.645 WE verrechnet worden. Als
MaRnahmen zur Aufwertung der bestehenden Flache ist die Umwandlung von Acker
der Wertstufe 2 in eine Magerweide der hoheren Wertstufe 4. Zur Optimierung der
Flache erfolgte 2-4 Jahre eine aktive Entzugsnutzung mit anschlieRender Beweidung
durch Rinder und Ponys. Im Rahmen des Monitorings zur Erfolgskontrolle von
Kompensationsmalinahmen hat 2007 die Biotopkartierung des Buro Jordan ergeben,
dass sich auf der Flache hochwertiges mageres, mesophiles Griinland entwickelt hat.
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Ab 2008 sind im zweijahrigen Rhythmus Dauerquadrate ausgewertet worden, die
eine Zunahme von Magerkeitsarten neben Ruderalisierungstendenzen.

Anlage 1 zum Offentlich-
rechtiichen Vertrag

. & : - Entwicklungsziele -
g | : 3 1:7000
5 :
~ 1 3 " ¢ +ee NSG-Grenze
: _—— B = = = NSG-Erweiterung
L e, hNE § Magerweiden (Hutung)

J} - @ Moor
WJ:”_:'_‘"_ 252 Lichter Wald auf Moor und Sand
"-n..,_“ Extensive Mahwiesen (Hutung)
bt ung der MaBnahmenflachen
K en DGK 5
messun

.......
=

e, e: Rax
i,

Tiere

Saugetiere

Von den besonders- bzw. streng geschutzten Saugetierarten konnten aufgrund der
Lebensraumbedingungen im  Plangebiet und der Umgebung mehrere
Fledermausarten vorkommen. Teiche stellen allgemein fur mehrere Fledermausarten
ein Nahrungshabitat dar, so dass anzunehmen ist, dass das benachbarte temporare
Kleingewasser als Nahrungshabitat frequentiert wird. Dieses wird jedoch auch nach
der Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen bleiben, sodass keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Auf der extensiven Grunlandflache wurde im Rahmen der Potentialabschatzung zu
einem moglichen Vorkommen des Steinkauzes innerhalb des bestehenden
Weideschuppens eine Fledermausart vermutet. Die Fligel des Tagpfauenauges
wurden gefunden. Sie konnten auf einen Fraf3platz von Langohr-Fledermausen
hindeuten. Der Abriss des Schuppens wurde eine erhebliche Beeintrachtigung fur die
Fledermausart bedeuten, die voraussichtlich den Schuppen als Sommerquartier
nutzen. Vorsorge ist bei dieser geschutzten Art gesetzlich geregelt, die durch den
Abriss des Schuppens in den Monaten Oktober bis Februar moéglich ware.

Vogel
Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschutzt. Die vorhandenen
Habitatstrukturen mit ausgepragten Feldgehdlzen und pragenden Altholzbestand im

Plangebiet sind fur europaische Vogelarten als Brut-, Nahrungs- und Ruhehabitat
geeignet.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen, entlang der Brockeler Strafe und den
Feldwegen im Osten und Norden, eignen sich flr einige Vogelarten als Brutplatz und
Nahrungsraum. Dieses betrifft Arten, die auch umliegend im stadtischen Bereich
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vermehrt auftreten, neben Arten, die die offene und halboffene Kulturlandschaft
bendtigen. Es ist nicht beabsichtigt, den Baumbestand zu beseitigen, sondern es
werden MalRnahmen getroffen, die der nachhaltigen Erhaltung des Baumbestandes,
durch die mit Strauchern bepflanzte Verbreiterung um 5 m, dienen. Aufgrund der
umliegenden ahnlichen Vegetationsstrukturen verbleiben ausreichend
Fortpflanzungs- und Ruhestatten in unmittelbarer Umgebung, sodass die
Okologischen Funktionen weiterhin erflllt bleiben.

Nach der Datengrundlage des NLWKN ist das Plangebiet ein Teilbereich der flur
Brutvogel wertvollen Bereichs (Datenblatt 2822.4/1), der sich in Richtung Sutdost
fortsetzt. 2006 wurde der Status als ,regional bedeutsam® eingestuft, 2010 als
.otatus offen” gekennzeichnet. Grundlage der Bewertung war der Steinkauz (Athene
noctua). Darauf hin hat die Stadt Rotenburg eine Potentialschatzung zu einem
moglichen Vorkommen des Steinkauzes am nordostlichen Rand der Stadt in Auftrag
gegeben. Das Gutachten der BIOS, Osterholz-Scharmbeck, kommt zu dem Schluss,
dass bei der vorliegenden Information zum Vorkommen des Steinkauzes sowie der
derzeitige Lebensraumausstattung aktuell nicht mit einem Steinkauz-Vorkommen im
Untersuchungsgebiet zu rechnen ist. In einem 2013 abgerissenen Schuppen wurde
vor mehreren Jahren von einem Anlieger der Steinkauz beobachtet. Angrenzend ist
leider die Beweidung mit Ziegen nicht mehr fortgesetzt worden. Auch sind in den
vergangenen Jahren drei Brutrohren an Baumen angebracht worden, die allerdings
zurzeit in einem schlechten Zustand sind. Spuren einer aktuellen Nutzung wurden
hier nicht beobachtet.

Es sollten aber im Rahmen von Ausgleichsmallinahmen die Lebensraumanspriche
des Steinkauzes - insbesondere Hohlen- und Nahrungsangebot,
Nahrungserreichbarkeit durch Beweidung — an geeigneter Stelle berucksichtigt
werden. Auch wenn eine Wiederbesiedlung des Steinkauzes fraglich ist, stellt eine
entsprechende Habitatausstattung auch anderen Arten wertvolle
Lebensraumpotentiale zur Verfigung.

Die von der Planung betroffenen Ackerflachen sind als Lebensraum fur Arten und
Lebensgemeinschaften der offenen  Feldflur von geringer Bedeutung.
Nutzungsintensitat und Stéreinflisse sind im Plangebiet als hoch anzusehen. Ein
Vorkommen offenlandtypischer Vogelarten (z.B. Feldlerche) ist innerhalb des
Plangebietes daher nicht zu erwarten.

Mit der Anpflanzung von neuangelegten und optimierten Feldhecken im Osten des
Plangebietes wird ein neuer Lebensraum geschaffen, der sich in Zukunft als Lebens-
und Reproduktionsraum fur Vogel der offenen Landschaft und der
Feldheckenbewohner anbietet. Dahingehend ergeben sich mit der Planung keine
erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte.

Amphibien, Reptilien und weitere geschiitzte Arten

Im Plangebiet kommt kein Stillgewasser vor, welches fur Amphibien einen
potentiellen Lebensraum darstellt. Ein Vorkommen besonders geschutzter
Amphibienarten ist jedoch im Bereich der an das Plangebiet angrenzenden
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Grianlandflache liegenden Schlatts zu erwarten. Das temporare Gewasser wird
zuklnftig bestehen bleiben. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind
Beeintrachtigungen geschutzter Amphibien durch das geplante Vorhaben direkt nicht
zu erwarten.

Vorkommen artenschutzrelevanter Reptilien und weiterer artenschutzrelevanter Arten
(Heuschrecken, Insekten, etc.) sind aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen zu
erwarten.

Bewertung

FUr das Schutzgut Tiere bestehen durch den geplanten Eingriff erheblichen
Beeintrachtigungen. Um Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden
sind Geholze aullerhalb der Brut- und Setzzeit zu entfernen. Baume, die aus
Grunden der Verkehrssicherheit gefallt werden mussen, bleiben moglichst als
Totholz fur Hohlenbewohner stehen. Der flachenmaRige Ausgleich in HOhe von 5640
WE wird fir das Schutzgut Tiere bilanziert.

8.3.4 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch offene landwirtschaftliche Flachen und vom
Siedlungsrand gepragt. Besondere Aspekte des Landschaftsbildes werden durch die
drei Feldgehdlzreihen an der Brockeler Stralle, am d&stlich verlaufenden
Wirtschaftsweg und am teilweise durch Baume zugewachsenen Wanderweg gesetzt,
die das Landschaftsbild eindrucksvoll gliedern. Besonders im Bereich Ahlsdorfer
Moor wird dieser Eindruck noch verstarkt, wo zudem in den letzten Jahrzehnten neu
angelegte Streuobstwiesen entstanden sind. Im Nordosten, an die Wohnbebauung
angrenzend sind Griunlandbrachen und extensive Grinlandnutzung Zeitzeugen einer
alten Kulturlandschaft. In die Flachen eingebettet liegt ein  Schlatt
(Ausblasungsmulde mit Moorentwicklung), das als gesetzlich geschitztes Biotop
nach § 30 BNatSchG ausgewiesen ist.

Bewertung

Das Landschaftsbild hat durch die offenen landwirtschaftlichen Flachen in
Verbindung mit den gliedernden Geholzstrukturen eine hohe Bedeutung. Durch das
weitere Vorschieben der Siedlungsgrenze in den Aulenbereich wird in der Regel das
Landschaftsbild beeintrachtigt. Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen, die der
Erhaltung und Erganzung des Baumbestandes dienen wund ausgepragte
Staudensaume neben Feldgehdlzen zur Biotopvernetzung beitragen, lasst sich eine
Kompensation fur dieses Schutzgut erreichen.

8.3.5 Schutzgut Mensch
Wohnumfeld und Erholung

Das Wohnumfeld am nordostlichen Rand Rotenburgs ist gepragt durch die
landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung. Es findet dennoch eine intensive
Naherholung statt, die durch o. g. vielseitige Gliederung des Erholungsraumes
erheblich zum Genuss des Landschaftserlebens beitragt.
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Bewertung

Das Wohnumfeld ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung. Eine wesentliche
Steigerung der verkehrlichen Situation ist nicht zu erwarten. Die Erholungsnutzung
hat am Siedlungsrand eine besondere Funktion. Fur das Schutzgut Mensch
bestehen durch den geplanten Eingriff geringe Beeintrachtigungen durch den Verlust
an Erholungsraum durch Vorschieben der Siedlungsgrenze. Eine Kompensation flr
dieses Schutzgut ist mit der Anlage von Feldgehdlzen (MalRnahmenflachen 1-4) zur
Gliederung des Erholungsraumes beitragt.

8.3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden.

8.3.7 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiiter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen
Uberbauen, Versiegeln, Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder
Aufschitten, Abgraben von Teillebensraumen
Boden, Verringerung der
Grundwasserneubildung Landschaft

Verstarkte Uberpragung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches durch Vorschieben der
Siedlungsgrenze

Klima/Luft

Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung, Verringerung
des Luftaustausches

Landschaft Mensch

Uberpragung und Verlust des | Geringe Einschrankung des Landschaftserlebens
Landschaftsraumes

8.3.8 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens
(Nullvariante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiurde das Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich mit Tendenz der Nutzungsintensivierung genutzt werden.
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8.4 MaRBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintrachtigen durfen (§15
BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

der als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere eine relativ geringe Bedeutung
besitzt,

der landwirtschaftlich gepragt ist,
- der bereits vorhandene Infrastruktur nutzt.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen
Beeintrachtigungen

e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschittung,
Versiegelung)

e des Schutzgutes Tiere und Pflanzen (durch Verlust und Beeintrachtigung der
Lebensraume)

e des Schutzgutes Landschaftsbild (durch Siedlungserweiterung)
e des Schutzgutes Mensch

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen
im Flachenpool, sowie innerhalb und der naheren Umgebung des Plangebietes
umzusetzen. Sie dienen der Biotopvernetzung, der Fdérderung von artenreichen
Staudensdaumen entlang der Einzelbdume und Foérdern die Erhaltung des
bestehenden Baumbestandes.

8.5 MaRBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach
Durchfiihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 5 umgesetzten
Anpflanzung auf der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® Die
Ergebnisse der Uberpriifung werden als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Stadt Rotenburg hinterlegt.

e Im Flachenpool der Stadt findet im Abstand von 10 Jahren eine Biotopkartierung
statt. Dartber hinaus sind Dauerquadrate angelegt worden, die im Rahmen eines
Monitorings alle zwei Jahre untersucht werden. Fehlentwicklungen werden somit
rechtzeitig festgestellt und die Nutzung entsprechend angepasst.

8.6 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind
nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der
Umweltpriafung nicht zu erwarten.
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8.7 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Siedlungserweiterung im Aulenbereich geschaffen werden.
Dementsprechend sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die
Bauleitplanung zu schaffen. Ziel der Stadt Rotenburg ist es, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die vorgesehene Flache wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Erhaltung
und Optimierung des Baumbestandes, die Erganzung der Feldhecken und die
Sicherung von Staudensaumen entlang der geplanten Einzelbdume soll die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermindern und der Erholungsnutzung
dienen.

Wertvolle Bereiche fur Tiere und Pflanzen werden teilweise in Anspruch genommen.
Das Plangebiet ist durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung bereits stark
Uberpragt. AusgleichsmafRnahmen finden sowohl im Plangebiet und angrenzend als
auch im Flachenpool der Stadt statt.

Durch die verbesserte Eingrinung des Plangebietes koénnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Pflanzen ausgeglichen werden. Mit
der Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich zudem unvermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Diese sind jedoch
ausgleichbar. Der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen
innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes in direkter Nahe und im Flachenpool.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind
nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der
Umweltpriafung nicht zu erwarten.

Rotenburg (Wumme) , den 13.02.2014

Der Burgermeister (L. S.)
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