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1. GRUNDLAGEN

1.1 Lage, GroRe und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Rand von Unterstedt, einem Ortsteil von
Rotenburg (Wumme)

Der rdumliche Geltungsbereich der 12. Anderung des IV. Flachennutzungsplans
Teil B von Unterstedt und des Bebauungsplanes Nr. 12, Hesterkamp Ost, um-
fasst eine Flache von ca. 2 ha. Folgende Flurnummern der Gemarkung
Unterstedt Flur 5 sind erfasst: 186/1, 188/2 sowie 256 (Strale am Hesterkamp).

Abb.1: Ubersichtplan

1.2 Bau-, Griin- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich und im naheren
Umfeld der Planung
Das Plangebiet ist unbebaut und wird intensiv ackerbaulich genutzt. Das Areal ist
weitgehend eben und liegt ungefahr auf einer Hohe von 38 m G.NN. Sudlich und
westlich des Plangebietes befinden sich neuere Wohngebiete, die als allgemeine
Wohngebiet durch Bebauungsplan uUberplant sind und der aktuellen Planung ent-
sprechen. Nordlich und 6stlich des Plangebietes schliel3en sich Ackerflachen an.
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2.2

RECHTSGRUNDLAGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE
VORAUSSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den §§ 1 bis 4, 8 und 10 die Grundsatze
und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen. Die §§ 5 bis 7 BauGB
regeln Inhalte und die Genehmigung von Flachennutzungsplanen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVO
- Art. 84 der Niedersachsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzV

Die grunordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende Rechtsgrund-
lagen:

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz - NNatG

Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wamme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet
und gehodrt damit auch dem Planungsraum und dem Fordergebiet der Gemein-
samen Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an.
Rotenburg wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Roten-
burg (Wimme) 2005 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fur den
Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemei-
nen taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem konkretisiert
als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten®, ,Erholung® sowie ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Dem Ortsteil Unterstedt kommt eine Entlastungsfunktion der Kernstadt Rotenburg
zugute. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg
wird das Plangebiet als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund eines ho-
hen, naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials
ausgewiesen. Weiterhin wird das Gebiet als Vorsorgegebiet fur Erholung ausge-
wiesen. Die beabsichtigte Ausweisung des Plangebietes als Wohngebiet ist somit
unter Abwagung vorhandener Planungsalternativen mit den Zielen des Regiona-
len Raumordnungsprogramms vereinbar.

Aufbauend auf der raumordnerischen Funktionszuweisung verfolgt das stadte-
bauliche Leitbild der Stadt Rotenburg einerseits eine kontinuierliche Neuordnung
und Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche, andererseits auch eine
mafvolle wachstumsorientierte Siedlungsentwicklung. Die Siedlungsentwicklung
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im Ortsteil Unterstedt soll einerseits den Bedarf der Eigenentwicklung abdecken,
aber andererseits auch die Kernstadt entlasten, die ihrerseits die Nachfrage nach
Bauland nicht abdecken kann. Die vorliegenden Planungen, die 12. Flachennut-
zungsplananderung und der Bebauungsplan Nr. 12, starken Unterstedt in seiner
ortlichen Entwicklung und entlasten die Kernstadt. Insofern tragt die Planung hin-
sichtlich der stadtebaulichen und auch wirtschaftlichen Entwicklung zu einer
nachhaltigen Raumentwicklung bei.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen V. Flachennutzungsplan Teil B Unterstedt der Stadt Roten-
burg (Wimme) ist der gesamte Bereich der Neuplanung als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Am westlichen und stdlich angrenzenden Siedlungs-
rand wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dargestellt.
Dieser Streifen bleibt erhalten und wird durch die vorliegende Planaufstellung
nicht berahrt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB gean-
dert (12. Anderung, Teil B). Mit der Wirksamkeit wird zuk{inftig

eine Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO
dargestellt.

In der Stadt Rotenburg sowie im Ortsteil Unterstedt besteht derzeit eine hohe
Nachfrage nach Baugrundsticken flr Familien bzw. Einfamilienhausbebauung.
Der Bedarf an Wohnbauflachen kann aufgrund des fehlenden Flachenangebotes
nicht gedeckt werden, da die Potentiale der Innenentwicklung hierfur nicht ausrei-
chen. Unter Berlcksichtigung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden
nach einer entsprechenden Standort- und Alternativenprifung im siddstlichen
Bereich des Ortsteils entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Deshalb werden
die erforderlichen Flachen in der 12. Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil
B Unterstedt, die als Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefuhrt wird,
als Wohnbauflachen dargestellt. Insoweit findet im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 12 das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Berlck-
sichtigung.



Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1V Teil B (Un-
terstedt)
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ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine anhaltend hohe Nachfra-
ge nach Baugrundstucken fur Familien bzw. Einfamilienhausbebauung in Im
Ortsteil Unterstedt von Rotenburg (Wimme).

Im Jahr 2003 wurde der Bebauungsplan Nr. 4 von Unterstedt, nordlich des Reit-
henweges, aufgestellt. Anfang 2005 trat der Bebauungsplan Nr. 1 von Unterstedt,
zwischen Schwedenkamp und Neubauerstralle / Am Kohlhof, in Kraft. Zuletzt
wurde im Rahmen der Nachverdichtung der Bebauungsplan Nr. 7 von Unterstedt,
Hemberg, Am Schitzenholz, Heidhauerkamp, Haferkamp/Floorweg aufgestellt.
Die Bauplatze der aufgestellten Bebauungsplane sind zwischenzeitlich alle be-
baut. Die noch verfligbaren Bauplatze des Bebauungsplanes Nr. 7 sind nicht im
Eigentum der Stadt Rotenburg. Hier handelt es sich in der Regel um Hinterlieger-
bauplatze, die von den Eigentimern nach Bedarf bebaut werden.

Es ist somit feststellbar, dass im Ortsteil Unterstedt kurzfristig keine Grundsticke
fur den Einfamilienhausbau mehr dem Wohnungsmarkt zur Verfligung stehen und
somit der Bedarf an Wohnbauflachen aufgrund des fehlenden Flachenangebotes
in Unterstedt nicht gedeckt werden kann, da die Potentiale der Innenentwicklung
nicht ausreichen. Im Ortskern von Unterstedt ist die Neuausweisung von Bauge-
bieten bzw. eine Nachverdichtung durch Bebauungsplane der Innenentwicklung
aufgrund von Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe nicht moglich. Leer-
stande sind in Unterstedt aufgrund der zumeist erst in den letzten Jahrzehnten
entstandenen Siedlungen nicht zu verzeichnen.

Der Rat der Stadt Rotenburg hat mit einem Grundsatzbeschluss festgelegt, die
verbindliche Bauleitplanung erst nach Erwerb eines Grol3teils der zu beplanenden
Flachen durchzufihren. Die Vermarktung der Grundsticke Uber die Stadt Roten-
burg soll eine zugige Bereitstellung von Baugrundsticken sicherstellen, was u. a.
auch zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt. Dieser Stand ist im
Bereich Hesterkamp Ost erreicht, da die Flachen in das stadtische Eigentum
ubergehen werden. Deshalb werden unter Berucksichtigung einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung im diesem Bereich, in dem bereits ein Siedlungsansatz im
Suden vorhanden ist, entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Insofern ist eine
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen flr eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung erforderlich. Der ausgleichspflichtige Eingriff in Natur und
Umwelt wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Als alternative Flachen stehen derzeit Flachen westlich und sudlich des Reither-
weges (A), zwischen Schwedenkamp und Neubauerstralle (B) und zwischen
Neubauerstraflte und Hesterkamp (C) zur Verfligung.



Abb. 3: Ubersicht Standortalternativen fiir Bauflachen

Die nordliche Flache A ist Teil einer Senke und bei Regenereignissen in kurzer
Zeit feucht. Die Flache ist klein parzelliert und die Eigentumer nicht bereit zum
Verkauf ihrer Grundstuicke. Das baugebiet miusste Uber den Reitherweg aufwen-
dig erschlossen werden.

Die mittlerere Flache B ist ebenso wie die sudliche Alternativflache C fur einen
Erwerb durch die Stadt nicht verfugbar. Die Flache C ist weiterhin zu umfangreich
fur die weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung von Unterstedt und wirde
im westlichen Bereich einen stadtebaulich unvertraglichen Innenbereich schaffen.
Beide Alternativflachen greifen ebenfalls in den Aufdenbereich ein und werden
landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des sudlich vorhandenen Siedlungsansatzes
im Plangebiet, ergeben sich keine Standortvorteile fur die Alternativflachen.

Insgesamt liegt der Stadt eine Liste mit 15 Bauwilligen vor, die in Unterstedt den
Wunsch haben zu bauen. Ebenso sind die aktuellen Eigentimer des Plangebie-
tes zu berucksichtigen, so dass die Neuplanung den vorhandenen Bedarf gerade
abdecken kann.

Ziel und Zweck der Planung ist es, eine nachhaltige Siedlungspolitik zu betreiben
und ein bedarfsgerechtes, attraktives sowie differenziertes Angebot an hochwer-
tigen Baugrundstucken bereitzustellen. Zur Sicherung dieser Ziele und
Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden mit der
vorliegenden vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen.
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4.2

STADTEBAULICHE PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Die Stadt Rotenburg (WUmme) beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung,
der 12. Anderung des IV.Flachennutzungsplans Teil B Unterstedt sowie dem Be-
bauungsplan Nr. 12 ,Hesterkamp Ost® im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Bereich von Unterstedt ein neues Wohnquartier
zu schaffen und die umgebende Landschaft einzubinden. Das beabsichtigte
Wohngebiet schlief3t sich an den sudwestlich vorhandenen Siedlungszusammen-
hang an und erweitert diesen. Die Festsetzungen orientieren sich an den
umliegenden Wohngebieten und stellen eine Einfugung in den vorhandenen Sied-
lungszusammenhang sicher. Die 18 Bauparzellen weisen mit einer Ausnahme
eine Grofde zwischen 874 und 926 m? auf.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes stellt eine Wohnbauflache gemaf § 1
BauNVO dar. Der Bebauungsplanentwurf setzt ein Allgemeines Wohngebiet ge-
mafl § 4 BauNVO fest. Die Zulassigkeit von Nutzungen regelt sich fur das
allgemeine Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Die nur ausnahmsweise zulas-
sige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet
ausgeschlossen, da hierfur in diesen Gebieten kein Bedarf besteht.

Als hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude werden im WA 1
und WA 2 fur Einzelhduser 2 Wohnungen und fir eine Doppelhaushalfte eine
Wohnung festgesetzt, um den Charakter eines Ein- und Zweifamilienhausgebie-
tes zu wahren. Da das Planstrallennetz entsprechend dieser Nutzungen
bemessen und festgesetzt wurde, ist die zulassige Zahl der Wohnungen pro Ge-
baude begrenzt. Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohnungen soll eine
einheitliche Siedlungsstruktur erreicht werden. Im eingeschossigen Bereich wird
diese vor allem durch Einfamilienhauser, ggf. mit Einliegerwohnung oder Doppel-
hauser gekennzeichnet sein. Im zwei- und dreigeschossigen Bereich wird dem
Bedarf an glinstigen Wohnungen Rechnung getragen.

Zusatzlich darf gemafll § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Gelande lediglich unterbaut wird, bis insgesamt zu einer GRZ von maximal 0,45
uberschritten werden.
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan werden die uberbaubaren Grundstlcksflachen durch die Bau-
grenzen bestimmt. Diese sind so gro® gefasst, dass ein ausreichender
planerischer Spielraum fur die Situierung der Gebaude bzw. der baulichen Anla-
gen moglich ist.

Im Plangebiet ist alternativ Einzel- oder Doppelhausbebauung zulassig. Das Bau-
gebiet wird bedarfsgerecht in der Flachennutzungsplananderung als
Wohnbauflache und im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Um die charakteristische Siedlungsstruktur im Sinne einer Einfamilienhausbe-
bauung zu sichern, werden in Verbindung mit der Festsetzung der
hdchstzulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude die Gebaude aus-
schlie3lich als Einzel- oder Doppelhauser festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlage

Die Oberkante der Erdgeschossfullbdéden der Gebaude durfen héchstens 0,50
Meter Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der o6ffentlichen Verkehrsflache
(gemessen in der Mitte der Strallenfront des Grundstiicks) liegen. Die Hohenlage
der kinftigen Gebaude ist festgesetzt, um so eine ausgeglichene Hohenentwick-
lung der Gebaude zu erreichen. Durch die geplanten Einzelbaumalinahmen auf
den Grundstiicken wird die natlrliche Gelandeoberflache durch Aufschittungen
verandert werden: Dies wird sich insbesondere im Hohenverhaltnis der Grundsti-
cke zueinander und zur zugeordneten Planstrale auswirken. Es ist deshalb auch
insbesondere unter Berlcksichtigung der Grundsticksentwasserung in einem
Gebiet, in dem hohe Grundwasserstande sind, von Bedeutung, dass die Hohen-
lagen der Gebaude sich lediglich in einem engen Rahmen bewegen, um zu
vermeiden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen durch erheblich voneinander
abweichende Gebaude- und damit verbundene Grundstickshdéhen entstehen. Es
wird daher eine Maximalhohe flr die Erdgeschoss-Sohlen (Betonsohle ohne Est-
rich) der Gebaude festgesetzt, wobei der Bezugspunkt die Fahrbahnhdhe der
zugeordneten Planstrale ist.

VerkehrserschlieBung

Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und auf3erhalb der Uberbau-
baren Flachen errichtet werden. Garagen und Carports mussen einen Abstand
von 3 Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalte. In den Festsetzungen des
Bebauungsplans ist geregelt, dass je Baugrundstick nur eine Grundsttickszufahrt
in einer Breite von maximal 4 Meter zulassig ist. Ziel der Regelungen ist, die Vor-
garten- und Gartenzonen in ihrem Erscheinungsbild zu sichern, damit die
Siedlung Uberwiegend durch Grinstrukturen und nicht durch Grundstickszufahr-
ten und Garagen gepragt ist.
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Die innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Uber ein RingstralRensystem. Der
Vorteil ist eine optimierte ErschlieBung ohne Wendekreise und Sackgassen, die
nicht nur im taglichen Verkehrsablauf, sondern auch fur Mullabfuhr, Notdienste
und Feuerwehr eine bessere Benutzbarkeit gewahrleisten. Die Planstral’e weist
eine Breite von 6,50 Meter auf und solle verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Gestaltungsvorschriften

Um eine einheitliche ortstypische Dachlandschaft sicherzustellen, sind aus-
schliel3lich rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien
zulassig.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Erweiterungen bestehender Ver- und Entsorgungsnetze erfol-
gen durch die jeweiligen Leitungstrager.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.
Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss
an die Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll wie bisher auf den Grund-
stucken versickert werden.

Loschwasserversorgung

Soweit noch nicht vorhanden, erfolgt die Loschwasserversorgung durch die Stadt
Rotenburg (Wimme).

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

Die Regenwasserentsorgung der privaten Flachen erfolgt satzungsgemafl auf
den Grundsticken durch Versickerung. Die Aussagen des vorliegenden Boden-
gutachtens (05/2013) lassen auf geeignete Bodenverhaltnisse schlielen. Auch
die Nachuntersuchungen in der Sudwestecke des Plangebietes haben geeignete
Bodenverhaltnisse fur eine Versickerung nachgewiesen.
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Das anfallende Niederschlagswasser der Planstral3en wird mittels Regenwasser-
leitungen bis zu einem Regenruckhaltebecken im Norden des Plangebietes
gefluhrt.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wumme). Fur die drei
Baugrundstucke im nordlichen Abschnitt des WA 2 ist am Beginn der GFL Flache
ein Bereich von ca. 15 m? fur Stellflachen fur Abfallbehalter und gelbe Sacke vor-
gesehen.

Griin- und Freiflachen, Kinderspielplatze
An den aulleren Grenzen des Plangebietes verlaufen verschiedene Grin- und
Gehdlzstreifen.

Im Osten des Baugebietes besteht eine einseitige Baumallee. Diese soll erhalten
werden. Zu ihrem Erhalt wird ein 5 Meter breiter Schutzstreifen als Grunflache
festgesetzt. Der 10 Meter breite bestehende Grinstreifen im Westen und Siden
aullerhalb des Geltungsbereiches bleibt erhalten.

FUr das Plangebiet ist kein Spielplatz erforderlich, da der bestehende Kinder-
spielplatz etwa 200 Meter weiter westlich ausreichend dimensioniert wurde, um
auch die Nachfrage aus dem Plangebiet zu decken.

Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Einschrankungen sind nicht bekannt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Zone 3, der Stadtwerke Rotenburg
(Wumme) GmbH. Ein Hinweis ist in der Planunterlage enthalten.
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UMWELT- UND NATURSCHUTZBELANGE

Das neue Plangebiet am sudodstlichen Siedlungsrand Unterstedt zeigt sich als
sinnvolle Erganzung des bestehenden Baugebietes ,Zwischen Hempberg und
Hesterkamp®. Die vorhandene Geholzkulisse im Sudosten begrenzt eindeutig ei-
ne mogliche Siedlungsausdehnung und schafft damit eine Ortsbild pragende
Eingrinung zur freien Landschaft. Die optimale Eingrinung des bestehenden
Baugebietes im Sldwesten und Nordwesten unterstitzt zusatzlich eine Unter-
gliederung der Siedlungsstruktur und tragt zur Durchgrinung der dorflichen,
weniger verdichteten Strukturen bei, neben der kleinklimatischen Optimierung.

Die Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf relativ intensiv genutzte Acker-
flachen, die noch vor einigen Jahren als Grinland Bestand hatten. Die
fortgesetzte Veranderung der Landschaft hat hier wie Uberall stattgefunden, mit
hohem Dungereintrag und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln. Wind- und
Wassererosionen sind in diesem Bereich hoch bis sehr hoch (LRPI 2003). Ohne
Bebauung konnte von einer weiteren Nutzungsintensivierung ausgegangen wer-
den.

Die Flache ist folglich vorbelastet und eine Nutzung als Wohnbauflache bedeutet
keine erhebliche Veranderung der Bewertung von Natur und Landschaft. Eine Bi-
lanzierung erfolgt im weiteren Verfahren, indem auch die vorhandenen
Geholzstrukturen im Sudosten, Studwesten und Nordwesten als zu erhalten fest-
gesetzt werden.

Im Norden ist als letzte fehlende Ortsrandeingriinung ein naturnahes Regen-
ruckhaltebecken mit einseitiger Geholzbepflanzung vorgesehen, das als
Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft bilanziert werden kann.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist erheblich, weil sich die Siedlungs-
grenze weiter in die freie Landschaft ausdehnt. Allerdings ist am Siedlungsrand
die Erholungsnutzung und Naturerfahrung fur Kinder auf kurzen Wegen maglich.

FUr das Schutzgut Boden sind Beeintrachtigungen zu erwarten, da durch Versie-
gelung der Boden seine naturlichen Eigenschaften (Regulation der
Wasserrlckhaltung, Schadstofffilter, klimatischer Einfluss, landschaftspragendes
Element, Lebensraumfunktion) verliert. Diese Eigenschaften sind jedoch durch
die vorhandene, intensive Landwirtschaft vorbelastet.

Zu den wertvollen, gro3flachigen Waldgebieten Grafeler Holz und Kleiner Ham-
merloh als teilbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Grafeler Holz, Hammerloh
und Lintel* (LSG 131) sind ausreichende Abstdnde vorhanden. Auch zum
avifaunistisch wertvollen Bereich im Nordosten Unterstedts ist ein ausreichender
Puffer vorhanden. Hier schlieRen sich wertvolle, kleinflachig strukturierte Grun-
landbereiche mit Feldgehdlzen an, die ebenfalls Bestandteil des LSG sind.

Direkt an das Plangebiet anschlieRend befinden sich Ackerflachen mit Unterglie-
derung durch Feldgehodlze und Baumreihen.



Abb. 4 : Luftbild

Ein Umweltbericht wird nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager Offentlicher Belange verfasst. In ihm sind die Ergebnisse der Umwelt-
prufung und eine Bilanzierung der Eingriffsregelung enthalten.
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STATISTISCHE ANGABEN

GroRe des Plangebiets — 12.Anderung des IV.FNP | ca. 2,05 ha ca. 100%
Teil B

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,53 ha ca. 75%
Verkehrsflachen ca. 0,34 ha ca. 16%
Grunflachen ca. 0,10 ha ca. 5%
Regenriuckhaltebecken ca. 0,08 ha ca. 4%

Rotenburg, den 2014

Der Burgermeister

Stand: 05/2014




