Textliche Festsetzungen (TF)

Art der baulichen Nutzung
1.

Flur das Sondergebiet “TIERHEIM® sind folgende baulichen Anlagen allgemein
zulassig:

a) die Einrichtung, der Betrieb und die Unterhaltung von bestimmungsgeméfien

baulichen Einrichtungen zur Haltung und Pflege von Tieren einschliefilich der

erforderlichen veterindrmedizinischen Einrichtungen,
b) Verwaltungs-, Buro- und Sozialraume, Tagungs- und Seminarraume
c) Café fur Tierheim- und Tierfriedhofbesucher bis zu max. 100 gm Grundfldche,

d) untergeordnete Nebenanlagen, die dem Betrieb oder der Unterhaltung des
Tierheims dienen (Stélle, Unterstande, Gerateschuppen),

e) Stellplatze und Garagen fur Tierheim und Tierfriedhof.

. In der privaten Grunflache ,Tierfriedhof “ ist ein Gebaude mit Abschieds-, Kihl-,

und Gerateraum, welches dem Betrieb des Tierfriedhofs dient, mit einer Grund-
flache von max. 80 gm zulassig.

II. MaR der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ,TIERHEIM" darf eine Grundflachenzahl von 0,1 fur die unter
I.1. a) — c¢) genannten baulichen Anlagen nicht Gberschritten werden.

Im Sondergebiet ,Tierheim® darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,1 durch
die unter |. 1. d) — e) genannten baulichen Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,2 Uberschritten werden.

lll. Zahl der Vollgeschosse

I Vollgeschoss als Hochstmal3.

IV. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flache im

Sondergebiet ,, Tierheim*

Untergeordnete Nebenanlagen, die dem Betrieb oder der Unterhaltung des Tier-

heims dienen (z.B. Stélle, Unterstande, Gerateschuppen) sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

V. Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

1.

Auf der festgesetzten Flache fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine 3-reihige Hecke aus standortge-
mafien heimischen Baumen und Strauchern anzulegen, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

30% Stieleiche (Quercus robur), 5% Buche

15% Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
5% Salweide  (Salix capraea)

10% Weilldorn (Crataegus monogyna)
10% Ohrweide (Salix aurita).

(Fagus Sylvatica),
5% Birke (Betula pendula),

15% Faulbum (Frangula alnus),
5% Haselnuss (Corylus avellana)

Qualitat: verpflanzte Heister und Straucher mit einer Gréze um 80 cm

Pflanzenabstand: Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,2 m
und Pflanzung auf Licke.

1. Auf den festgesetzten Flachen ist eine Baumreihe aus Stieleichen (Quercus
robur), Pflanzabstand 8 m, 16/18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt mit Ballen,

anzulegen.
2. Die Anpflanzungen sind wildsicher einzuzaunen.

3. Die Pflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Inbetriebnahme des
Vorhabens anzulegen.

4. Pflegemallhahmen zu V. 1:

Ein regelmaRiger Schnitt der Gehélze, auch der Baumarten, ist erforderlich,
um einen dichten, strauchartigen Wuchs zu erzielen.

Ein 1. Schnitt ist als Erziehungsschnitt nach 5 Jahren, Pflegeschnitte sind
nach 10-15 Jahren zum 1. Male durchzufihren.

Pflegeschnitte sind abschnittsweise (z.B. auf Lange von je 15 m, dazwischen

30 m stehen lassen) durchzuflihren.

Praambel
des Bebauungsplanes Nr.105

- Tierheim und Tierfriedhof , Soltauer Srale -

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 10
und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt den
Bebauungsplan Nr. 105, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den ............ceceevveeeennnn,

L.S.

( Der Blrgermeister)
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SoltauerstraBe In Rotenburg (Wimme)
Tierheim und Tierfriedhof

28.07.2014

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am .o die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
105 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR §2 Abs.1 BauGB
am ...ooceeeeenenn. ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme) ,den ........cccocoeveeenns

LS.

( Der Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am .o, dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.105
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Aus-
legung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ..............ccccceeeee
ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (WUmme) ,den ........cccoeveeviieiieene

( Der Burgermeister)
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle:
"Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie Straflen,Wege und Platze vollstandig
nach.

Stand vom Januar 2014)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Rotenburg (WUmMme) , ..ccoceevvvenneenn.

Katasteramt Rotenburg

L.S. ( Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 105 nach
Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am .............. als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (WiUmme) ,den .......cccoeeeenennn.

LS.

( Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.105 ist gemag §10
Abs. 3 BauGB am ................. im Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 105 ist damitam .........................
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme) ,den .......cccccceeenennee

LS. s

( Der Burgermeister)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.105 wurde ausge-

arbeitet vom Amt fiir Planung, Entwicklung und Bauen
der Stadt Rotenburg (Wimme) .

Rotenburg (Wimme) , den 12.08.2014

(Dipl.Ing. Clemens Bumann)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes Nr. 105 sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften
Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvor-
ganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr. 105 nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (WUmme) ,den ........cccoceerienieenne

LS.
( Der Biirgermeister)
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