Stadt Rotenburg (Wimme)
Der Burgermeister

Rotenburg (Wimme), 10.02.2015

Beschlussvorlage Nr.: 0750/2011-2016

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau |23.02.2015

Verwaltungsausschuss 04.03.2015

Bebauungsplan Nr. 74 - Stockforthsweg -, 1. Anderung (mit értlichen Bauvorschriften);
Beratung und Beschluss uber die Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung und der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und Beschluss zur erneuten
offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den
eingegangenen Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Beschluss (s. Vorlage Nr.
0750/2011-2016).

2. Der Verwaltungsausschuss der Stadt beschliel3t die Entwirfe des Bebauungsplans Nr.
74 — Stockforthsweg -, 1. Anderung (mit ortlichen Bauvorschriften) und die Begrindung
gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen.

Begrundung:

Die Entwirfe der o.g. Plane haben den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
zur Stellungnahme vorgelegen. Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 22.12.2014
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen vom 29.12.2014
Avacon AG vom 20.01.2015
Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH vom 22.01.2015
Niedersachsische Landesforsten vom 26.01.2015
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 26.01.2015
Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade vom 30.01.2015
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 02.02.2015

Keine Anregungen und Bedenken!

2. Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 02.02.2015
Von der Aufstellung des Bebauungsplans habe ich als Trager offentlicher Belange
Kenntnis genommen. Ich nehme dazu geméanR § 4 Abs.2 BauGB wie folgt Stellung:
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1. Landschaftspflegerische Stellungnahme

1. Die Einschéatzung auf S. 5 oben der Begriindung, dass Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung des FFH-Gebiets nicht bestehen, ist m.E. nédher auszufiihren und zu disku-
tieren. Es sollen im WA 6 doppelt so viel Wohnungen ermdglicht werden, d.h. es ist mit
doppelt so vielen Menschen zu rechnen, die das FFH-Gebiet zur Naherholung aufsu-
chen und dabei mal3gebliche Bestandteile des Gebiets storen bzw. beeintrachtigen kon-
nen. Die starkere Belegung mit einer Wohngruppe im WA 7 kommt noch hinzu.
"Nachverdichtung" ist in diesem Fall sowohl unter dem Aspekt, dass im Plangebiet noch
kein Haus steht, als auch hier wegen der Lage des B-Plans Stockforthsweg am Stadt-
rand im Ubergang zur freien Landschaft ein sehr gewéhnungsbediirftiger Begriff.

2. lch weise (_J_Iarauf hin, dass in der auf dem Plan montierten Ubersichtskarte das WA 6
gar nicht als Anderungsbereich dargestellt ist.

2. Bauaufsichtliche Hinweise fur den Bebauungsplan

1. Ich weise auf die Vorschriften der Ziffer 38 der Verwaltungsvorschriften zum Bauge-
setzbuch (VV-BauGB) hin.
Danach besteht fur die Stadt die Verpflichtung nach der Schlussbekanntmachung
des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB je eine beglaubigte Abschrift des
wirksam gewordenen Bebauungsplanes und der dazugehdrenden Begriindung an
den Landkreis, die Samtgemeinde, das Katasteramt und das Finanzamt zu Ubersen-
den.
Die Ubersendung der Unterlagen ist unverziiglich nach der Bekanntmachung vorzu-
nehmen.

2. Weiterhin ist auf die Ziffer 43.2 VV-BauGB hinzuweisen, in der Regelungen hinsicht-
lich der Anfertigung der Planunterlagen als Urkunden enthalten sind. Ich bitte um
Beachtung.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

zu1l.1:

Der Belang Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege ist bereits im Rahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans in ausreichendem Male abgehandelt worden.
Wesentliche Anderungen oder Auswirkungen ergeben sich infolge der geringfuigigen
Verdichtung durch die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 nicht. Insofern gelten
diesbeziglich die Ergebnisse und Angaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
mit Begriindung und Umweltbericht. In der Begriindung sind unter Pkt. 3.3 ,Planungs-
rechtliche Ausgangssituation und Stand der Bauleitplanung” sowie unter Pkt. 6.1 ,Natur-
schutz und Landschaftspflege” die Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
vom Mai 2012 zusammengefasst und wiedergegeben. Demnach erreichen die Beein-
trachtigungen hinsichtlich der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes in keinem Fall das Malf3
der Erheblichkeit.

Zur Klarstellung wird Pkt 3.2 Satz 3 der Begriindung wie folgt ergéanzt:

.... unter 20.000 gm liegt, gemal} der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung vom Mai
2012 die Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes in
keinem Fall das Mal3 der Erheblichkeit erreichen und somit keine Anhaltspunkte...

Beziglich der Ausfuhrungen zum Thema Nachverdichtung wird auf das Regionale
Raumordnungsprogramm 2005 fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)/Anderungen und
Erganzungen 2011 verwiesen. Nach des Ausfihrungen des Regionalen Raumord-
nungsprogramms werden die Mittelzentren, zu denen auch die Stadt Rotenburg (Wim-
me) als Standorte mit der ,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn-
statten” festgelegt. Gemal3 den Zielen und Grundsatzen des Regionalen Raumord-
nungsprogramms ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwicklung insbe-
sondere durch Nachverdichtung ... gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unbe-
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rihrten Flachen im AuRenbereich Vorrang zu geben.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen beziiglich des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden in § 1a BauGB verwiesen.

Insofern ist die Uberplanung dieser Flachen, fur die die ErschlieRung bereits fertig ge-
stellt ist und die nach § 30 BauGB zu beurteilen sind, sach- und fachgerecht.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich, die Begriindung wird nach
Maf3gabe der Abwagung ergénzt.

zu 1.2:

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Ubersichtskarte wird entsprechend erganzt.

zu 2.1:

Der Hinweis bezuglich Nr. 38 VV-BauGB wird zur Kenntnis genommen. Der Ubersen-
dungspflicht nach Bekanntmachung wird natirlich geniige geleistet. Die Ubersendungs-
pflicht ist allerdings nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes, insofern sind
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans nicht erforderlich.

zZu 2.2:

Der Hinweis bezlglich Nr. 43 Abs.2 VV-BauGB wird zur Kenntnis genommen. Die erfor-
derliche Fertigung beglaubigter Abschriften ist nicht Regelungsgegenstand des Bebau-
ungsplanes, insofern sind Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans nicht er-
forderlich.

3. Niedersachsische Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr vom 29.01.2015

Der Geltungsbereich des o.g. Planvorhabens liegt im dstlichen Aul3enbereich der Stadt

Rotenburg. Er hat einen Abstand von ca. 13 m zum Fahrbahnrand der Bundesstral3e

440 Rotenburg-Dorfmark.

Die verkehrliche Erschliefung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt tber die Stadtstra-

Re ,Stockforthsweg“ mit Anbindung an die Nordostseite der B 440 bei km 1.140

(Abs.Nr.10/Station 1134) aufRerhalb der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen

der Stadt Rotenburg.

Ziel und Zweck des o0.g. Planvorhabens ist eine Erh6hung des Mal3es der baulichen

Nutzung (Grundflachenzahl und Wohnungsanzahl).

Auf meine Stellungnahme vom 25.11.13 u.02.04.14, die ich im Rahmen der T6B-

Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Stockforthsweg” abgegeben

habe, nehme ich Bezug.

Gegen das o0.g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn auf Grund der Nahe des

Geltungsbereichs zum befestigten Fahrbahnrand der B 440 besonders die folgenden

Punkte beachtet werden:

1. Entlang der Bundesstral3e sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG
zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &auf3eren
Fahrbahnrand der BundesstralRe gem. 8 9 (1) FStrG von allen baul9chen Anlagen
wie Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Aufstellflachen, sowie Aufschut-
tungen und Abgrabungen grolReren Umfangs freizuhalten. Einen entsprechenden
Vermerk bitte ich in den ,textlichen Festsetzungen” aufzunehmen.

2. Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. § 19 Abs. 1 u.
2 FStrG, d.h. im Abstand von 40 m bis zum befestigten Fahrbahnrand, durfen keine
Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BundesstralRe zu beeintrachtigen. Die StralRenbehdrde ist auch
nach Rechtskraft des Planvorhabens beziiglich der Genehmigung von Werbeanla-
gen in jedem Einzelfall zu beteiligen.

3. Evil. SchutzmalRnahmen gegen die vom Bundesstral3enverkehr ausgehenden Emis-
sionen durfen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen.

4. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem BundesstraRengeldnde nicht zugefihrt
werden.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten genommen.
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Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung mit ein-
getragenen Verfahrensvermerken.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Anregungen und Hinweise bereits im Rahmen
der T6B-Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 74 mit Schreiben vom 25.11.2013 vorge-
tragen worden sind. Die Anregungen wurden bereits, soweit sie Regelungsgegenstand
des Bebauungsplans waren, im inzwischen rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 74
entsprechend berlcksichtigt.

Zu l.:

Die Anregung ist im Bebauungsplan i.d.F.v. 19.06.2014, rechtsverbindlich seit
30.09.2014, bereits beruicksichtigt. In der 1. Anderung ist die von Bebauung freizuhal-
tende Flache nicht dargestellt, da diese Flache sich aufRerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs der 1. Anderung befindet. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht
veranlasst.

Zu2.:

Hier ist festzustellen, dass parallel zur Visselhdveder Stral3e der Larmschutzwall ver-
lauft. Dieser Bereich ist als offentliche Griunflache festgesetzt. Werbeanlagen sind inso-
fern nicht zulassig. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets, der allerdings jenseits des
Larmschutzwalles liegt und von der Visselhdveder Straf3e nur sehr begrenzt einsehbar
ist, sind Werbeanlagen aufgrund der Regelungen des Bebauungsplans — Ausnahmen
nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen - nicht ebenfalls nicht zulassig. Werbe-
anlagen werden nach der Rechtssprechung als Gewerbebetrieb behandelt. Eine Ande-
rung des Bebauungsplans ist nicht veranlasst.

zu 3. und 4.:

Die Stellungnahmen hinsichtlich vertraglicher Regelungen zur Schutzmaf3hahmen sowie
Entsorgung des Oberflachen- und Brauchwassers werden zur Kenntnis genommen. Die
entsprechenden Abstimmungen und Planungen erfolgen von Seiten der Stadt Roten-
burg zu gegebener Zeit. Anderungen fiir die Planung ergeben sich hierdurch nicht.

11. Anregungen der Verwaltung Stadt Rotenburg (Wimme)

1. Bei der Vermarktung der Grundstiicke hat sich gezeigt, dass die Kaufer der 3 nord-
westlichen Grundstiicke im WA 5 (Grundstiicke 35 -37) ebenso wie weiter 6stlich im
WA 4 eine nahere Festsetzung des Bauraumes an den Libellenweg bevorzugen.
Daher soll der Bauraum mit einem Abstand von 5 Metern statt 9 Meter zur 6ffentli-
chen StralRe festgesetzt werden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 74 legt in seinen textlichen Festsetzungen unter IV. Immissi-
onsschutz Nummer 3 fest, dass Balkone und Terrassen mit ihren Aul3enbereichen
des sudlichen Geb&audes im WA 1 nach Sudosten zum Stockforthsweg auszurichten
sind. Im Zuge der Planfolge hat sich gezeigt, dass es fiir die Nutzung und Gestaltung
des Gebaudes von Vorteil ist, wenn die Balkone und Terrassen nach Nordwesten
angeordnet werden. Da das erarbeitete Immissionsschutzgutachten diese Méglich-
keit im Rahmen der Abwagung einraumt, schlagt die Verwaltung vor, dass die Bal-
kone und Terrassen auch nach Nordwesten angeordnet werden dirfen. Die textliche
Festsetzung IV Immissionsschutz Nr.3 ist entsprechend zu andern.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

zu 1.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Plandnderungen im
WA 4 und WA 5. Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird entsprechend angepasst
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und geéandert.

zZu 2.

Nach den textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 74 sind
Balkone und Terrassen nur nach Sudosten zum Stockforthsweg hin zuldssig. In der er-
ganzenden Stellungnahme zur vorgesehenen Planungsanderung vom 24.04.2014, die
im Zuge des Schalltechnisches Gutachtens fir den Bebauungsplan Nr. 74 ,Stock-
forthsweg“ der Stadt Rotenburg (Wiumme) ist aufgefuhrt, dass im Haus 1 (sudliches
Gebaude) der Orientierungswert an der Nordwest- bzw. Sldostseite im EG
unterschritten und im 1.0G eingehalten bzw. geringfligig um weniger als 1 dB(A)
lmeBsrkrdtededr8iaffelgeschosses wird der Orientierungswert um bis zu 5 dB(A) Uber-
schritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird jedoch eingehalten. Somit lie-
gen It. Gutachten keine ungesunden Wohnverhaltnisse vor. Zusatzliche Reduzierungen
der Schallimmissionen kénnen durch eine Verglasung der Balkone oder durch Schall-
schirme erreicht werden. An der Nordostseite wird der Orientierungswert in allen Ge-
schossen unterschritten.

Nach den Aussagen des Schalltechnischen Gutachtens i.V.mit der Stellungnahme vom
24.04.2014 ist eine Anordnung der Balkone und Terrassen im nordwestlichen Bereich
des sudlichen Gebaudes noch vertraglich und mit den gesetzlichen Regelwerken ver-
einbar. Deshalb wird die Festsetzung IV. Immissionsschutz Nr. 3 wie folgt geandert:

Am sudlichen Gebaude im WA 1sind Balkone und Terrassen mit ihren Auf3enbereichen
nur im Nordosten, Sidosten und Nordwesten zuléssig.

Der Bebauungsplan wird nach MalRgabe der Abwagung geandert.

Andreas Weber

Anlagen:
1. Entwurf Bebauungsplan Nr. 74, 1. Anderung
2. Begrindung
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