Praambel
des Bebauungsplanes Nr. 74

1.Anderung - Stockforthsweg -
(Mit értlichen Bauvorschriften)

Auf%rund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), der § 84 der Niedersach-

sisc

en Bauordnung und der
sefzes, hat der Rat der Stadt

§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
otenburg (Wimme) diese 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.74,

1.Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6értlichen
Bauvorschriften , als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den

L.S.

(Der Burgermeister)

Textliche Festsetzungen

|.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Im WA 2 bis WA

2 Wohnungen und fir eine Doppelhaushalfte
Im WA 6 werden als héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude fiir ein Einzelhaus/fur
eine Doppelhaushalfte 2 Wohnungen festgesetzt.

werden als hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude fur Einzelhduser

Wohnung festgesetzt.

Il. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im WA 1 bis WA 6 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des ? 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache

insgesamt bis zu einer Grundf

Im WA 7 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der gemaf §

achenzahl - GRZ - von héchstens 0,60 Uberschritten werden.

19 Abs. 4 BauNVO

bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache insgesamt bis zu einer
Grundflachenzahl - GRZ - von héchstens 0,75 Giberschritten werden.

V. IMMISSIONSSCHUTZ

Am stdlichen Gebaude im WA 1sind Balkone und Terrassen mit inren AuRenbereichen nur
im Nordosten, Stidosten und Nordwesten zuladssig.

V. ERSCHLIESSUNG

Im WA 7 sind Grundstlickszufahrten bis zu einer Lange von insgesamt 8,0 m zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften

2. Gestaltung und H6henangaben der Gebaude

Im WA 2 bis WA 6 werden in Abhéngigkeit von der Dachform
folgende Wand- und Firsthhen sowie die Anzahl der
Geschosse festgesetzt:
- far Sattel-, Pult- und Walmdéacher gilt:

eine Wandhéhe von 4,50 m als Hochstmal,

eine Firsthdhe von 8,0 m als Héchstmal}

und 1 Vollgeschoss als Héchstmal3.
Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie
das Hauptdach anzuordnen.

Alternativ:

- fur Flachdacher und flach 8eneigte Décher bis 25° Dachneigung
gilt eine Wandhodhe von 6,50 m als Héchstmal}

und 2 Vollgeschosse als Hochstmal}

Im WA 7 sind bei einer Wandhéhe von 6,50 m als Héchstmaf}
Flachdacher sowie Satteldacher bis zu einer Dachneigung

von 38° als Héchstmal} zuldssig.

Ansonsten gelten die Regelungen des Bebauungsplans Nr. 74
"Stockforthsweg", in der Fassung vom 19.06.2014,
rechtsverbindlich seit 30.09.2014.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
17.12.2014 die1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.74,
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.1 BauGB am
20.12.2014 ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den 29.04.2015

L.S. (Der Burgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die stadtebaulichbedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach.
Stand vom Juni 2014

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Rotenburg (Wimme), den .........ccceeeeenneen.

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 17.12.2014 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74 und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
20.12.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplans wurde mit
Begrundung in der Zeit vom 29.12.2014 bis 02.02.2015
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde den betroffenen
Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 04.03.2015 die erneute ¢ffentliche Auslegung geman

§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden am 07.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 1.
Anderung des Bebauungsplans fand vom 09.03.2015 bis
27.03.2015 mit gleichzeitiger Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

Rotenburg (Wimme), den 29.04.2015

LS.
(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 74 nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §3 Abs.2
BauGB in seiner Sitzung am 29.04.2015 als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme, den .............c.........
LS.

(Der Burgermeister)
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Planzeichenerklarung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 7

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zulassige Grundflachenzahl - GRZ -, z.B. 0,25

zuléassige Wandhohe WH,
als Héchstmald, z.B. WH; 6,0 (m)

zulassige Firsthéhe FH ,
als Hochstmald, hier FH8,0 (m)

zulassige Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstmal, z.B. |l

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze
offene Bauweise
Einzelhaus
Doppelhaus
Hausgruppe

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Larmpegelbereiche gemal DIN 4109:1989-11,
z.B. Larmpegelbereich Il

Mallinie mit MaRangabe in Metern, z.B. 4,0 (m)
Flachdach

Geneigtes Dach, zulassig sind Sattel-, Walm- und
Pultdécher

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung
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HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grundsticksgrenze

Flurnummer

neue Grundstucksgrenze
Fullschema der Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung

2. Grundflachenzahl

3. Bauweise

4. Bauweise - Hausform
5. Dachform

6. Anzahl der Vollgeschosse
7. Wandhohe

8. Dachform

9. Anzahl der Vollgeschosse
10.Wandhohe

11. Firsthdhe
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.74
wurde ausgearbeitet vom Amt fiir Planung, Entwicklung
und Bauen der Stadt Rotenburg(Wimme)

Rotenburg (Wimme), den 29.04.2015

(StOAR Clemens Bumann)

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.74
ist gemaR §10 Abs.3 BauGB am .................... im Amtsblatt
des Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.74 ist da-
mitam ..o rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ........cccccceevvnneeen.
L.S.

(Der Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Ander-
ung des Bebauungsplanes Nr.74 sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vor-
schriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des
Abwa&gungsvorganges beim Zustandekommen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.74 nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (Wimme), den ...........ocoveiienieennes

L.S.

Stadt
Rotenburg (Wiimme)
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1. Anderung

- Stockforthsweg -
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

M1 :1000
29.04.2015




