Stadt Rotenburg (Wimme)
Der Burgermeister

Rotenburg (Wimme), 29.04.2015

Beschlussvorlage Nr.: 0836/2011-2016

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen
Verwaltungsausschuss 06.05.2015
Rat 27.05.2015

Verkaufsbedingungen fur die stadt. Grundstiicke im Neubaugebiet "Hesterkamp-Ost",
Unterstedt

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliel3t folgende Verkaufsbedingungen fur die stadt. Grundstiicke im Neubaugebiet
.Hesterkamp-Ost“, Unterstedt:

1.) Der Verkaufspreis betragt 50 € / m? einschlie3lich Erschliel3ungsbeitrage und Abwasser-
beitrage fur den Schmutzwasserkanal und 30 € / m2 fur die private Grunstreifenflache
einschl. ErschlieBungsbeitrdge und Abwasserbeitrage fur den Schmutzkanal.

2.) Die Bebauung hat innerhalb von 3 Jahren nach Vertragsabschluss zu erfolgen. Eine
WeiterverauRerung des unbebauten Grundstiicks ist ausgeschlossen. Die Kaufer mis-
sen das zu errichtende Wohnbauvorhaben mindestens 10 Jahre tberwiegend (51 % der
Wohnflache) selbst nutzen. Bei Fehlnutzung ist ein Betrag in Hohe in Hohe des Diffe-
renzbetrages vom derzeitigen Kaufpreis zum amtlichen Richtwert (erschlossen) zum
Zeitpunkt der Aufgabe der Selbstnutzung, mindestens jedoch 10,-- € / m2, nachzuzahlen.
Dieser Nachzahlungsbetrag reduziert sich um jedes volle Jahr der Selbstnutzung um
1/10. Der Nachzahlungsbetrag ist durch Eintragung einer Sicherungshypothek erstran-
gig zu sichern. Grundschulden zur Finanzierung des Kaufpreises und des Bauvorhabens
wird der Vorrang nur bis zur H6he von 70 % der Herstellungskosten des Wohnhauses
zuziglich der Grunderwerbskosten eingeraumt.

3.) Bewerberinnen und Bewerber dirfen nur 1 Grundstiick erwerben.
4.) Die Grundstiicke werden nur an Bewerberinnen und Bewerber verauf3ert, die

a) seit mindestens 1 Jahr in Unterstedt wohnen und mit Hauptwohnsitz gemeldet sind
(Bewerbungen werden erst mit dem Datum bericksichtigt, bei dem die Frist von ei-
nem Jahr erfullt ist) oder

b) in der Vergangenheit mindestens 5 Jahre mit Hauptwohnsitz in Unterstedt gewohnt
haben und gemeldet gewesen sind und nach Unterstedt zuriickziehen méchten oder

¢) in Unterstedt geboren sind und dort mindestens 5 Jahre gewohnt haben und mit

Hauptwohnsitz gemeldet waren.

5.) Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt in der Reihenfolge des Eingangs ihrer erstmaligen
Bewerbung fur ein Baugrundstiick in Unterstedt. Bewerbungen von Personen, die
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- bzw. eine mit ihr zusammenlebende Person - bereits tber Wohneigentum in Unterstedt
verfligen werden in der Bewerbungsliste nachrangig eingereiht.

6.) Sofern Ehepaare oder Lebenspartnerschaften (keine Wohngemeinschaften) gemeinsam
ein Grundstick erwerben wollen, muss mindestens 1 Person die vorstehenden Bedin-
gungen erfillen.

Der Birgermeister wird ermachtigt, auf der Grundlage dieser Verkaufsbedingungen die ent-
sprechenden Kaufvertrédge abzuschlieRen.

Begrindung:
Zur Starkung der Eigenentwicklung der Ortschaft Unterstedt sollen die stadtischen Grundstiicke
im Baugebiet Heesterkamp zunachst nur Ortsansassigen zur Verfligung gestellt werden.

Die Stadt verfugt in dem Baugebiet Gber 15 Grundstlicke. Es liegen insgesamt 27 Bewerbungen
vor. Davon erfiillen 20 Personen die Kriterien zu Ziffer 4 b) und c) — davon 3 mit Wohneigentum
in Unterstedt. Bewerbungen von Personen die unter Ziffer 4 a) fallen, liegen bisher nicht vor.

Die Grundstiicke sollen voll erschlossen verkauft werden, d. h. in den festgesetzten Kaufpreisen
sind sowohl die spéater fallig werdenden ErschlieRungsbeitrage als auch die Beitrage fur den
Schmutzwasserkanal (1,83€/m? Grundstiicksflache einschl. Grinstreifenflache) enthalten. Da
das Oberflachenwasser versickert wird, fallen hierfir keine Beitrage an.

Die Berechnung der Kosten fir die straRenmaRige ErschlieBung sieht die Bildung einer Ab-
rechnungseinheit mit einem Preis von 19,80€/m2 vor, unabhangig davon, ob es sich um ein
Eckgrundstiick handelt oder nicht. Dieser Preis bezieht sich auf die Grundstiicks- und auch auf
die private Grunstreifenflache.

Hinzu kommen dann noch 0,50 €/mz2 fur die Anpflanzung des Griinstreifens sowie 1,30 €/m?
Vermessungskosten. Diese Aufwendungen zusammen ergeben dann eine Summe von 23,43 €.
Die Erstehungskosten fur das Grundstiick liegen bei ca. 12,70 €/m? (Grinstreifen 5,30 €/m?)
womit sich Gesamtaufwendungen von ca. 36,13 €/m2 (Grunstreifen 28,73 €/m?2) ergeben.

Der vom Katasteramt zurzeit festgesetzte Bodenrichtwert fir den angrenzenden Bereich betragt
It. Bodenrichtwertkarte 50,00 €/m2 erschlossen. Der hierbei einkalkulierte ErschlieBungskosten-
anteil liegt bei lediglich ca. 15,00€/m2 und damit um 6,63 € unter den tatsachlichen Erschlie-
Bungskosten fur das Neubaugebiet. Es ware daher durchaus angemessen, die demnachst zur
Verfigung stehenden Grundstiicke zu einem Preis von 55,00 €/m2 zu verkaufen.

In Anbetracht der Uberlegung, die Grundstiicke nur an einen begrenzten Personenkreis (Orts-
ansassige) fur die Uberwiegende Selbstnutzung zu veraufRern, halte ich aber einen verminder-
ten Verkaufspreis von 50,00 €/m2 (Grunstreifenflache 30,00€/m?) fir vertretbar.

Bei der Selbstnutzung sollte zumindest eine Verpflichtung fur die Dauer von 10 Jahren erfol-
gen, mit einer Nachzahlungsverpflichtung von 10,--€/m2 bei Nichterfillung.

Der Ortsrat Unterstedt hat die im Beschlussvorschlag aufgefiihrten Verkaufsbedingungen in
seiner Sitzung am 16.4.2015 dem Rat zur Beschlussfassung empfohlen.

Andreas Weber

Anlage: Gestaltungsplan Hesterkamp-Ost
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