Praambel des Bebauungsplanes Nr. 2

von Unterstedt, 1. Anderung

(Mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des §40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 2 von
Unterstedt, 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung, den
Ortlichen Bauvorschriften und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

L.S.

(Der Birgermeister)

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO))

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &értlichen Bauvorschriften umfasst die im Bebauungsplan Nr.2
von Unterstedt, 1. Anderung festgesetzten allgemeinen Wohngebiete.

2. Gestaltung Dacher

Es sind ausschlieRlich rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien

zulassig.

3. Hoéhenangaben der Gebéude

Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Gebaude dirfen hdchstens 50 cm Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte
der StraBenfront des Grundstlcks) liegen.

4. Gestaltung Doppelhiduser

Doppelhduser sind profil- und héhengleich auszufihren und einheitlich in Dachform,
Dachdeckung und Bauart. (Materialien)

5. Ordnungswidrigkeit

Wer gegen die ortliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine Ordnungswidrigkeit
gemall § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BulRgeld belegt werden.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3.

1.5.

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

0,3

2.5.

2.7.

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1.

3.1.4.

3.5.

77 g

6. Verkehrsflachen

6.1.

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Flache

nichtiiberbaubare Flache

StraRenverkehrsflachen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

)

Wasserschutzgebietszone

Textliche Festsetzungen

l. Zuldssigkeit von Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die zuldssigen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il. Zahl der Wohnungen je Gebadude

Im allgemeinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1
Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

lll. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen einschliellich Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO innerhalb und aulRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Garagen und Carports mussen einen Abstand von mindestens 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

IV. Anschluss an die Verkehrsflache

1. Im Plangebiet ist je Baugrundstlick nur eine Grundstlickszufahrt mit einer
Breite von maximal 4m zuléssig.

2. Hinterliegende Grundsticke bzw. Grundstlicksteile sind mit den
vorderliegenden Grundstlicken bzw. Grundsticksteilen Uber gemeinsame
Zufahrten an die éffentlichen Verkehrsflachen anzuschlieRen.

3. Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 2 sind zuldssig, wenn die rdumliche
Nutzung des vorderliegenden Grundstlickes gemeinsame Zufahrten nur
unter groem Aufwand zuldsst.

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des VWasserwerkes
Rotenburg Sud.

Hinweise

Im gesamten Plangebiet sind Bodendenkmale (verpfligte Grabhugel) im Sinne
des § 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vorhanden. Mit Beginn
von Erdarbeiten ist ein Archéologe der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beteiligen.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.............. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.2

von Unterstedt, 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
................ ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme) ,den ..o

LS.

( Der Birgermeister)
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Januar 2015
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.
Rotenburg (WUmMme) , ..ccccocvvevieennnnns
Katasteramt Rotenburg

L.S. ( Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.2

von Unterstedt, 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ...........cc........ ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.2 von Unterstedt,

1. Anderung, hat in der Zeitvom .................... DiS .eviiiiiis
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .........c.ccceeeee Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme) ,den .......ccccooeeene.

LS.

( Der Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 2 von Unterstedt,
1. Anderung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung

§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den ........cccceeeneee.

LS.

( Der Blirgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 von Unterstedt,
1. Anderung ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB am ...................
im Amtsblatt des Landkreises

Rotenburg (WiUmme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr.2 von Unterstedt, 1. Anderung ist
damitam .......cccceceee rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den .........ccccocceeeenn.

LS.

( Der Blrgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.2 von Unterstedt,
1. Anderung wurde ausgearbeitet vom Amt fiir Planung,
Entwicklung und Bauen der Stadt Rotenburg (Wuimme) .

Rotenburg (Wimme) ,den ................

StOAR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr.2 von Unterstedt, 1. Anderung sind die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr.2 von

Unterstedt, 1. Anderung nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme) ,den .....c..cccoviieeveninnenne

LS.

( Der Biirgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

Bebauungsplan Nr.2
von Unterstedt

1. Anderung

- Gebiet zwischen Stubbenkamp und Hempberg -

- ENTWURF -

(mit ortlichen Bauvorschriften)
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