TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Hohe der baulichenAnlagen (§ 18 BauNVO)

Die baulichen Anlagen dirfen in den Baugebieten eine Bauhdhe von 20 m tber
Gelénde nicht tberschreiten. Ausnahmen aus zwingenden Griinden sind bis zu einer
Hohe von 25 m Uber Gelande, bei untergeordneten Bauteilen bis zu einer Héhe von 30
m Uber Gelédnde zuléssig. Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des jeweiligen
vorgelagerten Abschnittes der zugehdérigen Erschlielungsstralie.

II. Zuldssigkeit von Nutzungen in den Industriegebieten

1. GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in den Industriegebieten
Handelsbetriebe, die an Endverbraucher verkaufen, unzulassig, mit Ausnahme
von Handelsbetrieben flr Fahrzeuge, Fahrzeugteile, Fahrzeugreifen sowie Kraft-
und Schmierstoffe, Teppiche und Bodenbelége, Tiere, Tiernahrung und Zoobedarf,
Baumarkt- und Gartenmarktbedarf und Mébel. Der Einzelhandel mit Waren in
einem Fertigungsbetrieb ist zulassig, wenn die GrofRe der Verkaufsflache kleiner
ist als die Geschof¥flache fiir Fertigung und / oder Reparatur.

2. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zul&ssigen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

lll. Gliederung der Industriegebiete nach den besonderen Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Industriegebieten nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Schallemissionen die festgesetzten Fldchenschall-
leistungspegel nicht tiberschreiten.

V.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB)

1. Mindestens 15 v.H. der Flache der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

2. Entlang der Planstralden sind auf den Baugrundstiicken die festgesetzten
Pflanzstreifen von 3 m Breite (Vorgarten) nach folgendem Pflanzschema
anzulegen:
a) Baumart: Tilia cordata, Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang 16-18 cm

Pflanzart: durchgehende Baumreihe in 15 m Abstand

b) Unterpflanzung: Pflanzung mit Bodendeckstauden, Begleitstauden,

Blumenzwiebeln oder Staudenmischpflanzungen

Eine Unterbrechung des Pflanzstreifens durch notwendige Zu- und Abfahrten ist
zulassig

3. Alle nach den textlichen Festsetzungen 1 und 2 anzulegenden Pflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

4. Auf der Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft am Nordrand des Geltungsbereiches ist eine Initialpflanzung in
Form von Pflanzgruppen anzulegen. Es sind insgesamt 15% der Gesamtflache zu
bepflanzen. Eine Pflanzgruppe ist aus Gehdlzen der folgenden Arten
zusammenzustellen:

Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eingr. Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Haselnu® (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)
Sandbirke (Betula pendula)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Die Pflanzungen sind der Sukzession zu tiberlassen und bei Abgang zu ersetzen.

V Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Uberbaubaren Fl&dchen zwischen den in einem Abstand von 3 m bis
maximal 7 m parallel laufenden Baugrenzen entlang den Planstralen sind nur
Lagerplatze und offene Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten zulassig.

VI Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der Bundesstrale B 75 sind Ein- und Ausfahrten zu bzw. von den
Betriebsgrundstlicken nicht zuldssig.

VIl Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Auf den Grundstiicken sind mindestens 50% des Oberflachenwassers
zurtickzuhalten.

Hinweise:

Im gesamten Plangebiet werden arch&ologische Funde im Sinne des § 3 Abs. 4
Nieders. Denkmalschutzgesetz vermutet. GeméaR § 13 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes bediirfen baugenehmigungsbedirftige Bauvorhaben der
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Mit Auflagen zur Sicherung
oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Der Geltungsbereich befindet sich im beschrénkten Bauschutzbereich des
Verkehrslandeplatzes Rotenburg.
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Praambel

des Bebauungsplanes Nr. 42C

- Hohenesch - West -

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB) in Verbindung mit § 10
und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt den

Bebauungsplan Nr. 42C, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie

den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (WUmme) ,den ..........cccc.......

L.S.

( Der Blrgermeister)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung
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Industriegebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

4,0 2.3. Baumassenzahl
0,7 2.5. Grundflachenzahl

Lwa" 75/63 dB (A)/gm Flachenbezogener Schallleistungspegel in Dezibel A (dB (A)) pro gm

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
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6.1. Strallenverkehrsflachen

6.2. StraRenbegrenzungslinie
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12.1. Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

13.1. Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie

von Gewassern

Erhaltung: Baume

Erhaltung: Staucher

15. Sonstige Planzeichen
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I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42C
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 Abs.1 BauGB
am .......... ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (WUmme) ,den ........ccccoeeveennnee.

LS.
( Der Birgermeister)
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle:
"Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach.

Stand vom Januar 2015

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.
Rotenburg (WUmme) ,den ..o

Katasteramt Rotenburg

L.S. ( Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.......... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.42C und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......... ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.42C hat in der Zeit vom
.......... bis .......... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Den betroffenen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben
vom .......... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme) ,den .......cccocoviiiiiinennns

LS. s

( Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 42C nach
Priifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am ............... als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den ......cccoceevieenen.
LS.

( Der Burgermeister)
Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.42C ist gemaR §10
Abs. 3 BauGB am ................. im Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 42C ist damit am ........c..cccoceeenee.
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme) ,den ........cccoceeeenee

LS.
( Der Burgermeister)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.42C wurde ausgear-
beitet vom Amt fir Planung, Entwicklung und Bauen der
Stadt Rotenburg (Wimme) .

Rotenburg (Wimme) ,den .......ccccceoeveennee

( StOAR Clemens Bumann)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes Nr. 42C sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Méngel des Abwagungsvor-
ganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr. 42C nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme) ,den ........cccccoeiiieiennne.

LS.
( Der Birgermeister)
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