Ortliche Bauvorschriften

(59 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit§ 84 der Nieders &chsischen Bauordnung (NBsuO))

. Geltungs bereich

Der Geltungsbereich der drilichen Bauvorschriften umfasst die im

Bebauungsplan Nr. 70, 1. Andenung festgesetzten allgem einen Wohngebiete

2. Gestaltung Dacher
Es sind au mte, braune und rbene
Dacheinde ckungsmaterialien zuldssig.

3. Hohenangaben der Gebaude
Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Gebéude diirfen hchstens 50 cm
iiber der endgi'tigen Fahbahnoberkante derdflentiichen Verkehrsfliche
(gemessen in der Mitte der Straflen front des Grundstiickes) liegen

4. Gestaltung Doppelhauser

Doppelhéuser sind profi- und hshengleich auszufiihren und einheitich in
Dachform, Dachdeckung und Bauart. (Waterialien)

Ld

Ordnungswidrigkeit

Wer gegen die briliche Bauvorschrit zuviderhandelt, begeht eine

Ordnungsvidrigkeit gemaf § 30 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BufBgeld

belegt werden

Textliche Festsetzungen

I Zulassigkeit von Nutzungen
Imallgemeinen Wohngebiet sind die zulassigen Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNV O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il.  Zahl der Wohnungen je Gebaude
Imallgemeinen Wohngebiet sind hdchstens 2 Wohnungen je Eirzelhaus
und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Imallgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen einschlieflich
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO
innerhalb und auRerhalb der berbaubaren Flachen zuldssig.

Garagen und Carports miissen einen Abstand von mindestens 3 mzur
offentlichen Verkehrsfiache einhalten

IV.  Anschluss an die Verkehrsflache

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 70
1. Anderung

~Siedlung Luhne—

(mit értichen Bauvorschiter)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
dos § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des

der Rat der Stadt
Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 70, 1. Anderung, bestehend aus der
den Textichen als Satzun,

beschiossen
Rotenburg (Wamme) , den

LS

( Der Birgermeiste

1. Im Plangebiet ist je Baugrundstiick nur eine Grundstiickszufahrt mit einer

Breite von maximal 4 m zulassig.

2. Hinterliegende Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile sind mit den
vorderliegenden Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen Gber gemeinsame
Zufahrten an die &ffentlichen Verkehrsflachen der StrafSen Mulmshorner
Weg, ‘Wegund Tr 1.

3. Die bestehende Zufahrt zum Grundstiick Luhner Weg 10 tber den Luhner

‘Weg hat Bestandsschutz.

V. Immissionsschutz

In den Bereichen, in denen tagsiiber ein Beurteilungspegel von dber 55
dB(A) zu erwarten ist, sind die Aukenwohnbereiche in Richtung Nordost
anzuordnen. Ist dies nicht méglich, muss eine Kompensation mittels
Wintergarten, verglaster Loggien oder anderer Abschirmmainahmen
erfolgen

Hinweise

Auf das Schallschutzgutachten vom
Ingenieure GmbH, Bremen wird verwiesen

des Ingenieurblros T&H

Aufstellungsbeschluss.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat i seiner Sitzung am
die Aufstollung des Bebauungsplanes Nr.70.

1. Anderung beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemach.

Rotenburg (Wimme) , den

Ls.

Offentiche Ausiegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
........ dem Entwurf des Bebauungsplanes Ni.70, 1. A
und der Begriindung zugestimmt und die offentiche Ausiegung
gemaR § 3 Abs. beschiossen.

Ortund Daver der Auslegung wurden am .....
bekannt gemach,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.70, 1. Anderung, hat in der
Zeitvom bis gemats § 3 Abs. 2 BauGB
sffentich ausgelegen.

ortsdblich

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

1.13.  Allgemeine Wohngebiete

15, Beschrankung der Zahl der Wohnungen

EN

~

Maf der baulichen Nutzung

25.  Grundflachenzahl

2.7, Zahl der Voligeschosse

o
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.4, nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

]

35.  Baugrenze

7, ;— Uberbaubare Fléche
A1 — Nicht tiberbaubare Flache

6.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.2
L1

9. Griinflachen

9. Offentliche Griinflachen

13. Planungen, und Flachen fiir
zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
je von

sowi
Hier: 2-reihige Feldahomhecke

15. Sonstige Planzeichen

ey
L

5.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

zum Schutz,

e Emmer Weg

Planunteriage

Kartengrundlage: - Liegenschafiskarle
Malistab:  1:1000
‘Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

Herausgeber:  Landesamt fur Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Ofterndorf
“Katasteramt Rotenburg-
Die om Inhalt des L

ters und weist die stadtebavlich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strafien, Wege und Platzo vollstandig nach.

Stand vom Aprl 2015
Sie st hinsichiich der Darstallung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch sinwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neu 2u bildenden Grenzen n die Ort
lichkelt ist einwandfrel mbglich
Rotenburg (Wimme)

Katasteramt Rotenburg

Ls. (Unterschry

Tragem mit Anschrei-

g
ben vom Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wamme) , don

Ls

(oerBirgormoistor)

Satzungsbeschluss.

Der Rat der Stack hat den Bebauungsplan Nr. 70, 1. Anderung
nach Prifung der Stellungnahmen gemt § 3 Abs. 2 BauGB in
SENEr SIZUNG M ......... als Satzung § 10 BauGB sowe die
Begrindung beschiossen

Rotenburg (Wimme) , den

Ls

(o Birgermesien

Inkratreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 70, 1. Anderung ist ge-
mAG §10 Abs. 3 BauGB am im Amisblalt des
Landkeises Rotenburg (Wamme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr.70, 1. Anderung ist damit a..........
rechtsverbindiich geworden

Rolenburg (Wiimme, don

Ls

(Der Birgomason
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.70, 1. Anderung
wurde ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung
und Bauen der Stadt Rotenburg (Wamme)

Rotenburg (Wimme) ,den

SI04R Corens Eumamn

Verlstzung von Vorschriten

Innerhalb eines Jahres seit Bekannimachung des Bebauungs-

planes Nr.70, 1. Anderung sind die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriten, die Verletzung von Vorschiflen dber das.

Verhalinis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

und Mngel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Nr.70, 1. Anderung

worden

Rotenburg (Wiimme) ,den

LS.

(erirgemesser

Stadt
Rotenburg (Wimme
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\

WUN

Bebauungsplan Nr.70
1. Anderung

- Siedlung Luhne -

- ENTWURF -

(mit ortlichen Bauvorschriften)
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