HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Im Gebiet des Bebauungsplans werden arch&ologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemaR § 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes).

Nach § 13 des Nit ischen D bedarf die
Durchfiihrung von Erdarbeiten elner Genehmlgung der unteren Denkmal-
chut. 0 die bei igen MaRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungs-
freien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur
Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 In den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MK 3 sind Spielhallen im Sinne von § 33 i
Gewerbeordnung im Erdgeschoss unzulassig. In den sonstigen Geschossen der
Kerngebiete MK 1, MK 2 und MK 3 sind Spielhallen allgemein zulassig.

1.2 Sonstige Vergniigungsstétten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO in den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MK 3
nur ausnahmsweise zulassig.

1.3 In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 sind geméaR § 1 Abs. 7 BauNVO sonstige
Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses,
im Kerngebiet MK 1 in allen Geschossen zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE

2.1 Im Kerngebiet MK 2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tiberschritten
werden.

2.2 In der gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO ten i den ise miissen
die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand auf 1s einer Grundsti
errichtet werden. Die Grenzbebauung muss eine Hohe von mindestens 3 m aufwelsen

2.3 Von der festgesetzten Baulinie ist gemaR § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ein Zuriick-
treten von Gebaudeteilen um bis zu 1,0 m zulassig.

3. ERHALT VON BAUMEN

3.1 Innerhalb der Kerngebiete MK 1 und MK 3 sind die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB als zu erhalten festgesetzten Laubb&dume dauerhaft zu erhalten. Abgangiger
Bat ist durch ingen glei ig zu ersetzen. Bei allen Hoch-
und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen.

3.2 Innerhalb des Kerngebietes MK 3 sind alle nicht als zu erhalten festgesetzten Laub-
baume, die einen Stammdurchmesser von mehr als 30 cm aufweisen, bei Verlust durch
Neuanpflanzung je eines Laubbaumes mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu
ersetzen.

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die Festsetzung der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flache erfolgt zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungs-
trager zur ErschlieBung des Flurstiicks 223/45 der Flur 13 der Gemarkung Rotenburg.
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