Stadt Rotenburg (Wimme)

Der Burgermeister

Beschlussvorlage Nr.:

Rotenburg (Wimme), 30.09.2015

0921/2011-2016

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen
Ausschuss fir Planung und Hochbau |12.10.2015
Verwaltungsausschuss 21.10.2015

Bebauungsplan Nr. 31 - Gebiet zwischen Goethestral’e und Steinbeil3ergasse - 1.
Anderung; Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Planentwurf und Beschluss zur

offentlichen Auslegung

eschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlie3t gemafR § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan
Nr. 31 — Gebiet zwischen GoethestraRe und SteinbeilRergasse -1. Anderung als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist

nachfolgend dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 31 — Gebiet zwischen Goethestral3e und SteinbeiRergasse —zu und beschlielt,
den Planentwurf und die Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Begrundung:

Die Stadt Rotenburg ist im Landes-Raumordnungsprogramm 2008 und im Regionalen Raum-
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ordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005 als Mittelzentrum eingestuft.
Mittelzentren sollen fir den Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung
des gehobenen Bedarfs bereitstellen.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich in der Innenstadt von Rotenburg zwischen Goethestra-
Be und Steinbeil3ergasse. Der Bereich befindet sich unmittelbar stdlich der Grol3en Stral3e, die
in diesem Bereich eine der wichtigsten EinkaufsstralRen von Rotenburg darstellt.

Im Stden des Plangebietes befindet sich die Goethestralle, die als Geschéftsstralle konzipiert
ist. Sie wird als Einbahnstral3e erschlossen und von Fuf3génger- und Radfahrverkehr frequen-
tiert. Die bauliche Nutzung ist beidseitig der Goethe Stral3e durch Handels- und Dienstleis-
tungsbetriebe, Blro- und Verwaltungsnutzungen, Schank- und Speisewirtschaften etc. gepragt,
die im Wesentlichen in den Erdgeschossen der Gebaude untergebracht sind. Wohnnutzungen
sind auf die Obergeschosse beschrénkt.

In den Geb&uden im Plananderungsgebiet befinden sich Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
triebe, aber auch Unterhaltungsbetriebe, die stadtebaulich negativ auf den dbrigen Siedlungs-
bereich einwirken. Der riickwartige Bereich des Plananderungsgebietes wird bis an die Stein-
beiRergasse heran durch Gartenflachen mit teilweise Baumbestand genutzt.

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Zwischen
GoethestralRe und SteinbeilRergasse” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Handels-
und Dienstleistungsbetriebe mit Angeboten des gehobenen Bedarfs zu schaffen und zu erwei-
tern und dadurch die Innenstadt als zentralen Versorgungsbereich zu starken und attraktiver zu
machen. AulRerdem sollen durch eine Innenverdichtung zusétzliche Baumdglichkeiten fir Woh-
nungen geschaffen werden, um die Innenstadt auch nach Geschéftsschluss mit Leben zu erfl-
len und moglichst vielen Einwohnern, insbesondere auch Menschen, mobil eingeschréankt sind,
die Mdglichkeit zu bieten, in unmittelbarer Nahe zu den zentralen Infrastruktureinrichtungen der
Stadt zu wohnen und diese fulRlaufig zu erreichen. Hierfir sollen die bisher noch untergenutzten
Grundstucksflachen erschlossen und baulich genutzt werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Zwischen GoethestraRe und SteinbeiRer-
gasse” soll weiterhin das Erscheinungsbild der Bebauung entlang der GoethestralRe aufgewer-
tet werden. Alte und zum Teil baufallige Bausubstanz soll ersetzt werden. Hierbei wird durch die
Festsetzung von Trauf- und Firsthbhen sowie durch 6rtliche Bauvorschriften zu Dachformen
und Dachneigungen das zukiinftige Erscheinungsbild positiv gestaltet. Eine Einfligung in die
vorhandene Gebdaudestruktur und den Siedlungsbereich wird hiermit sichergestellt. Die nach-
zuweisenden Stellpléatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Zwischen GoethestraBe und SteinbeiRergas-
se" sollen die Grundsétze der Bauleitplanung beriicksichtigt werden, die eine stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalRBhahmen der Innenentwicklung (gemafl § 1 Abs. 5 BauGB)
vorsehen, also durch eine Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche im innerstadtischen Be-
reich, und durch eine effektive Nutzung der zur Verfigung stehenden Grundstiicksflachen einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (gemall § 1 a BauGB) zu betreiben. Der Bebau-
ungsplan wird deshalb im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13 a BauGB aufgestellt.

Andreas Weber

Anlagen:
1. Entwurf Bebauungsplan
2. Entwurf Begrindung
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