TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Hoéhe der baulichen Anlagen ( § 18 BauNVOQ)

Die baulichen Anlagen diirfen in den Baugebieten eine Bauhdhe von 15

3. Alle nach den textlichen Festsetzungen 1 und 2 anzulegenden Pflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

m Uber Gelande nicht Giberschreiten. Ausnahmen aus zwingenden
Griinden sind bis zu einer Hohe von 25 m lber Gelédnde zulassig.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des jeweiligen vorgelagerten
Abschnittes der zugehdrigen ErschlieBungsstralie.

Zulassigkeit von Nutzungen in den Gewerbegebieten
1.

GemaR § 1 Abs. 5in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO sind in den
Gewerbegebieten Handelsbetriebe, die an Endverbraucher

verkaufen, unzul&ssig, mit Ausnahme von Handelshetrieben fir
Kraftfahrzeuge und Zubehdr sowie fur Haus- und

Gartenbedarfsartikel und der Landhandel. Der Einzelhandel mit
Waren in einem Fertigungsbetrieb ist zul&ssig, wenn die Grofe der

Verkaufsflache kleiner ist als die GeschoRflache fur Fertigung und/
oder Reparatur.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il Gliederung der Gewerbegebiete nach den besonderen

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ)

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Gewerbegebieten nur

Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren Schallemissionen die festgesetzten
Flachenschallleistungspegel nicht iberschreiten.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das nicht schédlich verunreinigte Oberflachenwasser der Dachflachen ist
auf den Betriebsgrundstiicken zu versickern.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB))

1.

Mindestens 15 v.H. der Fldche der Baugrundstilicke sind zu
begriinen.

Entlang der Planstralie sowie des Gewerbegebietes sind auf den

Baugrundstiicken die festgesetzten Pflanzstreifen von 3 m Breite
(Vorgarten) nach folgendem Pflanzschema anzulegen:

a) Baumart: Tilia cordata, Hochstamm, 3x verpflanzt,

mit Ballen, Stammumfang 16 — 18cm

Pflanzart: durchgehende Baumreihe in 15 m Abstand

b) Unterpflanzung: Pflanzung mit Bodendeckerstauden,

Begleitstauden, Blumenzwiebeln oder
Staudenmischpflanzungen

Eine Unterbrechung des Pflanzstreifens durch notwendige Zu- und
Abfahrten ist zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

1.

Art der baulichen Nutzung

1.3.1. Gewerbegebiete

2. MahR der baulichen Nutzung

I 2.7. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

GE Art der baulichen Nutzung
07 [[4.0] Grundflichenzahl (GRZ) | Geschossflichenzahl (GFZ)
GhIMSCIST Gebiudehdhe
65 dB /50 dB

Schallschutzpegel Wert links tagsiiber / Wert rechts nachts

6. Verkehrsflachen

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.2.

Strallenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

13.1.

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

o ¢ e |[]

Erhaltung: Baume

15.

Sonstige Planzeichen
I

I
L

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stand: 23.09.2015

4. Auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft am Ostrand des Geltungsbereiches ist eine

Initialpflanzung in Form von Pflanzgruppen anzulegen. Es sind insgesamt

15% der Gesamtflache zu bepflanzen. Eine Pflanzgruppe ist aus Gehdlzen
der folgenden Arten zusammenzustellen:

Vogelkirsche (Prunus avium)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eingr. Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

HaselnuB (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Sandbirke (Betula pandula)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)
Schlehe

(prunus spinosay)

Die Pflanzungen sind der Sukzession zu Uberlassen und bei Abgang zu
ersetzen.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 7

von Mulmshorn
-- Uhlenkampsweg - Ost --

(' mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt
Rotenburg ( Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 3A bestehend aus der

Planzeichnung, den untenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rotenburg ( Wimme) , den

L.S.

( Der Biirgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7 von
Mulmshorn beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaft § 2 Abs. 1 BauGB am
................ ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wiumme) , den

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am

......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7 von
Mulmshorn und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am
bekannt gemacht.

..................... ortsiblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7 von Mulmshorn hat in der
LS. Zeit vom .......ccoeeeeenee. o1 SN gemal § 3 Abs. 2 BauGB
( Der Biirgermeister ) offentlich ausgelegen.
Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben
( VOM v Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Planunterlage

Rotenburg (Wimme) ,den .......cccceeevnenenne

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L.S.
MaRstab: 1:1000

Ubersichtsplan M 1

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und

( Der Biirgermeister)
Katasterverwaltung 2012"

Satzungsbeschluss
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Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 7 von Mulmshorn
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nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
Herausgeber:

seiner Sitzung am

................ als Satzung § 10 BauGB sowie die
Landesamt fiir Geoinformation und Land- Begriindung beschlossen.

vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg- Rotenburg (Wimme) , den

LS.
. . . ( Der Blrgermeister)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.
Stand vom April 2015 Inkrafttreten

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 von Mulmshorn ist ge-
Anlagen geometrisch einwandfrei.

maRk §10 Abs. 3 BauGB am ........c.ccceeieeeiiieennee im Amtsblatt des

Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 7 von Mulmshorn ist damit am

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort- rechtsverbindlich geworden.

lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (Wimme, den .......cccccooieiennee.

Rotenburg (WUmme) , ...cccooovvvriiiiienns

LS.
Katasteramt Rotenburg (Der Birgermeister)
L.S. ( Unterschriff)
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
Planverfasser

planes Nr. 7 von Mulmshorn sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften (iber das

Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Méangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7 von Mulmshorn 9 gungsvergang

. . . Bebauungsplanes Nr. 7 von Mulmshorn nicht geltend gemacht
wurde ausgearbeitet vom Amt fur Planung, Entwicklung worden.
und Bauen der Stadt Rotenburg (Wimme) .

Rotenburg (Wiumme) ,den .................

Rotenburg (Wimme) , den

.............................................. L.S.
StOAR Clemens Bumann

( Der Blrgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

WUMME

Bebauungsplan Nr.7
von Mulmshorn

-- Uhlenkampsweg - Ost --

- ENTWUREF -

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)
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