Hinweise

1. Gemald § 17 LuftVG ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens die
Zustimmung der Niedersachsischen Landesbehérde fur Strallenbau u.
Verkehr, GB Ol. — Luftfahrtbehdrde einzuholen.

2. Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Vogelarten, die an Gehdlzen briten, dirfen Gehdlze im
Zeitraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

3. Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde
vermutet (Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfliihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben
separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

4. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand
von 1 m zum héchsten Grundwasserstand einzuhalten. Ob dies hier
gegeben sein wird und auch die Durchlassigkeit tatsachlich
ausreichend ist, muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch
Bodenuntersuchungen nachgewiesen werden.

5. Die Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG mit einem Abstand von 20
m zum befestigten Fahrbahnrand der Bundesstral3e ist von jeglichen
baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen,
Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen sowie von Aufschittungen und
Abgrabungen groReren Umfangs freizuhalten.

6. Auf das Schallschutzgutachten vom 29.06.2015 des Ingenieurbiros
T&H Ingenieure GmbH, Bremen wird verwiesen.

Planzeichenerklarung

1. Artder baulichen Nutzung
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1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

0,25 2.5. Grundflachenzahl

2.7. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3.5. Baugrenze
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6. Verkehrsflachen

Uberbaubare Flache

Nicht Uberbaubare Flache

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen
6.1. Private StralRenverkehrsflachen
6.2. StralRenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

9. Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern
Hier: 2-reihige Feldahornhecke

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

I I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L | -l

LPB Il

Larmpegelbereiche gemal DIN 4109: 1989-11
z.B. Larmpegelbereich Il

Textliche Festsetzungen

. Zulassigkeit von Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die zulassigen Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il. Zahl der Wohnungen je Gebaude

Im allgemeinen Wohngebiet sind hochstens 2 Wohnungen je Einzelhaus
und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

lll. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen einschliel3lich
Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen und Carports missen einen Abstand von mindestens 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

IV. Anschluss an die Verkehrsflache

1. Im Plangebiet ist je Baugrundstick nur eine Grundstlckszufahrt mit einer
Breite von maximal 4 m zulassig.

2. Hinterliegende Grundstlicke bzw. Grundstiicksteile stdlich der Zufahrt
zum Mulmshorner Weg sind mit den vorderliegenden Grundstiicken bzw.
Grundstucksteilen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Stralen
Mulmshorner Weg und Borcheler Weg sowie an die Privatstralle
Treddewisch anzuschlielzen.

3. Die bestehende Zufahrt zum Grundstiick Luhner Weg 10 Uber den Luhner
Weg hat Bestandsschutz.

V. Immissonsschutz

In den gekennzeichneten Bereichen, in denen neue Geb&ude errichtet

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ))

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die im
Bebauungsplan Nr. 107 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete.

2. Gestaltung Dacher

Es sind ausschliefRlich rote, braune und anthrazitfarbene

Dacheindeckungsmaterialien zuldssig.

3. Hohenangaben der Gebdude

Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Gebaude durfen héchstens 50 cm
Uber der endgiltigen Fahrbahnoberkante der éffentlichen Verkehrsflache
(gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes) liegen.

4. Gestaltung Doppelhduser

Doppelhauser sind profil- und héhengleich auszufihren und einheitlich in
Dachform, Dachdeckung und Bauart. (Materialien).

5. Ordnungswidrigkeit

Wer gegen die ortliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemaR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem Bufigeld

belegt werden.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 107

--Nordostlich Luhner Weg--

(' mit drtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt

Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 107 bestehend aus der
Planzeichnung, den untenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den .........ccocceeenneenn.

L.S.

( Der Biirgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.107
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am
................ ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme) ,den ..................

LS.

( Der Birgermeister)

werden, mussen die AulRenbauteile der schutzbedurftigen Raume, die
dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach
Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldammung gemarn
Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 einhalten.
Schlafzimmer und Kinderzimmer, die im Larmpegelbereich Il und IV
liegen, sind so zu gestalten, dass sie zur Luftung mindestens ein Fenster
auf der der BundesstralRe B 71 abgewandten Geb&udeseite besitzen oder
der Raum ist mit einer raumlufttechnischen Anlage bzw. mit Fenstern, die
eine integrierte schallgedampfte BelUftungseinrichtung besitzen,
auszustatten.

AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) neu geplanter Gebdude im
Larmpegelbereich |ll und IV sind in Richtung Nordosten anzuordnen.
Andernfalls ist durch eine geeignete Geb&udestellung oder geeignete
Schallschirme im Nahfeld der Terrassen die Einhaltung der Grenzwerte
der 16. BImSchV /8/ nachzuweisen oder eine Kompensation in Form von
Wintergarten oder verglaster Loggien vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Geb&udeabschirmungen oder éhnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel
vorliegt.

Ubersichtsplan 1: 5000

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom April 2015
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.
Rotenburg (WUmme) , .....ccooviiieeiinnen.
Katasteramt Rotenburg

L.S. ( Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ..................... ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 hat in der Zeit

VOM oo biS eeiiiiiiee gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern offentlicher Belange wurde mit Anschrei-
benvom ......cccccoevnneenn. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme) ,den ........cccccoeeeene.

LS.

( Der Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 107 nach Prifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am ..., als Satzung § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den ......c.ccceveenne

LS.

( Der Blirgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 107 ist gemaR

§10 Abs. 3 BauGB am .......ccccceevvveeineenne im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 107 ist damit am ....................
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ..........ccccoceeeen.

LS.

( Der Blrgermeister)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.107 wurde
ausgearbeitet vom Amt fUr Planung, Entwicklung
und Bauen der Stadt Rotenburg (Wimme) .

Rotenburg (Wimme) ,den ................

StOAR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 107 sind die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften (ber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Méangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 107 nicht geltend gemacht

worden.

Rotenburg (WUmme) , den ......cccoveeniencnneenen.

LS.

( Der Biirgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

Bebauungsplan Nr.107

- Nordéstlich Luhner Weg -

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)
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