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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt im Stadtzentrum von Rotenburg, zwischen der Glocken-
gielRerstrae und der GroRen Stralle (siehe Abb. 1). Es umfasst die Flurstiicke 223/45,
223/46, 223/6 und eine Teilflache des Flurstiicks 348/8 (Stralengrundstiick GroRe Stra-
Re) der Flur 13 der Gemarkung Rotenburg.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plananderungsgebiet hat eine Grofe von ca. 0,64 ha.
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Abb. 1: Lage des Planidnderungsgebiet isdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2014

1.2 Nutzung des Planédnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Planénderungsgebiet befindet sich in der Innenstadt von Rotenburg und ist entlang
der Grollen StralBe bereits bebaut. Die GroRe StraRe hat hier die Funktion einer
FulRgangerzone. Im Erdgeschoss der Geb&ude befinden sich Dienstleistungs- und Ein-
zelhandelsbetriebe, im Obergeschoss Wohnnutzungen. Im rickwartigen Bereich dieser
beiden Grundstiicke sind Stellpléatze angelegt, die Uber eine langgestreckte Zufahrt (Teil
des Flurstlicks 223/46) von der GlockengielRerstralie aus erreichbar sind. Auf dem Flur-



stiick 223/45 befinden sich Gartenflachen und eine private Griinanlage mit Baumbe-
stand.

Auf den benachbarten Flachen entlang der GrolRen StraRe erstreckt sich ebenfalls eine
Bebauung mit Einzelhandelsgeschéften im Erdgeschoss und Wohnnutzungen in den
Obergeschossen. Der in Richtung Glockengiel3erstraBe gerichtete rlickwartige Bereich
der Bauflachen ist 6stlich angrenzend am Plananderungsgebiet gepragt durch Dienstleis-
tungsbetriebe und einige Wohnungen, westlich angrenzend entstehen derzeit ein
Lebensmittelvollsortimenter mit einem Backshop und Burordume fir die Rotenburger
Kreiszeitung. In dem Bereich entlang der GlockengieRerstral3e sind dstlich angrenzend
am Planénderungsgebiet Stellplatze, westlich angrenzend gemischte bauliche Nutzun-
gen vorhanden.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wurde Rotenburg dem Ord-
nungsraum Bremen, also dem verdichteten Raum um Bremen zugeordnet. Das derzeit
giltige Landes-Raumordnungsprogramm 2008 spricht dagegen nur noch von ,,verdich-
teten Regionen®, die zeichnerisch nicht mehr dargestellt sind. Die verdichteten Regio-
nen mit ihren Zentren sollen ihre vielféltigen Potenziale und Funktionen zur Mobilisie-
rung von Innovation, Wirtschaftswachstum und Beschaftigung, fur die Versorgung, das
Bildungs- und Sozialwesen sowie die Kultur und zur Verbesserung der Wohn-, Lebens-
und Arbeitsbedingungen nutzen und ausbauen. Die Stadt Rotenburg (Wumme) ist als
Mittelzentrum dargestellt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B | ,,GlockengieBerstrale — Ost* ist mit
den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms 2008 vereinbar.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Rotenburg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg
(Wimme) 2005 ebenfalls als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Be-
darfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wurde zudem als Standort mit den Schwer-
punktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten und ,,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten® und als Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe ,,Erholung* ausgewiesen.

Durch die vorgesehene Wohn- und Gewerbenutzung im Bebauungsplan werden die
Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 berucksichtigt und umgesetzt.



2.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg stellt im Plandnderungsgebiet
uberwiegend gemischte Bauflachen, an der GlockengieRerstralie eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage dar. Die vorgesehene Festsetzung eines Kerngebietes
(MK) stimmt im Bereich der Griinflache nicht mit den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes Uberein. Da das Plandnderungsverfahren gemaR § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt wird, erfolgt eine Anpassung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung.

2.4 Archéologische Denkmalpflege

Im Bereich des Plananderungsgebietes werden archaologische Bodenfunde vermutet. In
die Plandnderung ist folgender Hinweis zu archdologischen Fundstellen nachrichtlich
ubernommen worden:

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archéologische Funde vermutet (Bodendenk-
male gemald § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfihrung von
Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugeneh-
migungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei
genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Siche-
rung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

2.5 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B I ,,GlockengieRerstraRe - Ost“ soll im
beschleunigten Verfahren gemdR 8 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der
»Innenentwicklung* aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses
Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung einbezogenen Flachen
liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Rotenburg.
Das Plandnderungsgebiet ist zum Teil bebaut und von Bebauung umgeben. Die Be-
bauungsplananderung dient der stadtebaulichen Innenentwicklung im Zentrum von
Rotenburg.

b) Die in den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung einbezogene Flache hat

eine Grolle von ca. 6.400 gm, die in dem Plandnderungsgebiet zuldssige Grund-
flache liegt mit rd. 4.790 gm weit unter 20.000 gm.
In die Uberpriifung der zulassigen Grundflache ist auch der westlich angrenzende
Bebauungsplan Nr. 101 ,,Zwischen GroB3e Strale und GlockengieBerstrae ostlich
Nodenstralle” einzubeziehen, da die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in einem
engen raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zu der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 55 B I,,GlockengieRerstralle-Ost* steht.



Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 betrdgt die im Gebiet MK 1 ins-
gesamt tatsédchlich mogliche Grundflache ca. 7.270 m?, da ein grofer Teil des Bau-
gebietes flr Stellplatze und Garagen festgesetzt ist. Die Grundfldchenzahl von 0,8
kommt hier nur bei Teilgrundstiicken zum Tragen, auf das gesamte Gebiet MK 1
bezogen fuhrt sie mit ca. 8.790 m2 zu einem Uberhéhten Wert. Im Gebiet MK 2 be-
tragt die zulassige Grundflache ca. 2.620 m2. Damit ergibt sich im Bebauungsplan-
gebiet Nr. 101 eine zulassige Grundflache von insgesamt ca. 9.890 m2,

Die gemeinsame Betrachtung der zeitlich und rdumlich eng beieinander liegenden
Bauleitpléne ergibt somit eine zuldssige Grundflache von insgesamt ca. 4.790 m2 +
ca. 9.890 m2 = ca. 14.680 m2. Sie liegt damit unter 20.000 m2.

c) Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B | wird keine Zuléssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem ,,Gesetz
uber die Umweltvertréglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niedersdchsischen
»@esetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz* unter-
liegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plandnderungsgebiet
liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist ausreichend weit entfernt von Natura
2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, in diesem Fall vom FFH-
Gebiet der Wimme. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck des Gebietes werden
durch die Bebauungsplananderung nicht berlhrt, denn zwischen dem Planande-
rungsgebiet und dem FFH-Gebiet bestehen bereits weitere Baugebiete.

Die Anwendbarkeit des 8 13 a BauGB fir das Plananderungsverfahren ist damit gege-
ben.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Stadt Rotenburg ist im Landes-Raumordnungsprogramm 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005 als Mittelzentrum
eingestuft. Mittelzentren sollen fur den Planungsraum zentrale Einrichtungen und Ange-
bote zur Deckung des gehobenen Bedarfs bereitstellen.

Das Plananderungsgebiet liegt an der Grolien Stral3e, die in diesem Bereich als FuBRgan-
gerzone gestaltet ist und eine der wichtigsten EinkaufsstraRen von Rotenburg darstellt.
Die bauliche Nutzung ist beidseitig der Grolien Stral3e durch Handels- und Dienstleis-
tungsbetriebe, Buro- und Verwaltungsnutzungen, Schank- und Speisewirtschaften etc.
gepragt, die im Wesentlichen in den Erdgeschossen der Geb&ude, zum Teil auch in den
Obergeschossen untergebracht sind. Wohnnutzungen sind auf die Obergeschosse be-
schrankt. In den beiden Geb&uden im Plan&nderungsgebiet befinden sich im Erdge-
schoss Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe, in den Obergeschossen sind Woh-
nungen vorhanden. Der riickwartige Bereich des Plan&dnderungsgebietes wird bis an die



GlockengieRerstralle heran durch Gartenflachen und eine Griinflache mit Baumbestand
genutzt.

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe mit Angeboten
des gehobenen Bedarfs zu schaffen und zu erweitern und dadurch die Innenstadt als zen-
tralen Versorgungsbereich zu starken und attraktiver zu machen. AuRerdem sollen durch
eine Innenverdichtung zuséatzliche Baumadglichkeiten fir Wohnungen geschaffen wer-
den, um die Innenstadt auch nach Geschaftsschluss mit Leben zu erfullen und maéglichst
vielen Einwohnern, insbesondere auch Menschen, die nicht (mehr) so mobil sind, die
Madglichkeit zu bieten, in unmittelbarer Nahe zu den zentralen Infrastruktureinrichtun-
gen der Stadt zu wohnen und diese fuBBlaufig zu erreichen. Hierfir sollen die bisher noch
unbebauten Grundstiicksflachen erschlossen und baulich genutzt werden.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B I ,,GlockengieBerstraBe — Ost*
wurden im Jahre 2013 die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung eines
grol¥flachigen Einzelhandelbetriebes (C&A-Kaufhaus) geschaffen. Diese Nutzung kann
jedoch aus verschiedenen Griinden nicht verwirklicht werden; auch die Ansiedlung
eines anderen frequenzsteigernden Magnetbetriebes an dieser Stelle konnte nicht
erreicht werden und ist auch fur die Zukunft nicht zu erwarten. Daher hat sich die Stadt
Rotenburg daflr entschieden, die Grundstiicksflachen neben einer Nutzung mit Einzel-
handels-, Dienstleistungs- und sonstigen Gewerbebetrieben auch fir die Errichtung von
Wohngebaduden vorzusehen.

AuRerdem ist es Ziel der Stadt Rotenburg, der bisher eher als UmgehungsstraRe wirken-
den Glockengief3erstrale durch eine zunehmende Straenrandbebauung das ihr zugeho-
rige Erscheinungsbild einer innerstadtischen Stralle zu geben. Zu diesem Zweck soll die
Stralenrandbebauung auf der sudlichen Strallenseite erweitert und ergénzt werden.
Zurzeit ist hier durch den Bebauungsplan Nr. 55 B | eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage” festgesetzt. Die geplante Straenrandbebauung soll
mit einem weitgehendem Erhalt von ortsbildpradgendem Baumbestand einhergehen, um
eine Eingriinung bzw. Durchgrinung der baulichen Nutzung beizubehalten. Die bisheri-
ge Festsetzung als private Grunflache soll aufgehoben und der Grundstiicksbereich in
die bauliche Nutzung mit einbezogen werden. Durch die Festsetzung von maximalen
Trauf- und Geb&udehdhen sowie durch eine ortliche Bauvorschrift beziiglich der Dach-
form ist eine Anpassung der kinftigen Bebauung an die auf der gegeniber liegenden
Seite der GlockengieRerstralRe bestehenden Gebaude beabsichtigt.

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B | sollen die Grundsatze der Bauleit-
planung bertcksichtigt werden, die eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung (gemal § 1 Abs. 5 BauGB) vorsehen, also durch
eine Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche im innerstédtischen Bereich, und durch
eine effektive Nutzung der zur Verfligung stehenden Grundstlcksflachen einen sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden (gemaR § 1 a BauGB) zu betreiben.



3.2 Kinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung der 4. Anderung sollen
die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die tberbaubaren Grund-
stiicksflachen, die ErschlieBung der Baugrundstiicke sowie der Erhalt und die Anpflan-
zung von B&umen geregelt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Planénderungsgebiet werden, wie in der rechtsverbindlichen Fassung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B | bereits iiberwiegend festgesetzt, als
Kerngebiet geméR § 7 BauNVO ausgewiesen. Damit wird den in der ndheren Umge-
bung vorhandenen baulichen Nutzungen Rechnung getragen und die Erweiterung und
Ergédnzung der innerstadtischen Nutzungen ermdglicht. Durch eine Aufteilung in die
Kerngebiete MK 1, MK 2 und MK 3 erfolgt eine Gliederung des Kerngebietes.

In der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 55 B | ist bereits die
Zulassigkeit von Spielhallen und Vergnigungsstatten geregelt. Hierfiir wurde 2010 die
2. Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt, die insbesondere die Zuléssigkeit von
Spielhallen im Sinne des 8 33 i Gewerbeordnung im Innenstadtbereich einschrénkt.
Diese Festsetzungen werden in der 4. Anderung des Bebauungsplanes tibernommen, um
weiterhin eine raumliche Steuerung von Spielhallen und Vergniigungsstéatten im Sinne
einer Belebung der Innenstadt zu erméglichen und in dem Bebauungsplangebiet Nr. 55
B | eine einheitliche rechtliche Grundlage fiir die Ansiedlung von Vergnligungsstatten
beizubehalten. Entsprechend sind in allen Kerngebieten (MK 1, MK 2 und MK 3) Spiel-
hallen im Sinne von § 33 i Gewerbeordnung im Erdgeschoss der Gebdude unzuléssig. In
den sonstigen Geschossen der Kerngebiete (MK 1, MK 2 und MK 3) sind Spielhallen
allgemein zul&ssig. Sonstige Vergnlgungsstatten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sind gemal? § 1 Abs. 5 BauNVO in allen Kerngebieten (MK 1,
MK 2 und MK 3) nur ausnahmsweise zulassig.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 55 B | war bereits die Zulassigkeit von Woh-
nungen geregelt. Dies soll auch im Plan&dnderungsgebiet erfolgen. Dabei wird allerdings
unterschieden zwischen den an der GrofRen Stral3e, also dem wesentlichen Handels- und
Dienstleistungszentrum der Stadt, gelegenen Grundstiicken und den rtickwaértigen
Grundstucksbereichen bis zur Glockengielerstrale. Um die Einzelhandels- und Dienst-
leistungsnutzung an der FulRgangerzone (Grolde Stralde) zu sichern und zu fordern, sind
im Kerngebiet MK 2 wie bisher gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO sonstige Wohnungen im
Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses zuléssig. Fir das
Gebiet MK 3 an der Glockengiel3erstral3e gilt eine dhnliche Zielsetzung; zur Férderung
einer gemischten baulichen Nutzung sollen hier ebenfalls sonstige Wohnungen im Sinne
des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses zugelassen werden. Im
Kerngebiet MK 1 dagegen sind Wohnungen in allen Geschossen zuldssig. Hier soll ent-
sprechend den oben aufgefuihrten stadtebaulichen Zielvorstellungen auch die Errichtung
von Gebduden ermdglicht werden, die nur dem Wohnen dienen, um so eine Belebung



der Innenstadt zu erreichen und insbesondere nicht (mehr) so mobilen Menschen das
Wohnen in unmittelbarer Nahe zu den wesentlichen Infrastruktureinrichtungen der Stadt
zu ermdglichen. Zudem bietet sich insbesondere im mittleren Bereich des Planénde-
rungsgebietes eine Wohnbebauung an, um die relativ geschiitzte, ruhige Lage zu nutzen
und weil die ErschlieBung der Grundstlcksflachen (ber den vorhandenen schmalen
Weg einer verkehrsintensiven Nutzung entgegenstehen wirde.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird in allen Kerngebieten (MK 1, MK 2 und MK 3) wie bisher
mit 0,8 festgesetzt, um in Anbetracht der Innenstadtlage und im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden eine effektive, verdichtete Nutzung der zur Verfligung
stehenden Grundsttcksflachen zu ermdglichen.

Um im Kerngebiet MK 2 Erweiterungsmoglichkeiten flr die bestehenden Gebaude und
Nutzungen zu schaffen und zugleich die Flachen fur die Zufahrt und fir Stellpléatze
sicherzustellen, darf die festgesetzte Grundflachenzahl hier durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Zufahrten) bis
zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden. Dies ist auch deshalb erforder-
lich, weil durch die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung und die dazugehdrigen
Stellplatze mit der Zufahrt bereits heute eine nahezu vollstandige Versiegelung des
Grundstiicks besteht.

Beziglich der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist das Plananderungsgebiet dreige-
teilt. Im Gebiet MK 2 entlang der GrofRen StraRe ist, wie im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 55 B | bereits fur den vorderen Grundstlicksbereich festgesetzt, eine
Bebauung mit mindestens zwei und maximal drei VVollgeschossen festgesetzt, um eine
durchgehende, relativ einheitliche Stralenfront zur FulRgangerzone zu erzielen. Im
Gebiet MK 3 entlang der GlockengieRerstrale wird ebenfalls eine Bebauung mit bis zu
drei Vollgeschossen zugelassen, um eine Verdichtung der Nutzungen zu erreichen. In
dem dazwischen liegenden Kerngebiet MK 1 sind zur Anpassung an das Ortsbild im
inneren Bereich des Quartiers maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Mit einem zusatz-
lichen Staffelgeschoss kann auch hier das Grundstiick effektiv ausgenutzt werden, so-
dass ggf. auch moglichst viel innerstadtischer Wohnraum geschaffen werden kann.

Auf die Festsetzung einer Geschol¥flachenzahl kann im Planénderungsgebiet verzichtet
werden, weil das Mal} der baulichen Nutzung durch die festgesetzte Grundflachenzahl,
die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse und die tiberbaubaren Grundstiicksflachen ausrei-
chend definiert ist. Eine Einschrankung der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
einer niedrigeren Geschossflachenzahl ist zudem auf Grund des Zieles einer stadtebauli-
chen Verdichtung nicht gewiinscht.

Im Kerngebiet MK 3 werden auch Trauf- und Geb&udehthen festgesetzt, um die kiinfti-
ge Bebauung an die vorhandenen Gebdaude auf der gegenlber liegenden Strallenseite an-
zupassen. Ziel dieser Vorschriften ist es, das zuléssige 3. VVollgeschoss im Wesentlichen
im Dachraum unterzubringen, sodass sich die Gebdaude gestalterisch in die an der Glo-
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ckengieRerstralle bestehende zweigeschossige Bebauung einfligen. Unter Bertcksichti-
gung einer bei gewerblicher Nutzung, insbesondere im Erdgeschoss, erforderlichen gro-
Reren Geschosshohe und einem kleinen Drempel im oberen Vollgeschoss wird die
Traufhéhe auf maximal 8,50 m begrenzt, die maximale Gebaudehthe wird in Anpas-
sung an die Hohe der gegeniber liegenden Gebdude mit 13,50 m festgesetzt. Bezugs-
punkt flr die Traufhohe und Geb&udeoberkante ist die Oberkante des an das Grundstiick
angrenzenden Gehweges der GlockengieRerstralRe, jeweils gemessen in der Mitte der
Strallenfront des Grundstiicks. Die Traufhéhe gilt nur bei D&chern mit einer Neigung
von mindestens 5° und ist die Schnittkante zwischen der AuBenseite der Wand und der
Dachaulenseite. Diese Klarstellung dient dazu, im Baugenehmigungsverfahren rechtli-
che Zweifelsfalle bei Gebaudeteilen, die mit einem Flachdach oder sehr flach geneigten
Dach ausgestattet sind, zu vermeiden. Hierzu wird auch auf die Erlauterungen zu den
ortlichen Bauvorschriften verwiesen. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind
Schornsteine und sonstige untergeordnete Bauteile i.S.d. § 5 Abs. 3 und Abs. 4 Nr. 1
NBauO, weil sie keine wesentlichen Auswirkungen auf das Ortsbild haben.

Bauweise

In den Kerngebieten MK 1 und MK 3 ist eine offene Bauweise festgesetzt, um trotz der
vorgesehenen baulichen Verdichtung eine gewisse Auflockerung der Bebauung zu
erreichen.

Im Gebiet MK 2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, die besagt, dass die Gebau-
de ohne seitlichen Grenzabstand auf mindestens einer Grundstiicksgrenze errichtet wer-
den missen. Die Grenzbebauung muss eine H6he von mindestens 3 m aufweisen. Diese
Bauweise wird aus dem westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 101 ,,Zwischen
Grol3e Str. und GlockengieBerstrae ostlich Nodenstr.* iibernommen. Damit soll erreicht
werden, dass direkt angrenzend an der FulRgéngerzone die bisher weitestgehend ge-
schlossene Gebaudefront gesichert ist. Zugleich kann die vorhandene Zuwegung neben
dem Gebdaude Grole StraRe 45 erhalten bleiben. Die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 55 B | bisher festgesetzte geschlossene Bauweise wirde in Zukunft eine
Grenzbebauung auch an der 6stlichen Seite des Plananderungsgebietes bedingen und die
Gestaltungsmaglichkeiten beziiglich der Nutzungen auf dem relativ kleinen Grundstiick
einschrénken.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zentralen Bereich durch Baugrenzen so fest-
gesetzt, dass ausreichende Mdoglichkeiten zur Verwirklichung der baulichen Anlagen
bestehen.

Entlang der Grolien Stral3e ist, wie auch schon im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 55 B I, eine Baulinie festgesetzt, um dort wie auf den angrenzenden Grundstticken
eine durchgéngige Stralienfront zu erreichen. Um allerdings eine gewisse architektoni-
sche Gestaltungsfreiheit zu gewéhren und eine Auflockerung im Erscheinungsbild der
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Gebdaudefront zu ermdglichen, ist ein Zuriicktreten von Gebdudeteilen von der festge-
setzten Baulinie um bis zu 1,0 m zuldssig.

Anschluss an Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Planédnderungsgebietes soll von der GlockengieRerstralie aus tber
das Ostlich an das Planédnderungsgebiet angrenzende Flurstiick 223/39 und die auf dem
Flurstiick 223/46 bereits vorhandene Zufahrt erfolgen. Zur planungsrechtlichen Absi-
cherung der Erschlielung des Flurstlicks 223/45 sind auf dem Flurstiick 223/46 Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt, die Weiterfiihrung zur GlockengieRerstralie tber
den festgesetzten offentlichen Zu- und Abfahrtsbereich an der GlockengieRerstrale
(Flurstuck 223/39 der Flur 13) wird durch die textliche Festsetzung Nr. 5 geregelt.

Erhalt von Baumen

Am Rand der Kerngebiete MK 1 und MK 3 sollen die ortsbildpragenden grofRen Baume
so weit wie moglich bestehen bleiben, um auch zukinftig eine Durchgriinung des
Stadtkernes beizubehalten. Diese Baume sind in der Planzeichnung als zu erhalten
festgesetzt. Sie sind gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 3 dauerhaft zu erhalten,
abgéangiger Baumbestand ist durch Neuanpflanzungen gleichwertig zu ersetzen. Bei
allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen,
um Schéden an den Baumen zu vermeiden.

Die Baumbestande, die innerhalb des Gebietes MK 3, also der ehemaligen privaten
Grinflache, nicht als zu erhalten festgesetzt sind, sind ab einem Stammdurchmesser von
mehr als 30 cm (22 Baume) bei Verlust durch Neuanpflanzung je eines Laubbaumes mit
einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu ersetzen.

3.3 Belange von Natur, Landschaft, Klima und Umwelt

Fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,, GlockengieBerstraBe — Ost** muss
keine Umweltprifung durchgefuhrt werden, da es sich gemaR § 13 a BauGB um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungspléane der Innenentwicklung
kénnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden.
Hierzu gehort die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im
folgenden Abschnitt beziglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen zum geplanten VVorhaben sind:

- Ortsbegehung im Juni 2015
- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
- Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme (2003)
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Bestand

Durch die Lage im Stadtkern von Rotenburg und den umliegenden Bebauungen sowie
Verkehr ist das Planédnderungsgebiet auf das Landschafts-/Ortsbild bereits deutlich vor-
belastet. Der vorhandene Baumbestand wirkt sich jedoch positiv auf das Ortsbild aus.
Aufgrund der Bebauung, Versiegelung und Nutzung kann im Ort sowie im Planande-
rungsgebiet bereits von leichten Immissionsbelastungen ausgegangen werden. Dahinge-
hend gilt das Schutzgut Klima/Luft als bereits leicht beeintrachtigt. Zu den Immissions-
belastungen gehéren zum Beispiel die Herabsetzung der Verdunstung und das Aufwar-
men durch Sonnenabstrahlungen. Die vorhandenen Gehdlze sowie die Niederung der
Wumme wirken sich positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus und tragen zu einem
guten Luftaustausch bei.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Griin- und teilweise Brachflache mit alterem
Baumbestand handelt es sich tberwiegend um Boden, bei dem die Funktionen als Filter-
und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der
Grundwassererneuerung dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrankt ist.
Dennoch ist bereits ein Grof3teil planungsrechtlich als Kerngebiet und Stellplatzflache
uberplant Die versiegelten und bebauten Bereiche im Plananderungsgebiet haben ihre
Bodenfunktionen bereits vollstandig verloren. Urspriinglich handelt es sich im Plan-
anderungsgebiet, geméall der Bodentbersichtskarte (1:50.000) um die Bodenart Podsol,
welcher in Niedersachsen ein weitverbreiteter Boden ist. Aufgrund der Lage im Stadt-
kern und der umliegenden Bebauung ist von einem anthropogen Uberpragten Boden aus-
zugehen, welcher stark vom urspringlichen Ausgangszustand abweichen sollte. Um
einen Boden mit besonderen Standorteigenschaften oder kulturhistorischer Bedeutung
handelt es sich nicht. Zurzeit kann das anfallende Niederschlagswasser im tberwiegen-
den Bereich des Anderungsgebietes ungehindert auf der Flache versickern. Die Grund-
wasserneubildungsrate und die Gefédhrdung des Grundwassers sind jeweils als hoch zu
bewerten. (Kartenserver LBEG)

Der Uberwiegende Bereich des Plananderungsgebietes besteht derzeit aus einer Grin-
flache mit alterem Baumbestand. Der stidliche Anderungsbereich ist bereits durch eine
Bebauung als Wohn- und Geschéftshaus grofitenteils versiegelt. Fir Anlieferverkehr
befindet sich am 6stlichen Rand des Plan&dnderungsgebietes eine Zufahrt aus Verbund-
pflastersteinen. Somit besteht ein Teil des Anderungsgebietes bereits aus baulichen
Anlagen. Umliegend sind weitere Bebauungen vorhanden. Bis auf den vorhandenen
Baumbestand konnte kein wertvoller Pflanzenbestand vorgefunden werden. Aufgrund
des z.T. &lteren Baumbestandes ist dem Anderungsbereich eine mittlere Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften zuzuordnen. Die Nutzungsintensitdten und Stor-
einfliisse sind jedoch als hoch anzusehen, sodass der Anderungsbereich aufgrund seiner
Lage beeintrachtigt wird. Zu dem in ca. 200 m entfernten FFH-Gebiet Nr. 38 ,,Wiimme-
niederung* wird mit dem geplanten Vorhaben ein ausreichender Abstand eingehalten.
Auf das FFH-Gebiet sowie auf seine Lebensraumtypen sind keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
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Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Mit dem geplanten Vorhaben sollen die in der 3. Anderung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 55 ,,GlockengieBerstrale — Ost*“ an der Glockengielerstrale festge-
setzten Grunflachen und Parkplatze in ein bebaubares Kerngebiet geandert werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Klima/Luft und Landschaft sind mit
dem geplanten Vorhaben gegenlber der bisherigen Rechtslage nicht zu erwarten, da der
uberwiegende Teil des Plandnderungsgebietes bereits als Kerngebiet (MK) und Stell-
platzflache festgesetzt ist, der Anderungsbereich von baulichen Anlagen umschlossen ist
und ein Teil des Baumbestandes erhalten werden kann. Mit der héheren Bebauungs-
maoglichkeit und dessen Versiegelung kénnen sich Auswirkungen auf das Mikroklima
durch Speicherung und Abstrahlung von Sonnenwérme ergeben. Diese kleinklimati-
schen Veranderungen liegen fur das Schutzgut Klima/Luft jedoch unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle. Die entstehenden leichten Temperaturerhhungen kdnnen von den
umliegenden Hausgéarten und Freiflachen deutlich reduziert werden.

Mit der zukiinftig méglichen hoheren Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Auf-
schuttung der derzeitigen Grinflache ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden. Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan kdénnten jedoch
bereits gut 2/3 des Anderungsbereiches bebaut und versiegelt werden. Das anfallende
Niederschlagswasser soll trotz der geplanten baulichen Anlagen innerhalb des Planande-
rungsgebietes zur Versickerung gebracht werden. Eine Baugrunduntersuchung aus dem
Jahr 2013 hat ergeben, dass der anstehende Boden ausreichende Versickerungsmaglich-
keiten bietet. Dahingehend entstehen flir das Schutzgut Wasser keine erheblichen Beein-
trachtigungen, da das anfallende Niederschlagswasser weiterhin der Grundwassererneu-
erung zur Verfligung steht.

Fur das Schutzgut Pflanzen ergeben sich durch die mdgliche Beseitigung von einigen
Baumen erhebliche Beeintrachtigungen. Durch den Erhalt von einem Teil dieser Baume,
die an der Grenze des Plandnderungsgebietes stehen, konnen die Beeintrachtigungen ge-
mindert werden. Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die mégliche
Fallung von Baumen werden durch Neuanpflanzungen teilweise kompensiert. Der ge-
samte Baumbestand kann, um die Bebauungsmaoglichkeit nicht allzu sehr einzuschrén-
ken, nicht erhalten werden. Ansonsten sind im Gebiet eher geringwertige Biotoptypen
vorhanden, die eine geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften vorweisen.
Auf das Schutzgut Tiere ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen mit geeigneten Vermei-
dungs- und Minderungsmalinahmen ausgeschlossen werden (siehe Artenschutz).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,,GlockengieRerstrake — Ost“ dient nach
8 13 a BauGB der Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fir die genannten
Beeintrachtigungen der Schutzgiter besteht. GemaR 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zuldssigen Grundflédche von
weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
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erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig. Die im Plananderungsgebiet zukinftig zulassige Grund-
flache beschréankt sich auf maximal ca. 5.100 m2 und liegt somit sehr weit unter 20.000
m2. Die Anforderungen des § 13 a BauGB werden dahingehend erfiillt. Daher sind fur
den Eingriff in den Naturhaushalt keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach 8 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und
Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG
aufgefuhrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der
Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG
aufgefuhrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des 8§ 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin hei3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
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sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird. Flr die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméR § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Reali-
sierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffenen
Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im Plandnde-
rungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen
Situation, da die Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot)

Sdugetiere
Im Plandnderungsgebiet ist ein Vorkommen von baum- und gebaudebewohnenden

Fledermdusen nicht ganzlich auszuschlieRen. Ein Abriss der vorhandenen Gebéaude ist
nicht geplant, sodass eine Totung von gebdudebewohnenden Flederméusen auszuschlie-
Ren ist. Bei einer Begehung gaben die Uberwiegend vorhandenen Baume keine Hinweise
auf Spalten, Hohlungen oder abstehender Rinde. Der (berwiegende Baumbestand im
Plananderungsgebiet ist in einem guten vitalen Zustand. Von mdglichen
Potentialbdumen sind im Plangebiet noch drei Baume vorhanden. Zwei Baume, eine
Hain-Buche und eine Rot-Buche werden als zu erhalten festgesetzt und stehen weiterhin
als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur Verfigung. Der dritte
Potentialbaum, eine Stiel-Eiche wird nicht als zu erhalten festgesetzt und
mdoglicherweise entfernt. Somit ist ein signifikant hohes Fledermausvorkommen eher
nicht zu erwarten. Um eine Totung von Flederméausen ausschlieBen zu kdnnen, sind die
Baume vor der Fallung auf Fledermausvorkommen hin abzusuchen. Sollten Tiere gefun-
den werden, sind diese durch einen Fledermausexperten zu bergen, ggf. zu versorgen
und an geeigneter Stelle wieder auszuwildern. Sollten bei den weitergehenden Unter-
suchungen Hohlungen an Béumen festgestellt werden, die fir Fledermaduse geeignet
erscheinen, sind diese effektiv zu verschlieen. Somit kann eine Toétung von
baumbewohnenden Fledermausarten bei der Durchfiihrung der Planung ausgeschlossen
werden. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG kann aus-
geschlossen werden.

Vogel

Der zu féallende Baumbestand ist aulerhalb der Brut- und Setzzeit zu roden. Dahin-
gehend wird eine Totung von Vogeln bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens
ausgeschlossen und es kommt zu keinem Verstol gegen die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
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Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Planédnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stdrungsverbot)

Sdugetiere
Das Planadnderungsgebiet ist bereits durch dessen Lage im Ortskern und den umliegen-

den Bebauungen mit unterschiedlichsten Storeinwirkungen wie Gerdusche (Siedlung
und Verkehr), sowie Lichtimmissionen vorbelastet. Eine Stérung der potentiell lokalen
Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden. Ein Teil des
Baumbestandes wird als zu erhalten festgesetzt und kann trotz des VVorhabens bestehen
bleiben. Des Weiteren befinden sich in der N&he zur Wimme weitere Baumbesténde,
die potentiell fir Fledermduse geeignet erscheinen. Verstdle gegen die
Verbotstatbestande des 8§ 44 (2) BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die mdgliche und teilweise erforderliche Rodung des Gehdlzbestandes stellt fir mehre-
re Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Dies betrifft jedoch Arten,
die auch umliegend im Siedlungsbereich vermehrt auftreten. Ein Teil des Bestandes
wird erhalten und im naheren Umfeld gibt es einige weitere Habitate, sodass die dkolo-
gische Funktion weiterhin erfiillt bleibt. Verbotstatbestdnde des § 44 (2) BNatSchG

werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Planédnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstdorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Sdugetiere
Die vorhandenen Baume konnten teilweise einen potentiellen Lebensraum darstellen.

Durch die mdgliche Rodung dieser Baume wird der Lebensraum entfernt. Ein Verstol}
gegen das Zerstorungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6kologische Funk-
tion im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt ist. Ein Teil des Gehdlzbestandes
kann bestehen bleiben und umliegend sind weitere &hnliche Vegetationsstrukturen vor-
handen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte zur Verfigung stehen. Zudem werden
durch die Rodung der B&ume an einer anderen Stelle neue B&ume gepflanzt, die
zuklnftig auch einen geeigneten Lebensraum darstellen kdnnten. Die 0Okologische
Funktion kann weiterhin gewahrt werden. VerstoRe gegen die Verbotstatbestdnde des 8§
44 (3) BNatSchG kénnen mit dem geplanten VVorhaben ausgeschlossen werden.

Vogel

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen eignen sich fir einige Vogelarten des Siedlungs-
bereiches als Brutplatz. In der Umgebung sowie auch im Plandnderungsgebiet verblei-
ben jedoch gentigend Fortpflanzungs- und Ruhestatten in unmittelbarer Nahe zum ge-
planten Vorhaben. Des Weiteren werden durch die Neuanpflanzungen neue Lebensréu-

me und Brutstandorte geschaffen. Die 6kologische Funktion kann weiterhin erfullt
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werden. VerstoRe gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 (3) BNatSchG ergeben sich
nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Planédnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plananderungsgebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenartenvorkom-
men nicht zu erwarten. Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestdande des § 44 (4)
BNatSchG kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstolRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme
ist zu beachten, dass die Rodungsarbeiten auflerhalb der Brut- und Setzzeit und der
Fledermausaktivitat durchzufiihren sind und dass die Bdume vor der Rodung durch
einen Gutachter zu untersuchen und ggf. weitere Malnahmen durchzufiihren sind.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar.
Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungs-
zustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geméal § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

34 Immissionsschutz

Durch die in der ndheren Umgebung vorhandenen bzw. im Bau befindlichen gewerbli-
chen Nutzungen und Dienstleistungen und durch die Verkehrsbelastungen auf der an-
grenzenden GlockengieRerstraRe wirken Schallemissionen auf das Plan&dnderungsgebiet
ein. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 55 B | setzt im rickwaértigen Bereich
und 6stlich des Anderungsgebietes (Kundenparkplatz Kaufhaus VVogele) bereits Flachen
fur Stellplatze und Garagen fest. In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 101
»Zwischen Grof3e StraRe und GlockengieRerstraRe dstlich Nodenstralie®, der westlich an
das Plandnderungsgebiet angrenzt, sind ebenfalls im riickwértigen Bereich Flachen fur
Stellplatze und Garagen festgesetzt. Die Belastungen aus dieser Nutzung und aus dem
Verkehr auf der Glockengielerstralle sind grundsétzlich mit der festgesetzten Nutzung
des Kerngebietes vereinbar. Im Bedarfsfall ist fir schutzwirdige Nutzungen wie z.B.
Wohnrdume oder Birordume im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu prifen, ob
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.
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Aus dem Plananderungsgebiet selbst ist gegeniiber der bestehenden Rechtslage (im
nordlichen Bereich des Planédnderungsgebietes sind Flachen fiir Stellplatze und Garagen
festgesetzt) in den angrenzenden Kern- und Mischgebieten keine Zunahme der Schall-
immissionen zu erwarten.

35 Verkehr

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt tiber die Glocken-
gielRerstrafe.

Die Kerngebiete MK 1, MK 2 und MK 3 sind tber den im Bebauungsplan Nr. 55 B |
festgesetzten o6ffentlichen Zu- und Abfahrtsbereich an der Glockengielerstrae (Flur-
stiick 223/39 der Flur 13, norddstlich angrenzend am Planédnderungsgebiet) zu erschlie-
Ren. Entlang der GlockengielRerstral3e ist in der Planzeichnung entsprechend ein Zu- und
Abfahrtsverbot (,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt worden. Da die auf dem
Flurstlick 223/46 vorhandene Zufahrt auch zur ErschlieBung des Flurstiicks 223/45 die-
nen soll, sind fur die planungsrechtliche Absicherung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt.

In das Anderungsgebiet ist im Stiden auch der angrenzende Teilbereich der GroRen Stra-
Re mit einbezogen, die entsprechend ihrer vorhandenen Funktion als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,,Fullgidngerbereich festgesetzt ist.

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plandnderungsgebiet.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziiglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) werden i. V. m. 8 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) fur den Bereich an der GlockengieRerstralRe ortliche Bau-
vorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gem. § 9 BauGB dazu beitragen, dass sich die Neubauten in das
bestehende Ortshild einfligen.

1. Geltungsbereich



19

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst lediglich das im Bebauungs-
plan Nr. 55 1, 4. Anderung festgesetzte Kerngebiet MK 3. Hier soll eine Anpassung der
zukiinftigen Bebauung an die auf der gegeniiber liegenden StralRenseite der Glockengie-
Rerstral’e vorhandene ortsbildprégende Bebauung erreicht werden.
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2. Gestaltung der Dacher von Hauptgebauden

Im Zusammenwirken mit der in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Gebaude-
hohe soll bewirkt werden, dass das zuléssige 3. Vollgeschoss im Wesentlichen im Dach-
raum untergebracht wird, sodass sich die Geb&ude gestalterisch in die an der Glocken-
gielRerstrale bestehende zweigeschossige Bebauung einfiigen.

Als Dachform ist (ber mindestens zwei Dritteln der Grundflache des Gebdudekom-
plexes ein Walmdach zu errichten. (Der Begriff des Geb&dudekomlexes wurde gewahlt,
um die Gestaltung auch auf mehrere aneinander gebaute Gebaude zu beziehen.) Diese
Dachform ist bei den gegenuber liegenden Gebauden vorherrschend. Da aber im Sinne
einer effektiven Nutzung der Grundstiicksflache auch grofiere bzw. breitere Gebaude
verwirklicht werden sollen, ist eine Gliederung der Gebaudeansicht sinnvoll, um eint6-
nige Fassaden- und wuchtige Dachstrukturen zu vermeiden. Daher sollen neben den
Walmdéchern auf einem Drittel der Grundflache des Gebaudekomplexes auch andere
Dachformen zugelassen werden. Um eine optische Kleinteiligkeit der Bebauung zu
erreichen, ist zudem eine Aufteilung des Walmdachanteiles, der mindestens zwei Drittel
der Grundflache Uberdecken muss, in mehrere Walmdécher zuléssig. Somit kénnte z.B.
zur Gliederung der Gebdudeansicht zwischen zwei Walmdachbereichen auch ein
Gebdudeanteil mit einem Flachdach oder mit einem verbindenden Satteldach versehen
werden.

Da die maximale Gebaudehdhe auf 13,50 m begrenzt ist, kann sie nur mit relativ flach
geneigten Dachern eingehalten werden. Um auch groRere Neigungen des Walmdachs zu
ermdoglichen, wie sie auf der gegeniber liegenden StraRenseite vorhanden sind, darf
daher zur Einhaltung der maximalen Geb&udehohe die Spitze des Walmdachs gekappt
und durch ein Flachdach ersetzt werden.

3. Ordnungswidrigkeit

Wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit geman
8 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BuBgeld belegt werden. Der Hinweis auf die
Vorschriften des § 80 Abs. 3 NBauO dient dazu, dass Verstolie gegen die Gestaltungs-
vorschriften geahndet werden kénnen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH. Die
Loschwasserversorgung wird in Rotenburg Uber Loschbrunnen bzw. Vorfluter zur
Verfugung gestelit.

e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation.
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Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll innerhalb des Plananderungsge-
bietes versickert werden. Baugrunduntersuchungen, die im Jahre 2013 fur damals vorge-
sehene BaumaRnahmen durchgefuhrt wurden, haben ergeben, dass der anstehende
Boden ausreichende Versickerungsmaglichkeiten bietet. Ein Nachweis der Oberflachen-
wasserbeseitigung erfolgt zu gegebener Zeit im Rahmen der Durchfihrung der Planung.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Rotenburg, den 12.10.2015

Der Burgermeister (L.S))

Anlage: BestandsaufmaR des pragenden Laubbaumbestandes



