ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Geltungsbereich

Der h der brtlichen B fien um fasst dasim
Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung festgesetzten Kerngebiet I K 1

Dachformen und -neigungen

1. Essind nur symmetrische Sattel- und Walmdécher zuldssig. Die
zuldssige Dachneigung betrd gt 35 — 507

2. Ausnahmen
Andere Dachformen oder —neigungen kbnnen zugelassen verden bei

Garagen, Nebenanlagen gem4ft § 14 BauNVO oder bei Gebéuden, die
an bestehende Gebaude mit anderen Dachformen angebaut werden

Ordnungs widrigkeit

Wer der brtiichen Bauvorschrift zuwiderhandel, begeht eine
Ordnungsvidrigeit gem 4R § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BuRgeld
belegt verden.

HINWEISE

1.

o

©

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntm achung vom 23. Januar 1990.

Archiologische Bodenfunde
Im Gebiet des werden Funde vermutet

(Bodendenkmale gem 4l § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarfdie
Durchfihrung von E darbeiten einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehd rde, die bei baugenehmigungspfichtigen Maknahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien
Vorhaben separat beantragt werden muss. Wit Auflagen zur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet verden

. Naturschutz

Zum Schutz von Individuen sowie Fortpfian zungs- und Ruhestétten
europdischer Vogelarten, die an Gehdlzen briten, durfen Gehdlze im Zeitraum
wvom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfemt werden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

1. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
in den Kerngebieten MK 1 und MK 2 unzulssig.

Im Kerngebiet MK 1 sind gemaR} § 1 Abs. 7 BauNVO sonstige
Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr_ 7 BauNVO nur oberhalb
des Erdgeschosses, im Kerngebiet MK 2 in allen Geschossen
zulassig

N

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinie

In der gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden
Bauweise missen die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand auf
mindestens einer Grundsticksgrenze errichtet werden. Die
Grenzbebauung muss eine Hohe von mindestens 3 m aufweisen
2. Von der offenen Bauweise im MK 2 kinnen gemaR § 31 Abs. 1
BauGB Ausnahmen zugelassen werden, wenn es der vorhandene
Bestand ausdriicklich zulasst
3. Von der festge setzten Baulinie ist gemaR § 23 Abs. 2 Satz 2
BauNVO ein Zurlicktreten von Gebaudeteilen um bis zu 1,0 m
zulassig
4. Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhihe
und Oberkante der Gebaude ist die Oberkante des an das
Grundsttick angrenzenden Gehweges der Goethestralle bzw.
Rergasse, jeweils in der Mitte der StraRenfront
des Grundstiicks. Die Traufhéhe gilt nur bei Dachern mit einer
Neigung von mindestens 5° und ist die Schnittkante zwischen der
Aulenseite der Wand und der DachauRRenseite

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 31
1. Anderung

--Zwischen Goethestrafle und SteinbeiRergasse--

(mit érlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des

sischen K hat der Rat der Stadt
Rotenburg (Wiimme) diesen Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung, den r \den textlichen F und den értlichen

riften, als Satzung 1.

Rotenburg (Wimme) , den

LS.
( Der Biirgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
die Austellung des Bebauungsplanes Nr.31,

1. Anderung mit értichen Bauvorschriten gemat § 13 a BauGs

beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemats §2 Abs. 18auGB am
ortsiblich bekannl gemachi,

Rolenburg (Wimme)  den

Ls
Do Burgomarsier)
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Makst 1:1000
“Quele: Auszug aus den Geobasisdaten
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ters und weist die stadtebauiich bedeutsamen baulichen Anlagen
sovie Strafien. Wege und Pléze volistandig nach.

Stand vom Juii 2015
ie it hinsichiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

[Aniagen geometrisch einwandfrel

oie Ubertragbarkeit er neu zu bildenden Grenzen in die Ort-

Jichket ist einwandirei moglich

[Rotenburg (Wiimme)

Katasteramt Rotenburg

Offentiche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
‘dom Entwurf des Bebauungsplanes Nr.31, 1

Anderung mit értichen Bauvorschiiflen und der Begriindung

Zugestimmt. und die 6ffentiche Auslogung gemf § 13 a BauGB

V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ot und Daver der Auslegung wurden am ortsiblich

bekann! gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.31, 1. Anderung mit érlichen

Bauvorschrifen, hat in der Zeit vom bis

gema3 § 3 Abs. 2 BauGB bffentich ausgelegen.

Den betroffenen Trager dffentlicher Belange wurde mit Anschrei-

ben vom Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Rotenburg (Wimme)  den

Ls.

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung

mit étichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen
2UGB In seiner Sitzung am als

Satzung § 10 BauGB sowio die Begrindung beschiosson

Rotenburg (Wiimme) , den

Ls.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 31, 1. Anderung mit

értlichen Bauvorschrifen ist gemas §10 Abs. 3 BauGB am
im Amisblatt dos Landkreises Rotenburg

(Wamm) bokannt gomacht worden

Der Bebauungsplan Nr.31, 1. Anderung mit étichen

Bauvorschriften st damit am rechisverbindich

geworden.

Rotenburg ( Wimme, den

Ls.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung

1.2.3. Kerngebiete
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.4. Baulinie

35 Baugrenze
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Verkehrsflachen

6.1.  StraBenverkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L]

15.14. Nutzung, z.B. von
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

o73/68  [69/2

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.31, 1. Anderung

Verietzung von Vorschrifen

Innerhalb eines Jahres seit Bekannimachung des Bebauungs-
planes Nr31, 1. Anderung mit srtichen Bauvorschiifien sind die
Vertetzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien, die Verletzung
von Vorschiifien Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanss und des|

mit értichen
Amt fir Planung, Entwicklung und Bauen der
Stadt Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg (Wamme) , den

SOAR Cemens Bumamn

Mangel d
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr31, 1. Anderung mit
Grtichen Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wamme) , den

Ls.

(ber surgemesten

Stadt
Rotenburg (Wimme)

Bebauungsplan Nr.31
1. Anderung

- Zwischen Goethestralle und Steinbeilergasse -

- ENTWURF -

(mit 6rtlichen Bauvorschriften )

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB )
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