ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO))

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die im
Bebauungsplan Nr. 12 von Waffensen festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete.

2. Gestaltung Dacher

Es sind ausschlief3lich rote, braune und anthrazitfarbene
Dacheindeckungsmaterialien zuléssig.

3. Héhenangaben der Gebiaude

Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Geb&ude durfen héchstens
50 cm Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen
Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der StralRenfront des
Grundstiicks) liegen.

4. Gestaltung Doppelhiduser

Doppelhduser sind profil- und héhengleich auszufthren und einheitlich in
Dachform, Dachdeckung und Bauart (Materialien) auszuflihren.

5. Ordnungswidrigkeit

Wer gegen die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemaf § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem
Bufigeld belegt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung

@ 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

WA Verhiltnis der tiberbaubaren
03 - Flache zur Grundstticksflache
)
| ED,o Zahl der Vollgeschosse Einzelhduser/ Doppelhduser
- offene Bauweise

6. Verkehrsflachen

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.2.  Stralenbegrenzungslinie

9. Grunflachen

9. Offentliche Griinflichen, hier: Lirmschutzwall

15. Sonstige Planzeichen

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

l
[

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Zuldssigkeit von Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die zulassigen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il. Zahl der Wohnungen je Gebaude

Im allgemeinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus und
2 Wohnungen je Doppelhaushaélfte zulassig.

lll. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen einschlie3lich Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb und
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen und Carports mussen einen Abstand von mindestens 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

IV. Anschluss an die Verkehrsflache

Im Plangebiet ist je Baugrundstiick nur eine Grundstickszufahrt mit einer
Breite von maximal 4 m zulassig.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 12

von Waffensen
--Zur Ahe Nord--

( mit értlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt

Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 12 von Waffensen, bestehend aus
der Planzeichnung, den untenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rotenburg (WiUmme) ,den .......cccccvvvvvvvnnnnnnns

L.S.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.12,

von Waffensen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal® § 2 Abs. 1 BauGB am
................ ortsiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme) ,den ......ccccccceenee.

LS.

( Der Biirgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Juni 2015
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.
Rotenburg (WUmme) , ...cccocovevvveieens
Katasteramt Rotenburg

L.S. ( Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.12 von
Waffensen und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ..................... ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 von Waffensen hat in der
Zeitvom ......ccceeeneen. DiS eeeiiiees gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Anschrei-
benvom ... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme) ,den .......ccccevueeennen.

LS.

( Der Birrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 12 von Waffensen
nach Prifung der Stellungnahmen gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ................ als Satzung § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den.........ccccceeeee.

LS.

( Der Biirgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 von Waffensen ist ge
maR §10 Abs. 3 BauGB am .........ccccceeveeeiieenne im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wuimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 12 von Waffensen ist damit am ..................
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ..........cccooeeeene.

LS.

( Der Blrgermeister)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.12 von Waffensen
wurde ausgearbeitet vom Amt fiir Planung, Entwicklung
und Bauen der Stadt Rotenburg (Wimme) .

Rotenburg (Wimme) ,den .................

StOAR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 12 von Waffensen sind die Verletzung von Verfahrens
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften lber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwégungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr.12 von Waffensen nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (WUmme) ,den ......cccocceiiieiniiinennnen.

LS.

( Der Burgermeister)
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F
e
¥

Ny

R,

Bebauungsplan Nr.12

von Waffensen
- Zur Ahe Nord -

- ENTWUREF -

(mit drtlichen Bauvorschriften)
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