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1.2

GRUNDLAGEN

Lage, GrofRe und Grenzen des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Rand von Waffensen, einem Ortsteil von Rotenburg
(Wimme).

Der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil B von
Waffensen und des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Zur Ahe Nord®, umfasst eine Flache von ca.
1,5 ha. Das Plangebiet umfasst die Flurnummer 15 der Flur 19 der Gemarkung Waffensen.

Abb.1: Ubersichtsplan

Bau-, Grin- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich und im nédheren Umfeld der
Planung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird im Norden intensiv ackerbaulich genutzt, im Stdosten
ist Grinland anzutreffen. Das Areal ist weitgehend eben. Sidlich und westlich des Plangebie-
tes befinden sich Wohngebiete, die dem Innenbereich zuzuordnen sind und im
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt werden oder als allgemeines Wohngebiet
durch Bebauungsplan Uberplant sind und der aktuellen Planung entsprechen. Nordlich des
Plangebietes schliel3en sich Ackerflachen an. Im Osten wird das Baugebiet durch die Bahn-
strecke Rotenburg - Bremervorde begrenzt. Dahinter schlielen sich weitere
landwirtschaftliche Flachen an.



2.

2.1

2.2

RECHTSGRUNDLAGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8 und 10 die Grundsatze und das Ver-
fahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen. Die 88 5 bis 7 BauGB regeln Inhalte und die
Genehmigung von Flachennutzungsplanen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVO
- Art. 84 der Niedersachsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzV
Die grunordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende Rechtsgrundlagen:
- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
- Niedersachsisches Ausfihrungsgesetzt zum Bundesnaturschutzgesetz —

NAGBNatSchG

Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet und gehort
damit auch dem Planungsraum und dem Fordergebiet der Gemeinsamen Landesplanung
Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an. Rotenburg wird im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005 als Mittelzentrum eingestuft.
Mittelzentren sollen fir den Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur De-
ckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem
konkretisiert als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten®, ,Erholung“ sowie ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Dem Ortsteil Waffensen kommt eine Entlastungsfunktion der Kernstadt Rotenburg zugute. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg erfahrt das Plangebiet
keine Signatur. Die beabsichtigte Ausweisung des Plangebietes als Wohngebiet ist somit un-
ter Abwéagung vorhandener Planungsalternativen mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms vereinbar.

Aufbauend auf der raumordnerischen Funktionszuweisung verfolgt das stadtebauliche Leit-
bild der Stadt Rotenburg einerseits eine kontinuierliche Neuordnung und Nachverdichtung
bereits bebauter Siedlungsbereiche, andererseits auch eine mal3volle wachstumsorientierte
Siedlungsentwicklung. Die Siedlungsentwicklung im Ortsteil Waffensen soll grundsatzlich den
Bedarf der Eigenentwicklung abdecken. Jedoch halt Waffensen eine hochwertige Infrastruk-
tur vor. So sind Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindergarten, Grundschule oder
Mehrgenerationenhaus anzutreffen und stellen eine Lagegunst fur junge Familien dar. Zahl-
reiche mittelstadndische Betriebe sowie die Lage nahe am Gewerbegebiet Hohenesch bieten
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2.3

zahlreiche Arbeitsmoglichkeiten. Dadurch soll sich Waffensen auch dem Zuzug von auf3en
offnen und damit u.a. die Kernstadt entlasten, die ihrerseits die Nachfrage nach Bauland
nicht abdecken kann. Ein Dorfentwicklungskonzept, das gerade fortgeschrieben wird, deckt
begrindet diese Entwicklungsabsicht.

Die vorliegenden Planungen, die 13. Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan
Nr. 12, stadrken Waffensen in seiner drtlichen Entwicklung und entlasten die Kernstadt. Inso-
fern tragt die Planung hinsichtlich der stadtebaulichen und auch wirtschaftlichen Entwicklung
zu einer nachhaltigen Raumentwicklung bei.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen V. Flachennutzungsplan Teil B Waffensen der Stadt Rotenburg (Wim-
me) ist der gesamte Bereich der Neuplanung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Norden grenzt die Richtfunktrasse Nr. 380 an.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR 8§ 8 (3) BauGB geandert (13. An-
derung, Teil B). Mit der Wirksamkeit wird zuklnftig

eine Wohnbauflache gemal 8§ 1 Abs. 1 BauNVO
dargestellt.

In der Stadt Rotenburg sowie im Ortsteil Waffensen besteht derzeit eine hohe Nachfrage
nach Baugrundsticken fur Familien bzw. Einfamilienhausbebauung. Der Bedarf an Wohn-
bauflachen kann aufgrund des fehlenden Flachenangebotes nicht gedeckt werden, da die
Potentiale der Innenentwicklung hierfur nicht ausreichen. Unter Bertcksichtigung einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung werden nach einer entsprechenden Standort- und
Alternativenprifung im suddéstlichen Bereich des Ortsteils entsprechende Bauflachen ausge-
wiesen. Deshalb werden die erforderlichen Flachen in der 13. Anderung des IV.
Flachennutzungsplans, Teil B, Waffensen, die als Parallelverfahren zum Bebauungsplan
durchgefiihrt wird, als Wohnbauflachen dargestellt. Insoweit findet im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 12 das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
Bertcksichtigung.



Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan IV Teil B (Waffensen)
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3.

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine anhaltend hohe Nachfrage nach
Baugrundstucken fur Familien bzw. Einfamilienhausbebauung im Ortsteil Waffensen von Ro-
tenburg (Wimme).

Im Jahr 2004 wurde der Bebauungsplan Nr. 9 von Waffensen ,Zur Ahe Sid“ aufgestellt. An-
fang 2008 trat der Bebauungsplan Nr. 10 von Waffensen ,Zur Ahe Sudost” in Kraft. Zuletzt
wurde eine Satzung nach 8 34 BauGB ,Im Schneedebusch® beschlossen. Hier wurde eine
Flache in den Innenbereich einbezogen, um 5 Baugrundstiicke anbieten zu kdnnen. Die
Nachfrage konnte jedoch nicht abgedeckt werden.

Die Verwaltung moéchte seit Jahren in Waffensen ein grof3eres Baugebiet entwickeln, um die
Nachfrage nach Bauplatzen bedienen und die vorhandene Infrastruktur des Ortes auslasten
zu konnen. Aufgrund der auftretenden Geruchsimmissionen war es nicht moéglich, einen ge-
eigneten Standort zu entwickeln. Das zuletzt entwickelte Baugebiet Am Schneedebusch war
demnach auch nur eine Zwischenlésung, um wenigstens nach langerer Zeit wieder einige
Bauplatze anbieten zu kdnnen.

Derzeit ist feststellbar, dass im Ortsteil Waffensen kurzfristig keine Grundstticke fur den Ein-
familienhausbau mehr dem Wohnungsmarkt zur Verfigung stehen und somit der Bedarf an
Wohnbauflachen aufgrund des fehlenden Flachenangebotes in Waffensen nicht gedeckt
werden kann, da die Potentiale der Innenentwicklung nicht ausreichen. Im Ortskern von Waf-
fensen ist die Neuausweisung von Baugebieten bzw. eine Nachverdichtung durch
Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgrund von Immissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe nicht mdglich. Leerstande sind in Waffensen aufgrund der zumeist erst in den letz-
ten Jahrzehnten entstandenen Siedlungen nicht zu verzeichnen.

Alternative Bauflachen stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Ein Baugebiet in der Nahe des al-
ten Dorfkerns ist aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht moglich. Eine
stadtebauliche Entwicklung sidlich des bestehenden Wohngebietes im Sidosten Richtung
Bahnstrecke Hamburg — Bremen ist aus stadtebaulichen Grinden unerwinscht, da hier eine
weitere Entwicklung in die freie Landschaft stattfinden wirde. Weiterhin sind die Auswirkun-
gen der Bahn negativ zu bewerten. Im Ergebnis bindet das aktuelle Plangebiet die
Wohnsiedlung an den bestehenden alten Dorfkern an und ist immissionsschutzrechtlich ver-
tretbar.

Insgesamt liegt der Stadt eine Liste mit ca. 10 Bauwilligen vor, die den Wunsch haben in
Waffensen zu bauen. Ebenso sind die aktuellen Eigentimer des Plangebietes zu bertcksich-
tigen, so dass die Neuplanung den vorhandenen Bedarf gerade abdecken kann.

Der Rat der Stadt Rotenburg hat mit einem Grundsatzbeschluss festgelegt, die verbindliche
Bauleitplanung erst nach Erwerb eines Grol3teils der zu beplanenden Flachen durchzufiih-
ren. Die Vermarktung der Grundsticke Uber die Stadt Rotenburg soll eine zigige
Bereitstellung von Baugrundstticken sicherstellen, was u. a. auch zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden beitragt. Dieser Stand ist im Bereich Zur Ahe Nord erreicht, da die Fl&-
chen in das stadtische Eigentum tbergehen werden. Deshalb werden unter Berlcksichtigung
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in diesem Bereich, in dem bereits ein Siedlungsan-
satz im Suden vorhanden ist, entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Insofern ist eine
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Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung erforderlich. Der ausgleichspflichtige Eingriff in Natur und Umwelt wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Ziel und Zweck der Planung ist es, eine nachhaltige Siedlungspolitik zu betreiben und ein
bedarfsgerechtes, attraktives sowie differenziertes Angebot an hochwertigen Baugrundsti-
cken bereitzustellen. Zur Sicherung dieser Ziele und Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung werden mit der vorliegenden vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.



4.

4.1

4.2

4.3

STADTEBAULICHE PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Die Stadt Rotenburg (Wimme) beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung, der 13. An-
derung des IV. Flachennutzungsplans, Teil B, Waffensen sowie dem Bebauungsplan Nr. 12
,2Zur Ahe Nord“ im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich von
Waffensen ein neues Wohnquartier zu schaffen und die umgebende Landschaft einzubinden.
Das beabsichtigte Wohngebiet schlief3t sich an den stdwestlich vorhandenen Siedlungszu-
sammenhang an und erweitert diesen. Die Festsetzungen orientieren sich an den
umliegenden Wohngebieten und stellen eine Einfigung in den vorhandenen Siedlungszu-
sammenhang sicher. Die 13 bis 15 Bauparzellen weisen je nach Gestaltungsplan Grolien
zwischen ca. 750 und 1.000 m? auf.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes stellt eine Wohnbauflache gemaf 8§ 1 BauNVO dar.
Der Bebauungsplanentwurf setzt ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO fest. Die
Zulassigkeit von Nutzungen regelt sich fur das allgemeine Wohngebiet nach 8 4 Abs. 2
BauNVO. Die nur ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind im
allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen, da hierfir in diesen Gebieten kein Bedarf besteht.

Als héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude werden im Baugebiet flr Ein-
zelhduser und Doppelhaushalften je 2 Wohnungen festgesetzt, um den Charakter eines Ein-
und Zweifamilienhausgebietes zu wahren. Da das Planstra3ennetz entsprechend dieser Nut-
zungen bemessen und festgesetzt wurde, ist die zulassige Zahl der Wohnungen pro
Gebaude begrenzt. Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohnungen soll eine einheitliche
Siedlungsstruktur erreicht werden. Im eingeschossigen Bereich wird diese vor allem durch
Einfamilienhauser, ggf. mit Einliegerwohnung oder Doppelhéduser gekennzeichnet sein.

Die Grundflache wird mit 0,3 festgesetzt und entspricht damit dem sudlich anschlie3enden
Wohnquartier. Zuséatzlich darf geman 8 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Gelande lediglich unterbaut
wird, bis insgesamt zu einer GRZ von maximal 0,45 Uberschritten werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Diese Festsetzung
fugt sich in die stadtebauliche Ordnung der angrenzenden Wohngebiete ein, wo ebenfalls
maximal ein Vollgeschoss festgesetzt wurde.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan werden die Giberbaubaren Grundsticksflachen durch die Baugrenzen be-
stimmt. Diese sind so grol3 gefasst, dass ein ausreichender planerischer Spielraum fur die
Situierung der Geb&ude bzw. der baulichen Anlagen mdglich ist.



4.4

4.5

4.6

Im Plangebiet ist alternativ Einzel- oder Doppelhausbebauung zulassig. Das Baugebiet wird
bedarfsgerecht in der Flachennutzungsplandnderung als Wohnbauflache und im Bebau-
ungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um die charakteristische
Siedlungsstruktur im Sinne einer Einfamilienhausbebauung zu sichern, werden, in Verbin-
dung mit der Festsetzung der hochstzuldssigen Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude,
die Gebaude ausschlielilich als Einzel- oder Doppelhauser festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlage

Die Oberkante der Erdgeschossfulibéden der Gebaude diurfen héchstens 0,50 Meter Uber
der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte
der Straf3enfront des Grundstlicks) liegen. Die Hohenlage der kiinftigen Gebaude ist festge-
setzt, um so eine ausgeglichene Hohenentwicklung der Gebaude zu erreichen. Durch die
geplanten Einzelbaumal3nahmen auf den Grundstiicken wird die natirliche Gelandeoberfla-
che durch Aufschittungen verandert werden: Dies wird sich insbesondere im
Hohenverhaltnis der Grundstiicke zueinander und zur zugeordneten Planstral3e auswirken.
Es ist deshalb auch inshesondere unter Berlcksichtigung der Grundstiicksentwasserung in
einem Gebiet, in dem hohe Grundwasserstande sind, von Bedeutung, dass die Hohenlagen
der Gebaude sich lediglich in einem engen Rahmen bewegen, um zu vermeiden, dass ge-
genseitige Beeintrachtigungen durch erheblich voneinander abweichende Gebaude- und
damit verbundene Grundstiickshohen entstehen. Es wird daher eine Maximalhdhe fir die
Erdgeschoss-Sohlen (Betonsohle ohne Estrich) der Gebaude festgesetzt, wobei der Bezugs-
punkt die Fahrbahnhdhe der zugeordneten Planstral3e ist.

VerkehrserschlieRung

Garagen, Carports und Stellplatze dirfen innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen errichtet werden. Garagen und Carports muissen einen Abstand von 3 Metern zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten. In den Festsetzungen des Bebauungsplans ist gere-
gelt, dass je Baugrundstick nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von maximal 4
Metern zulassig ist. Ziel der Regelungen ist, die Vorgarten- und Gartenzonen in ihrem Er-
scheinungsbild zu sichern, damit die Siedlung Uberwiegend durch Grinstrukturen und nicht
durch Grundstickszufahrten und Garagen gepragt ist.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine Stichstral3e. Ein Wendehammer
ermdglicht die Benutzbarkeit flr den taglichen Verkehrsablauf sowie auch fur Mullabfuhr,
Notdienste und Feuerwehr. Die Planstral3e weist eine Breite von 7,00 Meter auf und soll ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden.

Gestaltungsvorschriften

Um eine einheitliche ortstypische Dachlandschaft sicherzustellen, sind ausschliefilich rote,
braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Die Doppelhauser sind
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4.7

4.8

profil- und héhengleich zu erstellen. Die Dacheindeckungsmaterialien beider Doppelhaushalf-
ten sind aufeinander abzustimmen.

Ver- und Entsorgung
Die erforderlichen Erweiterungen bestehender Ver- und Entsorgungsnetze erfolgen durch die
jeweiligen Leitungstrager.
Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburger Land.
Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll wie bisher auf den Grundstiicken versi-
ckert werden.

Loschwasserversorgung
Soweit noch nicht vorhanden, erfolgt die Léschwasserversorgung durch die Stadt Roten-
burg (Wimme).

Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

Die Regenwasserentsorgung der privaten Flachen erfolgt satzungsgemal auf den Grundstu-
cken durch Versickerung. Die Erfahrungen aus dem westlich anschlieenden Gewerbegebiet
lassen auf geeignete Bodenverhaltnisse schliel3en.

Das anfallende Niederschlagswasser der Planstraf3en wird mittels Regenwasserleitungen bis
zu einem Regenriuckhaltebecken im Suden des bestehenden Wohngebietes gefuhrt. Falls
hier die Kapazitaten nicht ausreichen, ist ein weiteres Regenrtickhaltebecken bereitzustellen.

Griun- und Freiflachen, Kinderspielplatze

An den aulReren Grenzen des Plangebietes verlaufen verschiedene Grin- und Gehdlzstrei-
fen.

Im Westen des Baugebietes entlang der StraRe Zur Ahe bestehen einige Hecken und Strau-
cher und im Osten wird die vorhandene Bahnstrecke ebenfalls eingegriint. Die Bewertung
der Grunstrukturen erfolgt im weiteren Verfahren im Umweltbericht. Die vorsorglich festge-
setzte Grinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall im Osten enthélt weiteres
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4.9

Aufwertungspotential. Die neue Erschlie3ungsstra3e wird ebenfalls eine Begriinung vorse-
hen.

Fur das Plangebiet ist kein Spielplatz erforderlich, da der bestehende Kinderspielplatz etwa
300 Meter weiter nordwestlich am Mehrgenerationenhaus ausreichend dimensioniert wurde,
um auch die Nachfrage aus dem Plangebiet zu decken.

Immissionsschutz

Waffensen ist von der Landwirtschaft gepragt und zahlreiche Betriebe befinden sich nord-
westlich und sudwestlich des Plangebietes. Um die Immissionen zu ermitteln wurde ein
Geruchsimmissionsschutzgutachten beim Ingenieurbliro Prof. Dr. Oldenburg in Auftrag ge-
geben. Das Gutachten vom 18. September 2015 kommt zum Ergebnis, dass unter
Wiirdigung der ortlichen Verhaltnisse eine Uberplanung unkritisch erscheint. Die Wahrneh-
mungshaufigkeiten befinden sich, mit Ausnahme des nordwestlichen Bereichs, der nicht als
Bauraum festgesetzt wird, unterhalb von 10 % der Jahresstunden. Damit werden die Vorga-
ben flr ein allgemeines Wohngebiet erflllt. Das Gutachten ist der Begrindung beigeflgt.

Immissionsschutzrechtliche Einschrankungen kénnten im Osten des Plangebietes auftreten.
Hier befindet sich die Bahnstrecke Rotenburg - Bremervorde, die vom Giterverkehr genutzt
wird. Aktuell wird ein Immissionsschutzgutachten erarbeitet, um die auftretenden Immissio-
nen zu ermitteln und SchutzmalBnhahmen festzulegen. Der Bebauungsplanentwurf setzt
vorsorglich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall entlang der Bahnlinie
fest, um im weiteren Verfahren entsprechende Festsetzungen treffen zu kbénnen.
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5.

UMWELT- UND NATURSCHUTZBELANGE

Das neue Plangebiet im Osten von Waffensen zeigt sich als sinnvolle Erganzung des beste-
henden Baugebietes Zur Ahe. Die Strafe Zur Ahe im Westen sowie die Bahnlinie mit
Eingrinung im Osten begrenzen das Baugebiet. Im Siden schliel3t der Hauptsiedlungskorper
des Dorfes an. Weiter im Nordwesten befindet sich der alte Dorfkern. Damit entwickelt sich
das Planvorhaben im Ortskern und rundet die bestehende Siedlung nach Norden ab. Eine
Eingrinung nach Norden ist nicht erforderlich, da sich hier die zukinftigen Baulandpotentiale
des Ortes befinden und mit einer weiteren Bebauung zu rechnen ist.

Die Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf intensiv genutzte Ackerflachen im Norden
sowie auf ungenutztes Grunland im Sudosten. Die fortgesetzte Veranderung der Landschaft
hat hier wie Uberall stattgefunden, mit hohem Dungereintrag und Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln. Ohne Bebauung konnte von einer weiteren Nutzungsintensivierung
ausgegangen werden.

Die Flache ist folglich vorbelastet und eine Nutzung als Wohnbauflache bedeutet keine er-
hebliche Veranderung der Bewertung von Natur und Landschaft. Eine Bilanzierung erfolgt im
weiteren Verfahren. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist erheblich, weil sich die
Siedlungsgrenze weiter in die freie Landschaft ausdehnt. Allerdings ist am Siedlungsrand die
Erholungsnutzung und Naturerfahrung fur Kinder auf kurzen Wegen maglich.

Fur das Schutzgut Boden sind Beeintrachtigungen zu erwarten, da durch Versiegelung der
Boden seine natirlichen Eigenschaften (Regulation der Wasserriickhaltung, Schadstofffilter,
klimatischer Einfluss, landschaftspragendes Element, Lebensraumfunktion) verliert. Diese
Eigenschaften sind jedoch durch die vorhandene, intensive Landwirtschaft vorbelastet. Zu
den wertvollen, gro3flachigen Schutz- und Waldgebieten sind ausreichende Abstéande vor-
handen. Direkt an das Plangebiet anschlieBend befinden sich weitere Ackerflachen.

Ein Umweltbericht wird im weiteren Verfahren verfasst. In ihm sind die Ergebnisse der Um-
weltprifung und eine Bilanzierung der Eingriffsregelung enthalten.

Rotenburg, den 02.10.2015

Der Blrgermeister

Stand: 10/2015
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