Stadt Rotenburg (Wimme)

Der Burgermeister

Beschlussvorlage Nr.:

Rotenburg (Wimme), 17.12.2015

0967/2011-2016

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen
Ausschuss fir Planung und Hochbau |11.01.2016
Verwaltungsausschuss 13.01.2016

Bebauungsplan Nr. 100 - Gebiet ostlich der Knickchaussee zwischen Vorm Lintel und Am
Linteler Feld -, 1. Anderung; Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Planentwurf und
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:
1. Der Verwaltungsausschuss beschliel3t gemalR § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan
Nr. 100 — Gebiet Ostlich der Knickchaussee zwischen Vorm Lintel und Am Linteler Feld -
1. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufzustellen.
Das Plangebiet ist nachfolgend dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 100 — Gebiet dstlich der Knickchaussee zwischen Vorm Lintel und Am Linteler
Feld — zu und beschlief3t, den Planentwurf und die Begrindung gemaf § 3 Abs. 2

BauGB o6ffentlich auszulegen.
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Begrundung:
Das Planédnderungsgebiet liegt am stdo6stlichen Stadtrand von Rotenburg am Knotenpunkt
JKnickchaussee“ / ,Am Linteler Feld” (siehe Ubersichtsplan).

Der ansassige Gartenbaubetrieb hat sich Uber die Jahre kontinuierlich entwickelt und stellt ei-
nen grofRen Arbeitgeber fir die Stadt und Region Rotenburg dar. Zur Sicherung und Erweite-
rung der gewerblichen Entwicklung (Gartenbaubetrieb, Zimmerei, Bauhof der Stadt) wurde im
Jahr 2013 der Bebauungsplan 100 aufgestellt. Mittlerweile reichen jedoch die Kapazitaten fur
die interne Organisation des Betriebes in Form der vorhandenen baulichen Anlagen (Buros)
nicht mehr aus bzw. soll der Standort zur Koordinierung weiterer Betriebszweige in anderen
Stadten als Hauptsitz dienen. Im Rahmen der Planungen war vorgesehen, ein Birogebaude
nordlich des Plandnderungsgebietes entlang der Knickchaussee zu realisieren. Die erforderli-
che GrolRe des Biurokomplexes konnte am beabsichtigten Standort aufgrund der anliegenden
Wohnnutzungen nicht realisiert werden. Aufgrund der Dringlichkeit der Erweiterung hat der Ei-
gentlimer einen Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes gestellt, um das Verwaltungsge-
baude nun auf dem Betriebsgelande neben dem Gartencenter zu errichten.

Das geplante Blrogebaude ist gemaR den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 100, namlich innerhalb eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Gartenbau® mit
maximal einem Vollgeschoss, nicht zuldssig. Da andere Flachen in unmittelbarer Nahe zum
Betrieb aktuell nicht zur Verfiigung stehen und die gesamte Flache auf dem Gelande des Gar-
tenbaubetriebs bereits anderweitig genutzt wird, soll der Blirokomplex méglichst platzsparend
im sudlichen Teil des jetzigen Sondergebietes errichtet werden, um den Betrieb auf dem Ge-
lande nicht mehr als nétig einzuschranken. Die Flache des Sondergebietes ,,Gartenbau” steht
hierfur zur Verfigung.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 100 verfolgt die Stadt Rotenburg das Ziel, die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Erweiterung des ansassigen Unternehmens zu schaffen und
somit das vorhandene Unternehmen am Standort Rotenburg zu halten.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plandnderungsgebiet ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO mit einer vom Ursprungsplan unveranderten
Grundflachenzahl von 0,6 und einer offenen Bauweise festgesetzt, um betriebliche Erweite-
rungsmoglichkeiten zu schaffen und die bestehende aufgelockerte Bebauung des westlich an-
liegenden Wohngebietes zu berlicksichtigen. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes beruht
darauf, dass eine Wohnnutzung in diesem gewerblich gepragten Bereich nicht gewiinscht ist
und somit auch kein Mischgebiet festgesetzt wird. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind
nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit soll die anlie-
gende Wohnbebauung Berticksichtigung finden. Die gemal? § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssigen
Tankstellen (Nr. 3) und Anlagen fur sportliche Zwecke (Nr. 4), die ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und Einzelhandelsbetriebe sind hier in Stadtrand-
lage nicht gewollt bzw. stadtebaulich nicht sinnvoll und werden somit ausgeschlossen. Auf diese
Weise werden die Wohnnutzungen westlich des Plandnderungsgebietes beriicksichtigt und
wesentlich stdrende Gewerbebetriebe vermieden.

Die zulassige Gebaudeoberkante (OK) wird auf eine Hohe von maximal 14 m tber der endgil-
tigen Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache festgesetzt, um in Verbindung mit der
Grundflachenzahl von 0,6 eine moglichst flachensparende Bebauung zu ermdglichen. Die Fest-
setzung einer zulassigen Gebaudeoberkante verhindert zudem eine zu massive Bebauung, die
in einem Gewerbegebiet alleine durch die Anzahl der maximalen Vollgeschosse unkontrollierbar
ware.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 - Ostlich der Knickchaussee zwischen Vorm
Lintel und Am Linteler Feld - soll im beschleunigten Verfahren gemaR 8§ 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) im Rahmen der ,Innenentwicklung” aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir die
Anwendung dieses Verfahrens liegen vor.
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Andreas Weber

Anlagen:
1. Entwurf Bebauungsplan
2. Entwurf Begriindung
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