TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hihe der baulichenAnlagen i§ 18 BauNVO)

Die baulichen Anlagen dirfen in den Baugebieten eine Bauhéhe won 20 m iber
(Gelznds nicht dberschretien. Ausnahmen aus zwingenden Granden sind bis zu ehar
Hahaven 25 m bber Gelande, bei untergeardneten Bautailen bis zu einer Hihe von 30
m ber Selande zulissig ist die mittlere Hahenlage des jewsiligen
vorgelagenten Abschnites der zugeherigen Erschiisiung sstrata

it von Nutzungen in den

Gernafd § 1Abs. & in Verbindung mit Abs. 9 BaublV) sind in den Industriegebieten)
Handelsetriebe, die an Endverbraucher verkaufen, unzulassig, mt Ausnshme
von Handelsbetrieben fur Fahrzeuge. teil, FahrzeLgreifen sowie Kiaft-
und Schrierstoffe. Der Einzelhandel mit Waren i einem Ferigungsbelrisb ist
2ulassig, wenn die Grofie der Verkeufslache Kleinerist als die Geschof¥lache fur
Fertigung und / oder Reparatur

Gemnafl & 1 Abs. 6 EaullVD sind die nach §9 Abs 3 Nr. 1 BauNVO zulassigen
Ausnghmen nicht Sestandleil des Bebauungeplanes.

Gemalt § 1 Abs. 4 Nr. 2 EaulV0 sind in den Industriegebisten nur Beiebe und
Anlagen zulissia, deren Schallermissionan die festgesstzten Flachenschalk
leistungspege! richl iberschreden

inveeise:

1) Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archéologische Funde vermutet

{Bodendenktnal gemall 4 3Abs 4 s Nedersicheiscren
nkmakchutzgesetzes)

Mach § 13 des Nisdersathsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchiuhiung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren
Denkrnaischutzbehorde, tie bei saugenehrigungsprlichtigen Mafinahen
zusammen ril der Baugenehmigung zu erteilen i, be: genehmigungsfieien
athaen separat beanirsgtwerden muss. Vil Auflagen 2ur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden

2) Der Geltungsbereich befindet sich im beschrankten Bauschuizbereich des
Verkenrs|an deplztzes Rotenburg

IV, Flachen fiir das
flanzungen (§ 9 Abs. 1

van Biumen, Strauchemn
Nr. 25) und b} BauGl

1. Mindestens 15 v.H. der Flache der Baugrundstucke sind zu begrinen

2. Entlang der Planstratten sind auf den Saugrundstucken diz festyesetzten
Flanzsireifen von 3 m Breile (Vargarten) nach foljendem Pllanzschema

anzulegen
) Beumart Tiiz tomentosa, Kochstamm, 3x verplanzt, mit Ballen
Stammurnfzng 16-18 crm
Pllanzart durchgehends Baurreine in 15 m Abstand

b L Fflanzune mit sden
Blumenzwiebeln oder Staudenmisc

flanzungan

Eino Unte brachung des Pilanzetraifans durch notwandiga Zu- und Abfahrtan ist
ulsssig

3. Alle nach den textlichen Festsetzungen 1 und 2 anzulegenden Flanzungen sind
dauerhaft 2u pregen und bei Abgang zu ersstzen

4. 2uf der Flache fur Mafinahman zum Schutz, zur Pege und Entuicklung von Natu
und Landschat am Nordrand des Geltungsbersiches ist sine Intialpflanzung
hulissenarti in Form von Planzgrugpen anzulegen. Innerhal

ander B75 und im Westen des Plangebieles

2w erganzen. Die Straucher sind in Grupoen dreizeilg 2u planzen und die Eaume

in iz Wit zu setzen_ Pllanzabstand dar Straucher 1,50 m, Baume

Es sind insgesarrt 15% der Gesamtfiachs 2 beplenzen

aus Gehilzen der folgenden Arten zusammenzustellzn

m
ine Prienzgruppe ist

Vogelkirsche (Prunus ayium)
Eberesche (Sorbus aucupatia)

Eingr. ‘Weitdorn (C ratasgus monogyns)
Schwarzer Holund er (Sambucus nigra)
Haselnut? (Corylus avellenz)

Hundsrase (Rosa canina)
Sandbirke (Betula penduls)
Ohrchenweids (Salix aurita)
Grauweide (Salis cinerea)
Schishe (Prunus soinosa)

Die Pflanzungen sind der Sukzessian 2u oberlassen und bei Abgang 2u ercetzen

5. Die durch Planzeichen fastyesetzten Bersiche zur Umgrenzung von Flachen mit
Eindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhatung von Bsumen, Strauchern und
sanstigan Bepilanzungen éind durch gasignate Pilagamafinahmen in hrem
Bestand daverh aft zu erhalen und wahrend der Bavarbeiten gema DN 15920
wor Beeintrachigungen zu schitzen

v

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Auf den aberbaubaren FlEchen zwischen den in eiem Abstand von 3 m bis
raximal 10 m parallel laufanden Esugrenzen entlang den Planstraien sinc nur
Lagerplanze und offene Stellplanze sinsthliefich inter Zufzhrien zulassig

Bauverbotszane (§ 9 Abs. 1 FSUG)

Die Bauverbotszone gem. §3 (1) FSUG mit einem Abstand von 20 m zum
befesligien Fahrbahnrand der Bundesstrale istvon jeg ichen baulichen Anlagen
wie Carparis und Abgrabungen gioferen Unifangs freizuhalten

Innerhalb der Bauverbets- und auch der Beubeschrankungszone gem. §3 Abs. 1
u.2 FSIG, d.h. im Abstand bis 40 m vom befestisten Fahrbahnrand, dirfen keine
“Werbzanlagen errichtel werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichigket
de Verkehrs auf der Bundesstiate 20 beeilrachligen.

Eine gof. eintretends Elendurg derVerkehrateinehmer auf der Bundessirafle 75
verursacht durch Verkehrs over Seleuchiung aus dem Flangebist, st mil
entsprachenden bauichen Anlagen, wie 2.8 it der Aufstellung von

nentsp Lage und Hahe, a1

Ein-brw. Ausfahrten (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGH)

Entlang der Bundesstralie B 75 sind Ein- und Ausfahrten zu bzw. von den
Batriebegrundatacken nicht zulassig

Elachen fur von (§9 Abs. 1 Nr. 14

Aul den Grundstiscken sind mindestens 0% des Oberflichenwassers
z2unickzunalten

Praambel
des Bebauungsplanes Nr. 42C

- Hohenesch - West -

Aufgrund des § 1 Abs. 3und ces § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in Verbindung mit§ 10
Und § 58 des Nisdersichsischen Kommunaverfassungsgesetzes hal der Rat der Stack den
Bebavungsplan Nr.42C., besienend aus dar Planzeichnung, den textichen Festsetzungen sowic
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13, Planungen,

15, Sonstige Planzeichen

168, Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung faizuhaten sind
Umgrenzung der von der Bebauung frizunatenden Schutzfachen
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it dor bavichen Nutzung

Mat der bauichen Nutzung

23 Baumassenzahl

25 Grundtachenzant

Baunise, Baulien, Baugrenzen

Baugronze

Stratenverkersfachen
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131, Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz zur Pllege und
Entwickung von Natur und Landschatt

132.1. Umgrenzung von Flschen zum Anpllanzen von Baumen, Sirduchern und

sonsiigen Beplanzungen

Anpfanzon: Baume

Anpfanzen: Staucher

1322,

Edhaltung von Baumen. Strauchern Und sonsigen Bepfanzungen
Sowie von Gewdssem

Edhaltung: Baume

Edhaltung: Staucher

Flschen fir extonsivelandwirschaftiche Nutzung

5.3, Gronze dos rumichen Gelungsbereiches.
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