Textliche Festsetzungen

VL.

VII.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zugelassen. Im WA 1 bis WA 3 wird fiir eine
Hauseinheit (Reihenhaus) einer Hausgruppe 1 Wohnung als
héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.
Im WA 1 bis WA 5 werden als hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude flr Einzelhduser 2 Wohnungen und flr eine
Doppelhaushalfte 2 Wohnungen festgesetzt. Der GeschoRwohnungsbau
im WA 1 ist hiervon ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache GRZ darf durch die Grundflachen der geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO von héchstens 0,60 Gberschritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen, Wandhohe

Als Wandhéhe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der AuRenwand von
der Oberkante Erdgeschof¥fertigfuRboden bis zum Schnittpunkt der
Wand der Dachhaut, gemessen an der Traufseite oder bei Flachdachern
bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Firsthéhe gilt das Mal}
zwischen der festgesetzten Oberkante Erdgeschofertigfullboden bis zur
obersten Begrenzungskante des Daches.

Immissionsschutz

1. In den nach Planzeichen festgesetzten Larmpegelbereichen mussen
die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, ja nach Larmpegelbereich die
entsprechenden Anforderungen an die Luftschallddammung geman
Tabelle 8 der DIN 4109: 1989-11 einhalten.

2. Schlafzimmer und Kinderzimmer, die im Larmpegelbereich Il liegen,
sind so zu gestalten, dass sie zur Liftung mindestens ein Fenster auf
der Seite der BundesstralRe 440 (Visselhdveder Strale)
abgewandten Gebaudeseite besitzen oder mit einer
raumlufttechnischen Anlage bzw. mit Fenstern, die eine integrierte
schallgedampfte Bellftungseinrichtung besitzen, ausgestattet sind.

ErschlieBung
Im Plangebiet ist je Grundstiick nur eine Grundstiickszufahrt mit einer
Breite von maximal 4 m zulassig.

Grinordnung
Die offentliche Grinflache ,Larmschutzwall® ist durch Aussaat zu
begrinen und artentsprechend zu pflegen.

Garagen, Carports und Stellplatze

T
inweise Praambel des Bebauungsplanes Nr. 108

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen,
insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung in der jeweils gultigen
Fassung wird hingewiesen.

2. Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Vogelarten, die an Gehdélzen briten, dirfen Gehdlze im
Zeitraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

3. Auf das Schalltechnische Gutachten fir den Bebauungsplan Nr. 74
,Stockforthsweg” Ubergreifend in den Bebauungsplan Nr. 108 ,An der
Rodau” der Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt Nr. 13-058-GH-01, T&H
Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v. 08.08.2013 sowie Gutachten 13.203
Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung des B-Planes
.otockforthsweg“ vom 09.07.2013( Aufsteller. Ingenieurblro Prof. Dr.
Oldenburg) werden hingewiesen.

4. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill der Stadtwerke LS.
Rotenburg (Wimme) GmbH.

--An der Rodau--

(' mit értlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt

Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 108 bestehend aus der
Planzeichnung, den untenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rotenburg (Wimme) , ...............

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)) >)/ KN -%-. NS
1. Geltungsbereich . < v D
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die im 9 v
Bebauungsplan Nr. 108 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete. 'f'
2. Gestaltung und H6henangaben der Gebaude NS T\ l EDHN
Im WA 1 sind bei einer Wandhdéhe von 9,50m nur Flachdacher und flach S, A . :
geneigte Pultdacher bis 5° Dachneigung zuléssig. ® . [=5-
Im WA 2 bis WA 5 werden in Abh&ngigkeit von der Dachform folgende Wand- _@i S ¥ =
und Firsth6hen sowie die Anzahl der Geschosse festgesetzt: 2 NG S AZT 5y -
o flr Sattel-, First- und Walmdacher gilt: “; PRI\ NV
eine Wandhdhe von 4,50m als H6chstmal} 2 -é' BENS -
eine Firsthéhe von 8,0m als Héchstmal A e\ P&y
1 Vollgeschoss als Héchstmal 2\ -0’__ A / 3
Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen, O\ e ! \ NGRS 29
alternativ: B Noee R N D IS -
e fur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 25° Dachneigung gilt: TR A ﬂ\}'@.ﬂ“ - A Ay afo'i@g_"“ - . -
eine Wandhéhe von 6,50m als Héchstmal} AR e e T Y AN, 1=
2 Vollgeschosse als HochstmaR TS LT %{x R 00 -~ 253 (4
Dachaufbauten sind ausschlielich in Form von Solaranlagen oder _E'-_-'_E L /< TR MO 5
haustechnischen Anlagenwie z.B. Schornsteine oder Satellitenschisseln TP A Pl Il | 5 T AN 1/
zuldssig. Ansonsten sind Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben oder D'_ RS B AN E{P = LT
Quergiebel, zulassig. R Sy e3> [ \ =< -
Im WA 1 bis WA 5 sind je Doppelhaus und je Hausgruppe aneinandergebaute Sl b S A R T AN SCLIISLT
Gebaude profil- und héhengleich auszuflihren und einheitlich in Dachform, e 5 : 2 s & L SO SENK NSNS L e

Dachdeckung und Bauart (Materialien) zu gestalten. & feyen =z g U DN NEEEYY DA - } L

3. Garagen, Carports und Stellplatze : 3 T e D _ N/ X g%
Zufahrten, Wege, Stellplatze usw. dirfen nur mit versickerungsfahigem SR L] - A I : / . \ 4 @

Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und aul3erhalb der : : X e S = . 0
N N . .. Belagsmaterial befestigt werden. % S O Hojg s - <Y,
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Garagen und Carports missen N 2 R A _ A
einen Abstand von 3 m zur é6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. 4. Ordnungswidrigkeiten SIIEEN o REE AT ) £ i U
Wer gegen die ortliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine ] - Y —¥-1H
Ordnungswidrigkeit gemafR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BufRgeld — - y :
belegt werden. - = = X . _ .
k : A : /
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.108
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
............... ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme) , den ...............

LS.

( Der Biirgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Landesamt flur Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom April 2016

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Rotenburg (Wimme)

Katasteramt Rotenburg

L.S. ( Unterschriff)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 und

der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 hat in der Zeit

VOM ..ooveiiene bis ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern offentlicher Belange wurde mit Anschrei-
ben vom .............. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme) ,den ....................

LS. e

( Der Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 108 nach Prifung
der Stellungnahmen gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am ..o als Satzung § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den ................

LS.

( Der Birgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 108 ist gemanR

§10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 108 ist damitam ..................
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ...........cc.......

LS.

( Der Biirgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.108 wurde
ausgearbeitet vom Amt fiir Planung, Entwicklung
und Bauen der Stadt Rotenburg ( Wimme) .

Rotenburg (Wimme) ,den ...............

StOAR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 108 sind die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften (iber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 108 nicht geltend gemacht

worden.

Rotenburg (WiUmme) ,den .......ccccceevieviiiennnnen.

LS.

( Der Blrgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme
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