Planzeichenerklérung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Entwicklungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Dorfgebiet

offentliche Grinflache / Larmschutzwall

Baugrenze

Vermalung in Meter

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den
im beigefuigten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan vom 02.05.2016 ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 ENTWICKLUNGSSATZUNG:
1. Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB.
2. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fir den rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung nach § 5 BauNVO als Dorfgebiet festgelegt.
§ 3 ERGANZUNGSSATZUNG:
1. Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) im Ubrigen nach §34 BauGB.
2. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung nach §5 BauNVO als Dorfgebiet festgelegt.

§4

§5

3. Festsetzungen
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine zuldssige GRZ von 0,3 bestimmt.
Es ist 1 Vollgeschoss zuldssig. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Je Wohngebédude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.
4. Grunordnung
Die éffentliche Grinflache ,Larmschutzwall“ist zu bepflanzen und durch Ansaat
zu begrinen und artentsprechend zu pflegen.
HINWEISE
Die nicht im Plangebiet ausgleichbaren Eingriffsfolgen werden im Kompensations-
flachenpool der Stadt Rotenburg (Wimme) ausgeglichen. Bezuglich der Ermittlung des
erforderlichen Ausgleichs wird auf den Umweltbericht verwiesen.
Die Ausgleichsmalinahmen sind im Grof3en und Weil3en Moor in Unterstedt vorgesehen.
Auf die Schalltechnische Untersuchung "Zur Ahe Nord", T&H Ingenieure GmbH, Bremen,
vom 26.04.2016, das Gutachten zur Ausweisung einer Bauflache "Geruchsimmissionen”,
Prof.Dr. sc.agr.Jérg Oldenburg, Oederquart, vom 22.02.2016 sowie die
Geotechnischen Erkundungen "Zur Ahe Nord", Dipl.Geologe BDG Jochen Holst,
Osterholz-Scharmbeck, vom 02.12.2015 wird verwiesen.
INKRAFTTRETEN
Diese Entwicklungs- und Ergénzungsatzung tritt mit der Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung
Waffensen

_Au\f/grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau?(esetzbuches (BauGB)
in

erbindung mit § 58 des Niedersdchsischen

ommunalverfassungs-

gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme)

diese Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung Satzung nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB bestehend aus den nebenstehenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...........cccvvvvnnees

L.S.

(Der Birgermeister)

Brache

61

Kulturhaus

PN
ot ¢

>

Vor dem Berge

161/13

161/12

. \“ |\

161/20

161/16

161/28

148

YL

161/25

161/27

161/33 @

161/32

159/27

159/28

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dieAufstellung der

Entwicklungs- und Erganzungssatzung Waffensen

geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den

L.S. (Der Burgermeister )

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB hat von bis

stattgefunden.

Rotenburg (Wimme), den

LS. e
(Der Burgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulichbedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach.

Stand vom Februar 2015

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Rotenburg (Wimme), den ...........ccccvenenne

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die Entwicklungs- und
Ergénzungssatzung Waffensen in seiner Sitzung am

als Satzung (§10 BauGB) beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Rotenburg (Wimme), den 18.06.2015
LS.

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.66A ist gemal §10 Abs.3 BauGB am .........ccccc....... im
Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt
gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr.66A ist damit am .............ccc..c.... rechtsverbindlich
geworden.

Der Satzungsbeschluss ist gemaR§10 Abs. 3 BauGB am
....................... ortstblich bekannt gemacht worden. Die
Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung ist damit in Kraft
getreten.

Die Entwicklungssatzung wird mit dem zeichnerischen Teil,
Satzungstext und Begriindung zur Einsicht bereit gehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf
die Rechtsfolgen der §§44 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Rotenburg (Wimme), den .........cccccceeveeeenne

L.S.

(Der Burgermeister)
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