Stadt Rotenburg (Wimme)
Der Burgermeister

Rotenburg (Wimme), 10.08.2016

Beschlussvorlage Nr.: 1141/2011-2016

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau |22.08.2016

Verwaltungsausschuss 24.08.2016

29. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A, Kernstadt (An der Rodau) und
Bebauungsplan Nr. 108 - An der Rodau -; Beratung und Beschluss Uber die Ergebnisse
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Stellungnahmen der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung der
Planunterlagen

Beschlussvorschlag:
1. Der Verwaltungsausschuss erhebt die Vorschlage des Biirgermeisters zu den eingegan-

genen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Anhoérung der Offentlichkeit und der Behor-
den sowie der sonstigen Trager Ooffentlicher Belange zum Beschluss (s. Vorlage
1141/2011-2016).

2. Der Verwaltungsausschuss beschlieRt, die Entwirfe der 29. Anderung des IV.
Flachennutzungsplanes, Teil A, Kernstadt (An der Rodau) und den Bebauungsplan Nr.
108 - An der Rodau - mit Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Begrundung:
Die Entwirfe der o.g. Plane haben den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
zur Stellungnahme vorgelegen. Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:
1. ExxonMobil Production Deutschland GmbH vom 31.05.2016

Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH vom 01.06.2016

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 03.06.2016

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade vom 15.06.2016

Kabel Deutschland GmbH vom 28.06.2016

LGLN, Katasteramt Rotenburg vom 04.07.2016

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 06.07.2016

Avacon AG vom 21.07.2016

Keine Anregungen und Bedenken!

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 02.06.2016

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir mit, dass aus Sicht des Tragers 6ffentlicher Belange
.Landwirtschaft* zur o.g. Bauleitplanung der Stadt Rotenburg erhebliche Bedenken bestehen,
da landwirtschaftliche Kulturflachen dauerhaft der landbaulichen Nutzung entzogen werden.
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Abwagung und Beschlussvorschlag:

In der Stadt Rotenburg besteht eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Familien bzw.
Einfamilienhausbebauung. Im Stadtgebiet Rotenburg kann der Bedarf an Wohnbauflachen auf-
grund des fehlenden Flachenangebotes nicht gedeckt werden, da die Potentiale der Innenent-
wicklung nicht ausreichen. Unter Berilcksichtigung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
werden im Bereich des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes entlang der Visselhdoveder
Stral3e entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Insofern ist eine Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich. Der aus-
gleichspflichtige Eingriff in Natur und Umwelt wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
abgearbeitet. Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen werden in der Umweltprifung nachge-
wiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veran-
lasst.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 22.06.2016

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei Plananderung bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme betrifft die Durchfihrung des Bebauungsplanes und die Anregungen und
Hinweise werden im Zuge der Planfolge beachtet. Eine Anderung der Planung ist nicht notwen-
dig, an ihr wird festgehalten.

4, Niederséchsische Landesforsten vom 30.06.2016

Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Bauplanungen folgende Bedenken:

Im Bereich der Strafle An der Rodau: Beachtung des Waldabstandes an der Nordostecke des
Plangebietes.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Die Planung wurde im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches verédndert. Der festgesetzte
Bauraum des Entwurfs halt einen Abstand von 40 Meter zur Forstflache weiter nordéstlich ein.
Damit wird den Sicherheitsanforderungen einer entsprechenden Windwurfzone nachgekom-
men. Den Bedenken der Stellungnahme wird somit nachgekommen.

Der Entwurf wird wie beschrieben geéndert, an der tbrigen Planung wird festgehalten.

5. NABU Rotenburg vom 06.07.2016

Der NABU Rotenburg hat die Unterlagen zum o.g. Vorhaben erhalten und nach naturschutz-
fachlichen und artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten gepriift.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die Ausweisung unter Einbeziehung na-
turschutzfachlicher Aspekte erfolgt.

Der NABU halt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden fir unbedingt notwendig. Win-
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schenswert ware daher vorrangig den Bau von Mehrfamilienhdusern anstatt von Einfamilien-
h&ausern zu fordern.

Ferner ware es winschenswert, wenn erforderliche Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet erfol-
gen konnten und deshalb frihzeitig mit eingeplant werden.

Eine Moglichkeit ware beispielsweise die Seitenstreifen der Planstral3e mit heimischen Saatgut
fur eine artenreiche Blumenwiese einzusden. Der Hersteller des Saatgutes sollte Regio-
zertifiziert sein, beispielsweise die Firma Rieger-Hofmann.

Begrindung: Eine artenreiche Blumenwiese wirkt sich im Gegensatz zu herkémmlichen arten-
armen Rasenmischungen, die meist im StralRenbau Verwendung finden, positiv auf das Nah-
rungsangebot von Insekten aus. Ferner wirkt sich eine entsprechende Mischung positiv auf das
Erscheinungsbild der Siedlungsflache aus und reduziert aufgrund der wenigen Mahdtermine
den Arbeits- und Kostenaufwand fiir die Unterhaltung dieser Flachen.

Die Bepflanzung dieser Streifen mit Obstbaumen alter Sorten kann zu einer weiteren Bereiche-
rung des Nahrungsangebotes fiir Insekten, einem positiven Erscheinungsbild durch den Jah-
reszeitlichen Wandel (Blihaspekt, leuchtende Frichte bis zum herbstlichen Farbwechsel der
Blatter) sowie zu einer Belebung kulturhistorischer Aspekte (durch Verwendung alter Sorten)
fuhren.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist gemal? § 1 a Absatz 2 BauGB Teil der Vor-
schriften zum Umweltschutz und im Baugesetzbuch verankert. Die Stadt hat bei der Schaffung
von Bauland aber auch die Nachfrage und konkreten Bauwlinsche zu beachten. Die Stadtpla-
nung steht hier einer groRen Nachfrage von Parzellen fir Eigenheime gegenuber. Im Ergebnis
strebt die Verwaltung eine Nutzungsmischung an. Gleichwohl wird der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Die vorgesehenen Grundstiicke
sind mit 500 bis 650 m2 fiir hiesige Verhaltnisse klein geschnitten und entsprechen einer Fla-
chen sparender Bodenpolitik.

Der Umweltbericht bilanziert den Eingriff und zeigt den notwendigen Ausgleich auf. Soweit mog-
lich werden AusgleichsmalBhahmen im Baugebiet selbst realisiert. Die PlanstraRen werden
schmal gehalten und als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebaut. Damit vermindert sich der Ein-
griff. Flachen fir Seitenstreifen, die begrint werden kdnnen, sind nicht vorgesehen. Dem Hin-
weis wird in der Planfolge nachgekommen, indem Bauminseln entsprechend eingegriint wer-
den.

Insgesamt wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen und an der Planung unverandert
festgehalten. Die Umsetzung betrifft die Planfolge.

6. Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 06.07.2016

Von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des
Bebauungsplanes habe ich als Trager 6ffentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich
nehme dazu gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme
Keine Bedenken.
2. Landschaftspflegerische Stellungnahme

Die nordéstliche Ecke des Plangebiets liegt nicht 50m vom nachsten Wald entfernt, wie
auf S. 4 der vorlaufigen Begrindung ausgefihrt wird, sondern nur 19 Meter, also max.
25 Meter von der Baugrenze. Hier sind Gefahrdungen der Menschen durch den Wald
(z.B. Windwurf) und umgekehrt nicht ausgeschlossen. Das zustandige Beratungsforst-
amt und ggf. das Forstamt der Landwirtschaftskammer ist zu beteiligen. Ggf. ist die
Baugrenze auf 30m-35m Abstand zuriickzunehmen. Aul3erdem sollten Nebenanlagen
hier nicht in der nicht-Uberbaubaren Flache zugelassen werden, um die Waldbrandge-
fahr zu minimieren.
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Die Planung, ausgerechnet zum Landschaftsschutzgebiet/FFH-Gebiet/FFH-
Lebensraumtyp/Wald eine dreigeschossige, besonders hohe Bebauung (Uber doppelt so
hohe Wandhdhe als in anderen B-Plan-Bereichen!) fur Hausgruppen und Geschossbau
zuzulassen, ist daher aus naturschutzfachlicher Sicht auf3erst bedenklich. Ich bitte drin-
gend, diese Aufteilung zu &ndern und so zu staffeln, dass zum Landschaftsschutzgebiet/
Wald die geringsten Hohen (eingeschossig) festgesetzt werden, so dass zur freien
Landschaft hin ein sanfter Ubergang entsteht. In Kap. 4.1 wird ausdriicklich als Entwick-
lungsziel genannt, das neue Wohngebiet in die umgebende Landschaft einzubinden, das
misslingt m.E. mit der bisher gepl. H6henstaffelung. Insgesamt halte ich eine dreige-
schossige Bebauung im gesamten Plangebiet nicht fliir angemessen.

Die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung von Mai 2012 hatte als Gegenstand bereits ein
Plangebiet, das den B-Planen ,Stockforthsweg“ und dem jetzt geplanten Plan Nr. 108
zusammengenommen entspricht. Daher sind zusatzliche Aussagen zu diesem Punkt
nicht notwendig, ich verweise auf meine Stellungnahme zum B-Plan ,Stockforthsweg“.
Ich weise allerdings darauf hin, dass es m.W. noch eine Ergdnzung zur FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung gab, diese sollte ebenfalls Bestandteil der neuen Bauleit-
planung sein. Der nur 19 Meter entfernte Wald (s.u.) stellt einen FFH-Lebensraumtyp dar
(9190, WQT), der auch bereits im Landschaftsschutzgebiet liegt. Die Planung von Rei-
henh&usern bzw. 3stdckigen Mehrfamilienhdusern direkt neben dem Lebensraumtyp
9190 lag der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung allerdings nicht zugrunde, vergl. Abb. 2
mit dem damals vorliegenden Gestaltungsplan. Das dort verzeichnete groRziigige Eck-
grundstick hatte einen angemessenen Puffer zum Wald erlaubt. Auf die aul3erdem vor-
zusehenden Vorkehrungen zur Schadensbegrenzung (Kap. 5, Spiegelstrich 2 — Kontrolle
des Waldrandes auf Mill- und Gartenabfallablagerungen) weise ich speziell hin.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Die Planung wurde im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches verédndert. Der festgesetzte
Bauraum des Entwurfs halt einen Abstand von 40 Meter zur Forstflache weiter norddstlich ein.
Damit wird den Sicherheitsanforderungen einer entsprechenden Windwurfzone nachgekom-
men. Den Bedenken der Stellungnahme wird somit nachgekommen.

Die Planung hat eine soziale Durchmischung von Neubaugebieten zum Ziel. Hierfir ist es not-
wendig, Einzel- und Doppelh&duser mit Hausgruppen (Reihenhauser) und Geschosswohnungs-
bauten zu mischen. Die Situierung der dichteren Bauweise im Norden des Plangebietes erfolgte
aus Immissionsschutzgriinden und verkehrsplanerischen Gesichtspunkten. Die beiden mégli-
chen Geschosswohnungsbauten wurden mittels der Festsetzung von Baurdumen im stdlichen
Bereich des ndrdlichen Grundstiicks angesetzt. Zudem sieht der Uberarbeitete Entwurf nur noch
eine 2 geschossige Bauweise mit Satteldach und einer definierten Firsthéhe vor.

Diese Uberarbeitete Planung wurde dem Biro Kaiser-ALW, die die Vertraglichkeit der Planung
im Mai 2012 mit dem vorhandenen FFH Gebiet feststellte, nochmals zur Begutachtung vorge-
legt worden. Das Uberarbeitete Gutachten geht davon aus, dass die vorhandene Planung eben-
falls mit dem angrenzenden FFH Gebiet vertraglich ist. Der Umweltbericht macht hierzu eben-
falls Ausfihrungen. Der Umweltbericht bilanziert den Eingriff und legt den notwendigen Aus-
gleich fest.

An der Planung wird daher grundsatzlich festgehalten. Der Plan wird im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus, wie erlautert, geandert. Die weitergehenden Aussagen des Gutachtens
zur FFH Vertraglichkeit werden 6ffentlich ausgelegt.

3. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz
Anhand des vorliegenden Geruchsimmissionsgutachtens vom 9. Juli 2013, erstellt vom
Ingenieurbiro Oldenburg fur die Aufstellung des B-Planes Stockforthsweg, ist ersicht-

lich, dass die Immissionsrichtwerte nach der GIRL eingehalten werden.

Anhand des vorliegenden Schalltechnischen Gutachten vom 08.08.2013, erstellt von
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T&H Ingenieure GmbH fur den B-Plan Stockforthsweg, ist ersichtlich, die Richtwerte fir
Gewerbe und Sport eingehalten werden.

Der Immissionsrichtwert fir den Verkehrslarm wird teilweise Uberschritten. Es ist ein
mindestens 5 m hoher Schallschutzwall zu errichten. Am Walldurchbruch sowie am 06stli-
chen Ende des Walles sind flankierende Schallschirme mit einer Hohe von 3 m und einer
Lange von 15 m zu errichten.

Weiterhin sind passive SchallschutzmalRhahmen festzusetzen, wie in dem Gutachten
gefordert.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Die Immissionsschutzbehdrde teilt die Aussagen der vorgelegten Gutachten. Die hier getroffe-
nen Aussagen werden Teil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Am Walldurchbruch wird
ein flankierender Schallschirm im Plan ergénzt. Der Stellungnahme wird damit entsprochen.
Anderungen des Plans ergeben sich keine. An der Planung wird festgehalten.

4. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Das erwéahnte Versickerungsbecken fir unbelastetes Niederschlagswasser ist nur fir
das Baugebiet Stockfortsweg bemessen und genehmigt. In einem Anderungsantrag
muisste nachgewiesen werden, dass es durch Erweiterung auch fir das neue, an-
grenzende Baugebiet ausreicht. Ein solcher Antrag liegt dem Landkreis Rotenburg
(Wimme) bisher nicht vor. Eine abschlieRende wasserwirtschaftliche Stellungnahme
ist daher nicht méglich.

Abwaé&gung und Beschlussvarschlag:

Die Aussagen der Stellungahme betreffen die nachfolgende Ausfihrung des Plans. Das
Bodengutachten, das bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74
~Stockforthsweg” erstellt wurde, lasst auf geeignete Bodenverhéltnisse zur Versickerung
von Niederschlagswasser schlieBen. Das Gutachten wird Teil der o6ffentlichen Ausle-
gung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen des Plans ergeben
sich keine. An der Planung wird festgehalten.

5. Bodenschutz- und abfallrechtliche Stellungnahme

5.1 Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
innerhalb Anderungsgebietes vor.

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengeriiche, Bodenverféar-
bungen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Rotenburg(Wiumme), Amt fur Wasserwirtschaft und StralRenbau, Amtshof, 27356
Rotenburg(Wimme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen

5.2 Aus abfallwirtschaftlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Die zZufahrt zum gesamten Baugebiet ist offensichtlich nur Uber die StralRe An der Rodau
geplant. Es ist zu priufen, ob der entsprechende Einmindungsbereich fir Lastkraftwagen
ausreichend dimensioniert ist.

Die Stichstrallen ohne Wendemdglichkeiten kénnen von Entsorgungsfahrzeugen nicht
befahren werden. In den Einmindungsbereichen sind daher Stellflachen fur Abfallbe-
haltnisse vorzusehen.
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Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Die Aussagen der Stellungahme betreffen die nachfolgende Ausfiihrung des Plans. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen des Plans ergeben sich keine.
An der Planung wird festgehalten.

7. Nds. Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr, GB Verden vom 07.07.2016

Der Geltungsbereich der o. g. Planvorhaben liegt im 6stlichen Auf3enbereich der Stadt Roten-
burg (Wimme). Er grenzt in Abschnitt 10 von Station 1.324 bis Station 1.504 an den norddstli-
chen Fahrbahnrand der Bundesstral3e 440 Rotenburg - Dorfmark.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten ,Allgemeinen Wohngebiets* erfolgt Gber die Stadt-
stralRe ,Stockforthsweg" mit Anbindung in Abschnitt 10 bei Station 1.134 an die Nordostseite
der B 440 auRerhalb der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Stadt Rotenburg.
Der v. g. Knotenpunkt B 440 ,Visselh6veder Stral3e“/Stadtstralle ,Stockforthsweg” wird vor
Baubeginn im Geltungsbereich der 0. g. Planvorhaben mit einem Linksabbiegestreifen ver-
kehrsgerecht ausgebaut, samtliche Kosten hierfiir gehen zu Lasten der Stadt.

Ein Sicherheitsaudit sowie die Aufstellung einer Vereinbarung sind bzw. werden durchgefihrt.
Ziel und Zweck der o. g. Planvorhaben ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets.

Gegen die o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte beachtet
werden:

1. Entlang der Bundesstral3e sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. 8 9 FStrG zu be-
achten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum auf3eren Fahrbahnrand
der Bundesstralle gem. 8 9 (1) FStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen,
Stellplatze, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen
und Abgrabungen groReren Umfanges freizuhalten. Einen entsprechenden Vermerk bitte ich
in den ,Textlichen Festsetzungen® aufzunehmen.

2. Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. 8 9 Abs. 1 u. 2
FStrG, d. h. im Abstand von 40 m bis zum befestigten Fahrbahnrand, dirfen keine Werbean-
lagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Bundesstral3e zu beeintrachtigen. Die StralRenbaubehdrde ist auch nach Rechtskraft des
Planvorhabens beziglich der Genehmigung von Werbeanlagen in jedem Einzelfall zu betei-
ligen.

3. Die Herstellung des geplanten Larmschutzwalls in der Bauverbotszone entlang der Bundes-
straBe bedarf gem. 8 9 (8) FStrG der Ausnahme vom Bauverbot, die hiermit seitens der
Strallenbauverwaltung unter folgenden Auflagen und Bedingungen zugesagt wird:

Die Stadt Rotenburg (Wimme) tréagt alle Kosten fir einen ggf. erforderlichen Ruckbau
des Larmschutzwalles, der Freimachung des Baugeldndes sowie die Anpassung der An-
lagen in diesem Bereich, wenn z. B. die Stralienbauverwaltung die Flachen fir den Aus-
bau bzw. fUr die Erweiterung der Bundesstralie 440 etc. bendtigt.

4. Die Aufschittung des geplanten Larmschutzwalles entlang der Bundesstral3e ist vor Bau-
ausfiihrung mit der hiesigen Straf3enbauverwaltung unter Vorlage detaillierter Planunterla-
gen einvernehmlich abzustimmen. Der Abstand des WallfuRes zur Stammkante der sich in
diesem Bereich befindlichen Baume sollte 2,5 m nicht unterschreiten um Schéden an den
Baumen zu vermeiden.

5. Bei der Planung des Larmschutzwalles sind insbesondere die Anforderungen der RPS
+Richtlinien fir passiven Schutz an StralRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme” im gesam-
ten Planungsbereich zu bericksichtigen.

6. Evtl. SchutzmalRnahmen gegen die vom Bundesstral3enverkehr ausgehenden Emissio-
nen dirfen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen.
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7. Neuanpflanzungen entlang des Bundesstraliengelédndes sind mit der hiesigen Stral3en-
bauverwaltung - Landespflegerin Frau Ewen, Tel.: 04231/9239-127 - abzustimmen.

8. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem BundesstraRengeldnde nicht zugefihrt werden.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) -Untere Verkehrsbehorde- und die Polizeiinspektion Roten-
burg (Wimme) erhalten je eine Durchschrift zur Kenntnis.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung mit eingetrage-
nen Verfahrensvermerken.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Auf die Bauverbotszone unter Nr. 1 der Stellungnahme wird im hingewiesen. Die Ubri-
gen Aussagen der Stellungahme betreffen die nachfolgende Ausfihrung des Plans. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen des Plans ergeben sich keine.
An der Planung wird festgehalten.

Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:

8. Verschiedene Grundstiickseigentimer Stockforthsweg | vom 27.06.2016
Wir richten uns gegen den im Stockforthsweg 2 geplanten Geschosswohnungsbau, aus folgen-
den Grinden:
A) Die von der Stadt Rotenburg angepriesene und verkaufte ,ldylle®, ist mit dem Blick auf
ein Hochhaus und dem zu erwartenden Verkehr — nicht mehr gewahrleistet
B) Durch Geschosswohnungsbau wird die Privatsphéare im eigenen Garten/Grundsttick
stark eingeschrénkt
C) Massiver Preisverfall! Besonders bei den teuren Grundstiicken im Eisvogelweg
D) Starke zusatzliche Verkehrsbelastung — gerade im Hinblick auf einzige ZufahrtstraRe ,An
der Rodau*
E) Durch erhdhte Verkehrsbelastung ergibt sich eine deutliche Erhdhung des Gefahrenpo-
tentials fir unsere KINDER und alle Anwohner
F) Geschosswohnungsbau passen nicht zur Gbrigen Bauweise im Baugebiet
G) Kaufer der Grundstiicke im Stockforthsweg 1 wurden vom Verkaufer (Stadt Rotenburg)
getauscht — da die zu erwartende Bebauung im Stockforthsweg 2 genau wie im Fischot-
terweg, Libellenweg und Eisvogelweg erfolgen soll.

Angeflgt ist eine Unterschriftenliste mit 28 Gegnern.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Anlieger des Baugebietes ,Am Stockforthsweg" nimmt Bezug zum ge-
planten Geschosswohnungsbau, der im WA 1 vorgesehen ist. Hierfir war urspriinglich eine
Flache von ca. 4.000 m2 vorgesehen. Der Plan setzte einen Bauraum fir Geb&aude mit 9.50
Meter Wandhdhe und einem flach geneigten Dach mit maximal 5 ° Dachneigung fest. Der Uber-
arbeitete Plan sieht im Entwurf aktuell eine Flache von ca. 3.500 m2 fir Geschosswohnungs-
bauten vor und setzt hierfiir 2 Vollgeschosse mit einer Wandhdhe von 7,00 Meter, einem Sat-
teldach und einer Firsthohe von 12,50 Meter fest. Die Festsetzungen nehmen Bezug zum so-
zialen Wohnungsbau in Hemphdfen 2 a. Der Bauraum wurde nach Stden verschoben, um ei-
nen moglichst groRen Abstand zum FFH Gebiet und zur bestehenden Bebauung am Eisvogel-
weg zu gewabhrleisten.

Die moglichen Baukorper passen sich mit ihren Festsetzungen in die umgebende Bebauung
ein. Die auftretenden Verkehre kénnen durch die vorgesehenen Stral3en leistungsfahig und mit
einer sehr guten Qualitdt abgewickelt werden. Die Geschosswohnungen sind so ausgerichtet,
dass die Blickbeziehungen nach Stden und Osten orientiert sind. Die bestehende Siedlung im
Westen ist nicht betroffen und die zukiinftigen Geb&aude im Norden werden durch die vorhande-
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ne Baumreihe, mdglichen Garagen oder Carports sowie aufgrund der Abstdnde von mindestens
40 Metern zu den Gebauden selbst geschiitzt. Das Bebauungskonzept insgesamt entspricht
der Bebauung im ersten Bauabschnitt, wo ebenfalls Geschosswohnungen realisiert wurden.

Im Ergebnis lasst die Planung, aufgrund der hier getroffenen Festsetzungen, keine Uber das
normale Mal3 hinausgehende Art an Einschrédnkungen erwarten. . Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Der Plan wird, wie beschrieben, geandert. An der Planung wird grund-
satzlich festgehalten.

9. Carolin Muschter aus Worth vom 06.07.2016

Ich mdchte hiermit meine Einwande gegen den oben genannten Flachennutzungsplan Nr. 29
An der Rodau, erheben.

1. die Stadt Rotenburg muss ein neues FFH Gutachten beauftragen. Die der Auslegung beige-
fugten Ausfihrungen zur FFH Vorprifung von 2012 sind fur die hier vorgesehene Flachennut-
zungsplan-Anderungen nicht mehr verwendbar, da diese Vorpriifung 2012 von einer wesentli-
chen niedrigeren Bebauung des gesamten Gebietes ausgegangen ist.

Die Stadt Rotenburg hatte in der 2012 beauftragen Studie nur eine Bebauung ausschlie3lich mit
Einfamilienhdusern vorgesehen. Die Geschossflachenzahl der Einfamilienhduser war wesent-
lich niedriger angegeben und die zu bebauenden Flachen waren wesentlich geringer angesetzt.

Im Ergebnis muss die Stadt hier fir diese, dem urspringlichen Plan nicht im geringsten mehr
entsprechende angestrebte Bebauung, eine neue, den geplanten Bebauungen und damit we-
sentlich héheren Belastungen fiir das FFH Gebiet Nr. 38 entsprechende, FFH Vertraglichkeits -
Prifung erstellen lassen.

Zudem ist die damalige FFH Vertraglichkeitsprufung im Jahr 2012 auch von einer weitaus ge-
ringeren Bebauung des Stockforthswegs im ersten Bauabschnitt ausgegangen. die Stadt ver-
sucht hier im Nachgang mit immer weiteren Anderungen des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans die strickten Vorgaben des européischen Schutzgebietes zu unterlaufen.

2. die Stadt Rotenburg muss eine neue Verkehrsaufkommens Prifung durchfiihren Die Ver-
kehrsbelastung im Stockforthswegs ist mit den zahlreichen nachtraglichen Anderungen im ers-
ten Bauabschnitt bereits jetzt wesentlich groRer als im urspriinglichen Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan dargelegt. Schon an den bisher fertig gestellten Mehrfamilienhdusern gegen-
Uber der Tierklinik lasst sich eine sehr viel héhere Fahrzeugdichte ablesen, als im urspringli-
chen Planungsverfahren zugrunde gelegt wurde.

Durch eine jetzt wesentliche héher angestrebte Einwohnerzahl als die urspriinglichen gedach-
ten 100 Einfamilienhduser haben die dem Flachennutzungsplan und Bebauungsplan von
2012/13 zugrundeliegenden Gerduschgutachten, Geruchsgutachten und FFH Vorpriifung in der
jetzigen Planung keinen Bestand mehr und missen nachgebessert werden. Ausschnitt FFH
Vorprifung von 2012:

Seite 8 von 13



3. in der offentlichen Auslegung fehlt das Verkehrs- Gutachten. Dies ist mit auszulegen. Die
Auslegung ist daher fehlerhaft und muss wiederholt werden.

4. Der Flachennutzungsplan spricht von einer Stral3e an der Rodau, die es nicht gibt. Zudem
fehlt die Festsetzung, dass am 6stlichen Ende des Flachennutzungsplan und des Baugebietes
nach Nordosten, die StraRe am Stockforthsweg durch eine bauliche MaRnahme den Verkehr in
Richtung Nobelstadter Weg abschneidet, damit eine Gefahr durch starken Autoverkehr fir das
hier unmittelbar an die StraRe angrenzende FFH Gebiet Nr. 38 unterbunden wird.

5. In den Erlauterungen ist zu lesen, dass das Planungsgebiet jederzeit nach Osten zu erwei-
tern sei. Das bedeutet fir den Reitclub Rotenburg, der Bestandsschutz hat, eine Bedrohung
seiner Existenz. Ebenso wird der Tennisclub in seinem Bestand bedroht. Diese Feststellung ist
daher rechtswidrig und muss aus den Erlduterungen gestrichen werden. Ausschnitt aus der
Erlauterung des Flachennutzungsplan 2016:
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Das ErschlieBungskonzept ist so ausgelegt, dass es grundsétzlich nach Osten erweitert
werden kann. Die erforderliche Anzahl der nachzuweisenden Steliplitze ist nach den
Ausfihrungsbestimmungen zu § 47 NBauQ i.V.m. den Richtzahlen fiir den Einsteliplatz
ausreichend geregelt. In den Festsetzungen des Bebauungsplans ist geregelt, dass der
Abstand zwischen dffentlicher Verkehrsfliche und Garagen oder Carports mindestens 3
Meter betragen muss und je Baugrundstiick nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite
von maximal 4 Meter zulassig ist. Ziel der Regelungen ist, die Vorgarten- und Gartenzo-
nen zu sichern und ein Gartenstadtahnliches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten, das
Uberwiegend durch Grinstrukturen und nicht durch Grundstiickszufahrten und Garagen
gepragt ist.

Die weiterfiihrende Anbindung der Strae An der Rodau zum Stockforthsweg erfolgt
Uber die Visselhdveder Strafte (B 440). Zur Prifung der verkehrlichen Auswirkungen der
Planung ist eine entsprechende verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des
Neubaugebiets ,Stockforthsweg" an die Visselhtveder Strafie (B 440) in der Stadt Ro-
tenburg in Auftrag gegeben worden. Ergebnis der verkehrtechnischen Untersuchung ist,
dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen ohne Signalregelung leistungsfahig und
mit einer sehr guten Verkehrsqualitdt abgewickelt werden kann, Der Ausbau der Anbin-
dung des bestehenden Wohngebietes Am Stockforthsweg wird noch im Jahr 2016
begonnen werden und ist auch fiir das aktuelle Plangebiet ausreichend.

6. Die Baugrenze zum Reitclub Rotenburg ist so bemessen, dass nach dem Geruchsgutachten
von 2013 eine Geruchsbelastigung der Mehrfamilienhauser nordlichen Bereich nicht auszu-
schlieBen ist. Die Baugrenze muss wesentlich nach Westen verschoben werden.

Ausschnitt Geruchsgutachten 2013:
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Abwagung und Beschlussvorschlag:

Zu 1.) Die uberarbeitete Planung wurde dem Biro Kaiser-ALW, die die Vertraglichkeit der Pla-
nung im Mai 2012 mit dem vorhandenen FFH Gebiet feststellte, nochmals zur Begutachtung
vorgelegt worden. Das Uberarbeitete Gutachten geht davon aus, dass die vorhandene Planung
ebenfalls mit dem angrenzenden FFH Gebiet vertréaglich ist. Der Umweltbericht macht hierzu
ebenfalls Ausfihrungen. Der Umweltbericht bilanziert den Eingriff und legt den notwendigen
Ausgleich fest. Ebenfalls wurden die Anderungen im ersten Bauabschnitt im Jahr 2014 bewertet
und ihre Vertraglichkeit gutachterlich festgestellt. Die gutachterliche Stellungnahme zur aktuel-
len Planung wird 6ffentlich ausgelegt.

Zu 2.) Die verkehrstechnische Untersuchung von Februar 2014 geht von ca. 100 Einfamilien-
hausern aus und zusatzlich taglich 200 Fahrbewegungen zur Tierklinik. Dieses Gutachten
kommt zum Ergebnis, dass der auftretende Verkehr leistungsgerecht und in héchster Qualitat
Uber den Knotenpunkt B 440/Stockforthsweg abgewickelt werden kann. Die Stral3enbaubehor-
den sahen im frihzeitigen Verfahren keinen Bedarf einer Nachbegutachtung. Aufgrund der
grol3ziigigen Zugrundelegung der Fahrten zur Tierklinik, die zukinftig nicht mehr in dem Mal3e
auftreten und der prognostizierten guten Qualitatsstandards kann auf eine Aktualisierung ver-
zichtet werden. Aus formellen Grinden wird von der Verwaltung vorgeschlagen, dass vorhan-
dene Gutachten redaktionell zu aktualisieren und auszulegen.

Die vorhandenen Immissions- und Geruchsgutachten sind weiterhin aktuell, da sie unabhangig
vom Mal} der baulichen Dichte im Plangebiet erstellt wurden und sind ebenfalls nicht zu aktuali-
sieren.

Zu 3.) Aufgrund der Stellungnahme wird das Gutachten aktualisiert Teil der 6ffentlichen Ausle-
gung. Die Behauptung einer fehlerhaften frihzeitigen Auslegung trifft jedoch nicht zu und wird
zuriickgewiesen.

Zu 4.) Die StralRe an der Rodau verbindet den Stockforthsweg und den Nobelstadter Weg. Die
StrafRe wird im Strafl3enverzeichnis gefuhrt und mehrere Hausnummern wurden der Stral3e zu-
geordnet. Bauliche MalRBnahmen zur Regelung des Verkehrs sind in der Planfolge umzusetzen
und nicht Teil der hier vorliegenden Planung. Hier sind verkehrliche Anordnungen im Zuge der
ErschlieBung zu treffen und umzusetzen als Folge dieser Bauleitplanung.

Zu 5.) Stadtplanung ist eine langfristige Aufgabe. Ein Baugebiet soll daher nie abschliel3end
geplant werden, sondern immer Raum lassen fur zukiinftige Erweiterungen. Dies wurde in Ro-
tenburg jahrzehntelang an vielen Stellen praktiziert und hat sich immer wieder bewahrt. Der
Bestandsschutz des Reitclubs wird durch ein solches Vorgehen in keiner Weise in Frage ge-
stellt.

Zu 6.) Das Geruchsgutachten errechnet die Einhaltung der bestehenden Grenzwerte der GIRL,
wie der Planausschnitt der Stellungnahme auch zeigt. Eine Anderung der Planung ist daher
nicht notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen des Plans ergeben sich kei-
ne. An der Planung wird festgehalten. Die verkehrstechnische Untersuchung wird aktualisiert
und, ebenso wie die gutachterliche Stellungnahme zur FFH Vertraglichkeit, offentlich ausgelegt.

10. Reitclub Rotenburg e.V. vom 12.07.2016

Der Reitclub méchte zu den geplanten Bebauungen im Baugebiet ,An der Rodau“ Stellung
nehmen und auf mogliche Probleme hinweisen.

Geplante Mehrgeschosswohneinheit:

Der Reitclub sieht die geplante Mehrgeschosswohneinheit als nicht wiinschenswert an, méchte
sich aber ansonsten aus der politischen Diskussion um dieses Objekt heraushalten. Allerdings
wollen wir hinsichtlich der Platzierung dieses Objektes unsere Bedenken gegen die Planung
aussprechen. Diese sieht eine Platzierung in unmittelbarer Nahe unserer Lagerstéatten fir Stroh
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und Heu und des grofRen Winterpaddocks (Sand) vor. Die Raufutterlagerstatten kdénnten von
Kindern als Spielstatte angesehen werden, was ein erhebliches Unfallrisiko darstellen wirde.
Des Weiteren besteht hier ein erhéhtes Brandrisiko (Zigaretten, ziindeln etc.). Die oberen Ge-
schosse waren zudem einer erhdhten Staubbelastung in trockenen Sommern ausgesetzt. Bei
unteren Geschossen wird dies durch die Schrebergérten und einer méglichen Begrinung abge-
fangen. Wir empfehlen daher eine Platzierung der Mehrgeschosseinheit an der Bundessstral3e.
Wegsperre:

Wir bitten dringlichst um baldige (vor Baubeginn im neuen Bauabschnitt) Einrichtung einer
Wegsperre zwischen dem neuen Baugebiet und dem Gelande des Reitclubs. Der zunehmende
Verkehr stellt ein erhebliches Unfallrisiko flr die Reiter und Reiterinnen dar, da insbhesondere
die vielen Kinder und Jugendlichen nicht in der Lage sind, vorausschauend evtl. Gefahren
durch den ,neuen” Verkehr einzuschéatzen.

Einzaunung:

Um Gefahrdungen von vorneherein auszuschliel3en, bitten wir um eine Einzaunung des Be-
reichs an der Waldseite (Grundstiicke grol3teils im Stadtbesitz). Pferde sind gutmiitige Tiere,
aber es sind halt Tiere, die bei nicht sachgemafRer Behandlung schwere Verletzungen zufiigen
kénnen. Die nun direkte Angrenzung an ein Wohngebiet mit vielen Kindern macht ein Umden-
ken erforderlich.

Grundsatzlich sehen wir in dem neuen Wohngebiet auch die Chance neue Reitsportbegeisterte
zu gewinnen und gerade auch die Kinder sollen gerne bei uns an den Reitsport und die Pferde
herangefuhrt werden. Dies sollte allerdings begleitet geschehen. Unser Angebot wird zuneh-
mend in diese Richtung erweitert.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlagen des Reitclubs sind unabhangig der vorliegenden Bauleitplanung entsprechend zu
sichern, so dass Unfalle oder Brande vermieden werden. Die Geschosswohnungen halten ei-
nen ausreichenden Abstand von Uber 30 Meter zum Pachtgrundstiick des Reitclubs ein. Eine
Staubbelastung ist unabhangig der vorliegenden Planung zum Wohle der angrenzenden Garten
zu minimieren. Ein alternativer Standort fur die Geschosswohnungen an der Bundesstral3e wur-
de gepriuft und aus Immissionsschutzgrinden sowie aus verkehrsplanerischen Erwdgungen
verworfen.

Bauliche MalRnahmen zur Regelung des Verkehrs sowie Einfriedungen sind in der Planfolge
umzusetzen und nicht Teil der hier vorliegenden Planung.

Insgesamt wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen und an der Planung unverandert
festgehalten. Die Umsetzung betrifft die Planfolge.

Antrage der Verwaltung

Die Verwaltung beantragt folgende Anderungen in den Entwurf aufzunehmen:
- Verlegung der ErschlieBungsstral3e im nérdlichen Bereich nach Osten,
- Entfall der Festsetzung des Gebaudetyps im WA 1 und WA 2,
- Verringerung des Bauraumes im WA 1,
- Festsetzung eines Satteldaches, einer Wand- und Firsth6he im WA 1,
- Verringerung der Grundflachenzahl auf 0,3 in Teilen des WA 3,
- Unterbrechung des Larmschutzwalles entlang der B 440,
- Festsetzung eines Spielplatzes im Sudwesten des Geltungsbereichs

Begriindung der Anderungen:

Die ErschlieRung wurde aufgrund der Planung fur die Schmutzwasserkanalisation tiberarbeitet.
Die Bereiche WA 1 und WA 2 sollen flexibel bebaubar sein. Die Geschosswohnungen im WA 1
sollen mit Hilfe der getroffenen Festsetzungen stadtebaulich vertraglich integriert werden. Wei-
terhin soll mit der Verschiebung des Bauraumes nach Suden ein ausreichender Abstand zu den
bestehenden Forstflachen eingehalten werden. Eine Grundflachenzahl von 0,3 ist ausreichend,
um einen sparenden Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten. Der Kleingartenverein
mdochte weiterhin von der BundesstraRe zufahren und den Bereich zwischen den Garten und
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der B 440 als Parkplatz nutzen. Demzufolge kann das kleine nicht bebaubare Grundstiick als
Spielplatz genutzt werden und als Parkplatz entfallen.

Andreas Weber

Anlagen:
1. Entwurf Flachennutzungsplan
2. Entwurf Bebauungsplan
3. Entwurf Begriindung
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