Textliche Festsetzungen

I. Artder baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zugelassen. Im WA 1 und WA 2 wird fiir eine
Hauseinheit (Reihenhaus) einer Hausgruppe 1 Wohnung als
héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.
Im gesamten Gebiet werden als hdchstzulassige Anzahl der Wohnungen
je Wohngebaude fir Einzelhauser 2 Wohnungen und fur eine
Doppelhaushalfte 1 Wohnung festgesetzt.

II. MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundflachen der bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO von héchstens 0,60 Uberschritten werden.

lll. Hohenlage der baulichen Anlagen, Wandhohe
Als Wandhéhe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der Aullenwand von
der Oberkante Erdgeschol}fertigfulRboden bis zum Schnittpunkt der
Wand der Dachhaut, gemessen an der Traufseite oder bei Flachdéachern
bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Firsthdhe gilt das Mal}
zwischen der festgesetzten Oberkante Erdgeschol3fertigfullboden bis zur
obersten Begrenzungskante des Daches. Als Bezugspunkt wird die
Héhenlage der Fahrbahndecke der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache herangezogen.

IV. Immissionsschutz

1. In den nach Planzeichen festgesetzten Larmpegelbereichen missen
die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, ja nach Larmpegelbereich die
entsprechenden Anforderungen an die Luftschallddmmung geman
Tabelle 8 der DIN 4109: 1989-11 einhalten.

2. Schlafzimmer und Kinderzimmer, die im Larmpegelbereich Il liegen,
sind so zu gestalten, dass sie zur Liftung mindestens ein Fenster auf
der Seite der BundesstralRe 440 (Visselhéveder Stralde)
abgewandten Gebaudeseite besitzen oder mit einer
raumlufttechnischen Anlage bzw. mit Fenstern, die eine integrierte
schallgedampfte Bellftungseinrichtung besitzen, ausgestattet sind.

V. ErschlieBung
Im Plangebiet ist je Grundstick nur eine Grundstiickszufahrt mit einer
Breite von maximal 4 m zulassig. Ausgenommen hiervon sind die
Grundsticke im WA 1.

VI. Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Die Einfahrten von Garagen und
Carports mussen einen Abstand von 3 m zur éffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

VIl. Griinordnung

Im Teilbereich der 6ffentlichen Grinflache ,Larmschutzwall®, im
Teilbereich der privaten Grunflache und Strallenbegleitgriin entlang der
B 440 ist der Baumbestand dauerhaft zu erhalten, bei Abgang zu
ersetzen und wahrend der Baumalinahmen gemaf DIN 18 920 —
,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei
Baumalnahmen® - vor Beschadigungen zu schitzen.

Der Larmschutzwall ist, nachdem sich der Wall gesetzt hat, zu bepflanzen
und zu pflegen. Die Auswahl méglicher Bdume und Straucher ist der
Pflanzliste unter Hinweise, Punkt 5. zu entnehmen.

Hinweise

1. Aufdie geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen,
insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung in der jeweils gultigen
Fassung wird hingewiesen.

2. Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Vogelarten, die an Gehélzen briten, diurfen Gehélze im
Zeitraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

3. Auf das Schalltechnische Gutachten flr den Bebauungsplan Nr. 74
.otockforthsweg“ Ubergreifend in den Bebauungsplan Nr. 108 ,An der
Rodau” der Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt Nr. 13-058-GH-01, T&H
Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v. 08.08.2013 sowie Gutachten 13.203
Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung des B-Planes
~otockforthsweg“ vom 09.07.2013( Aufsteller. Ingenieurbtro Prof. Dr.
Oldenburg) werden hingewiesen.

4. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill der Stadtwerke
Rotenburg (Wimme) GmbH.

5. Pflanzliste und —qualitéaten (Vorschlag):

Baume, 2. Ordnung, 2x v ohne Ballen, StU 14-16 cm

e Vogelkirsche (Prunus avium)

e Eberesche oder Vogelbeere (Sorbus auccuparia)
¢ Hainbuche (Carpinus betulus)

e Sandbirke (Betula pendula)

Straucher, 2x v, ohne Ballen
¢ Gemeiner Hasel
¢ Kornelkirsche
e Hundsrose
e Grauweide
o Eingriffliger WeilRdorn

(Corylus avellana)
(Cornus mas)

(Rosa canina)

(Salix cinerea)
(Crataegus monogyna)

Die Verwendung von einheimischen Gehdlzen aus regionaler Herkunft —
Herkunftsgebiet 1, Nordwestdeutsches Tiefland — wird vorgeschrieben,
gem. BNatSchG § 41 Abs. 2.

6. Entlang der Bundesstralie sind die anbaurechtlichen Bestimmungen
gem. § 9 FStrG zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand
von 20 m bis zum auferen Fahrbahnrand der Bundesstralle gem. § 9 (1)
FStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen , Stellplatzen,
Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges freizuhalten.
Ausgenommen sind die bestehenden Stellplatze fur die Kleingarten
sudlich der privaten Griunflache.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ))

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die im
Bebauungsplan Nr. 108 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete.

2. Gestaltung und H6henangaben der Gebaude
Im WA 2 und WA 3 werden in Abhéangigkeit von der Dachform folgende Wand-
und Firsthéhen sowie die Anzahl der Geschosse festgesetzt:
e flr Sattel-, First- und Walmdacher gilt:
eine Wandhdhe von 4,50m als Héchstmaly
eine Firsthohe von 8,0m als Hochstmalfl}
1 Vollgeschoss als H6chstmafd

Im WA 2 sind bei einer Wandhéhe von 6,50 m als Hochstmal} Flachdacher
sowie Satteldacher bis zu einer Dachneigung von 38° als HéchstmalR zuléssig.

Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen.
Alternativ:

e flr Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 25° Dachneigung gilt:
eine Wandhdhe von 6,50m als Hochstmalfd
2 Vollgeschosse als Hochstmal

Dachaufbauten sind ausschlieR3lich in Form von Solaranlagen oder
haustechnischen Anlagenwie z.B. Schornsteine oder Satellitenschiisseln
zuldssig. Ansonsten sind keine Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben oder
Quergiebel, zulassig.

Im WA 1 und WA 3 sind je Doppelhaus und je Hausgruppe
aneinandergebaute Gebaude profil- und héhengleich auszufiihren und
einheitlich in Dachform, Dachdeckung und Bauart (Materialien) zu gestalten.

3. Garagen, Carports und Stellplatze
Zufahrten, Wege, Stellplatze usw. dirfen nur mit versickerungsfahigem
Belagsmaterial befestigt werden.

4. Ordnungswidrigkeiten
Wer gegen die 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemafR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BufRgeld
belegt werden.
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Praambel des Bebauungsplanes Nr. 108

--An der Rodau--

(mit Ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)sowie
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt
Rotenburg(Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 108 bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg(Wimme), ...............

LS.

(Der Biirgermeister)

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.108
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
............... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 und

der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 hat in der Zeit

VOM oo bis ..ovriiies gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Anschrei-
benvom ............... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ...............

LS.

(Der Biirgermeister )

Planunterlage Rotenburg (Wimme), den ...................

LS.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
( Der Blrgermeister)

MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung 2012"
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 108 nach Prufung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am ... als Satzung § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:
Rotenburg (Wimme), den ................

LS.
(Der Birgermeister)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.
Stand vom April 2016
Inkrafttreten

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

! ’ J Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 108 ist gemaR
Anlagen geometrisch einwandfrei.

§10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 108 ist damit am ..................
rechtsverbindlich geworden.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

. Rotenburg (Wimme, den ....................
Rotenburg (Wimme), ...............
Katasteramt Rotenburg LS.

(Der Blrgermeister)

L.S. (Unterschrift)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung
WA 8 1 % Srundﬂéchenzahl
. Bauweise
04 o 23 4 4. Bauweise - Hausform
FD Il WHE6,5 56 7 5. Dachform
WH 4,50 8 9 10| 6. Anzahl der Vollgeschosse
GD I FHE8,0 11] 7. Wandhohe
8. Dachform
9. Anzahl der Vollgeschosse
10.Wandhoéhe
11. Firsthéhe

6. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

6.2. StralRenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

,,,,, Private Grinflachen

9. Offentliche Griinflichen

Dauerkleingéarten

15. Sonstige Planzeichen

15.6. Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: L&rmschutzwall

hier: Larmschutzwand 15m 3m hoch

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgrenzung
der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

N I . 1
I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

l
[

re—e—e—e—9—9 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

LPB I

Larmpegelbereiche geman DIN 4109: 1989-11
z.B. Larmpegelbereich I
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Planverfasser Verletzung von Vorschriften

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.108 wurde
ausgearbeitet vom Amt fiir Planung, Entwicklung
und Bauen der Stadt Rotenburg(Wimme).

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 108 sind die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 108 nicht geltend gemacht

worden.

Rotenburg (Wimme), den ...............

Rotenburg (Wimme), den .........cccoocoeeieeeeen.
StOAR Clemens Bumann

LS.

(Der Birgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme

Bebauungsplan Nr.108

- An der Rodau -

- 2ENTWUREF -

(mit ortlichen Bauvorschriften)

M1:1000
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