Hinweise

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen,
insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.

2. Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer
Potentialabschatzung/ Vorpriufung bertcksichtigt und mit den zusténdigen
Fachbehérden abgestimmt. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten
VermeidungsmafRnahmen werden in der Folge des Planvorhabens fur
keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flr keine
européischen Vogelarten geman Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbesténde
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst.

3. Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Vogelarten, die an Gehélzen briten, dirfen Gehdlze im
Zeitraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

4. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen DIN 18920:2002-08
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&umen;
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sowie
die Regelungen der RAS-LP 4 ,Richtlinie flr die Anlage von StralRen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4 Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen®, Ausgabe 1999,
ZU beachten.

5. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone |ll der Stadtwerke
Rotenburg (Wimme) GmbH.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA): Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zugelassen.

Als héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude werden im
WA 1 fur Einzelhauser zwei Wohnungen und flr eine Doppelhaushalfte
eine Wohnung festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache insgesamt bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von héchstens 0,45 bzw. 0,60
Uberschritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlage

Als Traufhéhe gilt bei geneigten Dachern die Héhe der AuRenwand vom
natarlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
gemessen an der Traufseite, oder bei Flachdachern bis zum oberen
Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt wird die Hohenlage
Fahrbahndecke der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache
herangezogen.

ErschlieBung
Im Plangebiet ist je Baugrundstiick nur eine Grundstickszufahrt mit einer
Breite von maximal 4,00 m zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Die Vorderseiten von Garagen
und Carports missen einen Abstand von 3 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Griinordnung
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und Straucher sind durch

geeignete Pflegemalinahmen in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und

bei Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu
schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fur untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen genutzt werden. Die Pflanzungen sind
fachgerecht anzulegen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf der durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzten Flache ist
eine dreireihige 85 m Streifen) Hecke aus standortgerechten, heimischen
Baumen und Strauchern zu pflanzen.

Die Pflanzen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO))

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die im
Bebauungsplan Nr. 111 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete.

2. Gestaltung und Héhenangaben
Im WA 2 sind bei einer Wandhoéhe von 9,50 m nur Flachd&cher und flach
geneigte Pultdacher bis 5° Dachneigung zuléssig. Solaranlagen sind in
gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen.
Die Oberkante der Erdgeschossfulbdden der Gebaude dirfen héchstens
0,50 m Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der éffentlichen
Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der Stralenfront des Grundstiickes)
liegen.

3. Stellplatze
Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung
auf das unbedingt notwendige MalR beschrankt bleiben.
Zufahrts-, Wege-, Stellplatzflachen usw. diirfen nur mit versickerungs-
fahigem Belagsmaterial befestigt werden, ausgenommen die Zufahrtsflachen
im WA 2.

b

Ordnungswidrigkeit

Wer gegen die értliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemafk § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BulRgeld
belegt werden.

Ubersichtsplan M 1 : 10000

54

22/8

22/61

22/66

389/63

Brache

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 111

-- Zwischen Brockeler Straflte Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst --

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)sowie
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt
Rotenburg(Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 111 bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg(Wimme), ...............

L.S.

(Der Birgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.111
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
............... ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ...............

LS.

(Der Biirgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach.

Stand vom Oktober 2016
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.
Rotenburg (Wimme), ...............
Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 und

der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortsliblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 hat in der Zeit

VOM ..oveieeninne bis ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Anschrei-
ben vom .............. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ..........cc........

LS.

( Der Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 111 nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am .............. als Satzung § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ................

LS.

(Der Biirgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 111 ist gemaR

8§10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 111 ist damitam .................
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ....................

LS.

(Der Blirgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.111 wurde
ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung
und Bauen der Stadt Rotenburg(Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ...............

StOAR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 111 sind die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften lber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 111 nicht geltend gemacht

worden.

Rotenburg (Wimme), den ..........cccocevvvnncnnnnne

LS.

(Der Biirgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

Bebauungsplan Nr.111

- Zwischen Brockeler Stralle Nord-Ost
und Ahlsdorfer Forst -

- ENTWUREF -

(mit ortlichen Bauvorschriften)
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