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Teil I: Begrundung

1.

Grundlagen

11

1.2

Lage, GroRRe und Grenzen des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am sudostlichen Stadtrand von Rotenburg (Wimme).

Der raumliche Geltungsbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst ei-
ne Flache von ca. 5 ha. Folgende Flurnummern der Gemarkung Rotenburg sind erfasst:
12/1, 12/4, 13, 14, 15, 16, sowie 483/3 (Teilflache), 483/4 (Teilflache) der Flur 22.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 umfasst ebenfalls eine Fla-
che von ca. 5 ha mit denselben Flurnummern.

Abb.1: Ubersichtplan
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Bau-, Grun- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich und im n&heren Umfeld
der Planung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen unbebaut und wird gré3tenteils intensiv ackerbaulich
genutzt. Im Westen befinden sich eine Kleingartenanlage, die bestehen bleibt. Das Areal
ist weitgehend eben und liegt ungefahr auf einer Hohe von 22 m G.NN. Das Plangebiet
fuhrt die Bebauung des in den Jahren 2013 — 2015 entwickelte und gréRtenteils bebaute
Baugebiet am Stockforthsweg weiter.

Die vorliegende Planung integriert und sichert die vorhandenen Kleingarten im westli-
chen Bereich. Sudostlich des Plangebietes liegen direkt angrenzend Kleingérten und
abgeschirmt dahinter in ca. 100 m Entfernung die Anlagen des Rotenburger Reitvereins
und in ca. 300 m die Sportanlagen des Rotenburger Tennisvereins. Nordlich und westlich
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schliel’t sich das neu entwickelte Baugebiet ,Stockfortsweg“ an. Die BundesstralRe 440
(Visselhdveder Str.) begrenzt das Plangebiet im Stidwesten. Die Niederungsflachen von
Rodau und Wiedau liegen nérdlich des Plangebietes bzw. nordlich des bereits bebauten
Bereiches des Baugebietes am Eisvogelweg. Ein zum Niederungsbereich gehérendes
Waldgebiet liegt ca. 50m nordéstlich des Plangebietes.

2. Rechtsgrundlagen und planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8 und 10 die Grundséatze und das
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVvVO
- Art. 84 der Niederséchsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzV
Die gruinordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende Rechtsgrundlagen:
- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
- Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - NAGB-
NatSchG
2.2 Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet und ge-
hort damit auch dem Planungsraum und dem Fdrdergebiet der Gemeinsamen
Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an. Rotenburg wird im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005 als
Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den Planungsraum zentrale Einrichtun-
gen und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstellen. Die
Stadt Rotenburg wird zudem konkretisiert als Standort mit den Schwerpunktaufgaben
»oicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten®, ,Erholung® sowie ,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten®.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg wird dem Plange-
biet keine besondere Funktion zugewiesen. Die beabsichtigte Ausweisung des
Plangebietes als Wohngebiet ist somit mit den Zielen des Regionalen Raumordnungs-
programms vereinbar.

Aufbauend auf der raumordnerischen Funktionszuweisung verfolgt das stadtebauliche
Leitbild der Stadt Rotenburg einerseits eine kontinuierliche Neuordnung und Nachver-
dichtung bereist bebauter Siedlungsbereiche, andererseits auch eine malvolle
wachstumsorientierte Siedlungsentwicklung. Die vorliegenden Planungen, die 29. Fla-
chennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Nr. 108, starken die Stadt
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2.3

Rotenburg in ihrer Uberdrtlichen Bedeutung als Siedlungsschwerpunkt und dienen somit
auch der Verbesserung der Standortqualitdten fir Unternehmen. Insofern tragt die Pla-
nung hinsichtlich der stadtebaulichen und auch wirtschaftlichen Entwicklung zu einer
nachhaltigen Raumentwicklung bei.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen V. Flachennutzungsplan Teil A Kernstadt der Stadt Rotenburg
(Wumme) sind die Teilflachen des Plangebiets, die unmittelbar westlich und nérdlich an
das Plangebiet angrenzen, als Wohnbauflachen dargestellt. Das Areal ist bereits grof3-
tenteils mit Wohngebauden bebaut. Im Stden schlief3t sich mit der Bundesstral3e B 440
eine Verkehrsflache an.

Die 0stlich gelegenen Flachen sind als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Weiter
Ostlich ist eine Flache fir Gemeinbedarf fur den Rotenburger Reitverein dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan IV Teil A (Kernstadt)

.




In der Stadt Rotenburg besteht derzeit eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken fir
Familien bzw. Einfamilienhausbebauung. Der Bedarf an Wohnbauflachen kann aufgrund
des fehlenden Flachenangebotes nicht gedeckt werden, da die Potentiale der Innenent-
wicklung hierfir nicht ausreichen. Unter Berlcksichtigung einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung werden nach einer entsprechenden Standort- und Alternativenpri-
fung im Bereich des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes entlang der Visselhdveder
Stral3e entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Deshalb werden die erforderlichen Fl&-
chen in der 29. Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil A Kernstadt, die als
Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt wird, als Wohnbauflachen darge-
stellt. Insoweit findet im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Bericksichtigung.

Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine anhaltend hohe Nachfrage nach
Baugrundstiicken fur Familien bzw. Einfamilienhausbebauung in Rotenburg (Wimme).

Der Rat der Stadt hat im Jahre 2014 die beiden Baugebiete an der Brockeler StraRe und
am Stockforthsweg beschlossen. Zwischenzeitlich sind die beiden Wohngebiete gré3ten-
teils verkauft und Uberwiegend bebaut. Die Nachfrage nach stadtischen Bauplatzen ist
weiterhin gegeben. Die Vormerkungen sind so zahlreich, dass eine Planung fir ein neu-
es Baugebiet sinnvoll ist.

Die Verwaltung hat 5 potentielle Wohngebiete untersucht und auf der beigefligten Karte
zeichnerisch dargestellt. Es handelt sich hierbei um:

1) 2. Bauabschnitt Am Stockforthsweg mit 4 ha

2) Grafel Mitte mit 5 ha

3) Flache westlich der Knickchaussee mit 2,1 ha

4) Gebiet zwischen Kalandshof und Ebbers Kamp mit 2,8 ha
5) Rathsmann Geldnde am Glummweg mit 3 ha.

Weite Optionen sieht die Verwaltung derzeit nicht.

Bei der Untersuchung spielten stadtebauliche und landschaftsplanerische Uberlegungen,
eine kurzfristige bauliche Umsetzung sowie die ErschlieBung und deren Kosten die
Hauptrollen. Soziale Einrichtungen wie Schulen oder Kindergarten sind fu3laufig oder mit
dem Fahrrad gut zu erreichen.

Zu 1)) 2. Bauabschnitt Stockforthsweg

Diese Flache ist eine Fortsetzung der zuletzt entwickelten Planung im 1. Bauabschnitt
am Stockforthsweg. Die Flache ist stadtebaulich integriert und von allen Seiten von Sied-
lungen umgeben. Nach Osten schlieRen Kleingartenflichen und verschiedene
Vereinsgelande an. Samtliche mogliche Belange wurden im Vorfeld der Planungen zum
1. Bauabschnitt bereits abgepruft. Hierzu z&hlen Larmimmissionen, Geruchsimmissio-
nen, Auswirkungen auf das FFH Gebiet, Verkehrsauswirkungen sowie
Bodenuntersuchungen. Die Bebauung des 1. Bauabschnittes ergab eine gute Bodenbe-



schaffenheit. Die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes bereitete den aktuellen Bauab-
schnitt vor. Das Regenrlckhaltebecken, die Pumpstation fur das

Schmutzwasser sowie das Straldennetz ermoglichen die weitere Planung ohne weitere
Anpassungen. Die Eigentimer sind grundsétzlich verkaufsbereit.

Zu 2) Grafel Mitte

Diese Flache schlie3t an das vor einigen Jahren entwickelte Baugebiet entlang der Koni-
gin-Christina-StraRe an. Stadtebaulich ist es eine Neuentwicklung nach Suden und
zunachst eine Planung in die freie Landschaft. Mittelfristig konnte es eine Option fir weite-
re Planungsuberlegungen in unmittelbarer Umgebung sein. Die Flache ist im Regionalen
Raumordnungsplan als Vorsorgeflache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Eigentiimer
sind verkaufsbereit, eine Umsetzung dahingehend gewahrleistet.

Die Erschliel3ung ist kostenbedingt schwierig einzustufen. Ein vorliegendes Gutachten zur
Planung und Bau des Staugrabens vor etwa 10 Jahren setzt die Aufschiittung der gesam-
ten Flache um mindestens 0,80 Meter fest, falls es zu einer Bebauung kommen sollte. Die
Flache befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsbereichs des Staugrabens. Eine
Uberplanung wiirde somit den Verlust von Retentionsflachen bedeuten. Diese Auswirkun-
gen sind im folgenden Bauleitplanverfahren zu klaren.

Aktuelle geotechnische Erkundungen stie3en bei gut der Halfte aller Bohrungen auf bis 3
Meter starken Ortstein. Zudem weist das Plangebiet einen freien Grundwasserspiegel im
Bereich von 0,60 bis 0,70 Meter unter Gelandeoberkante auf.

Im Falle einer ErschlieBung muss im gesamten Plangebiet 0,60 Meter Mutterboden abge-
fahren, 1,10 Meter Sand aufgeschiittet und anschlieBend wieder 0,30 Meter Mutterboden
aufgebracht werden, um das Gelande bebaubar zu machen. Eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den Grundstiicken ist aufgrund des Ortsteins nicht mdglich. Daher
muss die Kanalisation entsprechend grofRer dimensioniert sowie eine weitere Regenrick-
haltung vor dem Staugraben errichtet werden. Insgesamt ist mit zusatzlichen
ErschlieBungskosten von ca. 850.000 bis 900.000 Euro zu rechnen. Das entspricht bei ca.
33.500 Nettobauland Mehraufwendungen von 25 Euro je m2.

Im Ergebnis ist die Ausweisung von Grafel daher die zweite Option.

Zu 3.) Flache westlich der Knickchaussee

Diese Flache ist stadtebaulich integriert, landschaftsplanerisch unproblematisch und die
ErschlieBung giinstig herzustellen. Die Bodenbeschaffenheit ist aufgrund der umliegenden
Erfahrungen als ginstig einzustufen. Es ist absehbar, dass die bauliche Umsetzung nicht
gegeben ist, da lber die Flachen wohl nicht verfigt werden kann. Demzufolge scheiden
weitere Uberlegungen aus.



Zu 4.) Gebiet zwischen Kalandshof und Ebberskamp

Diese Flache ist von 3 Seiten umbaut und der Ebbers Kamp bildet einen sinnvollen Sied-
lungsabschluss. Landschaftsplanerisch liegt mesophiles Grinland (schutzbedirftiges,
arten- und krautreiches Grinland trockener bis mafig feuchter Standorte) vor. Ein Eingriff
an dieser Stelle erfordert daher ein hohes Ausgleichserfordernis. Die ErschlieBung kdnnte
ahnlich aufwendig sein, wie zuvor im Baugebiet Grafel beschrieben. Von einer kurzfristigen
Entwicklung ist abzuraten. Langfristig bildet die Flache eine Entwicklungsoption.

Zu 5.) Rathsmann Gelédnde am Glummweg

Diese Flache ist eine Konversion im bestehenden Siedlungsgeflige. Der Flachennutzungs-
plan stellt bereits eine Wohnbauflache dar. Die ErschlieBung ist vorhanden, eventuell ist
eine Altlastensanierung vorzunehmen. Die Verwaltung sollte mittelfristig gemeinsam mit
den Eigentimerinnen diese Flache entwickeln. Zunachst bedeutet die Unterbringung von
Flichtlingen eine sinnvolle Zwischennutzung.
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Standortvorteile fur die Alternativflachen sind insofern nicht erkennbar. Bauflachen in nen-
nenswertem Umfang in alteren Baugebieten sind nicht verfligbar. Es ist somit feststellbar,
dass in der Stadt Rotenburg in der Kernstadt mittelfristig keine Grundstiicke fur den Einfa-
milienhausbau mehr dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung stehen und somit der Bedarf an
Wohnbauflachen aufgrund des fehlenden Flachenangebotes im Stadtgebiet Rotenburg
nicht gedeckt werden kann, da die Potentiale der Innenentwicklung nicht ausreichen.

Der Rat der Stadt Rotenburg hat mit einem Grundsatzbeschluss festgelegt, die verbindli-
che Bauleitplanung erst nach Erwerb eines Grofdteils der zu beplanenden Flachen
durchzufiihren. Die Vermarktung der Grundstiicke Uber die Stadt Rotenburg soll eine zi-
gige Bereitstellung von Baugrundstiicken sicherstellen, was u. a. auch zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden beitragt. Dieser Stand ist im Bereich An der Rodau er-
reicht, da die Flachen in das stadtische Eigentum Ubergehen werden. Deshalb werden
unter Bertcksichtigung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung im diesem Bereich, in
dem bereits ein Siedlungsansatz vorhanden ist, entsprechende Bauflachen ausgewiesen.
Insofern ist eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur eine geordnete
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stadtebauliche Entwicklung erforderlich. Der ausgleichspflichtige Eingriff in Natur und
Umwelt wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Ziel und Zweck der Planung ist es, eine nachhaltige Siedlungspolitik zu betreiben und ein
bedarfsgerechtes, attraktives sowie differenziertes Angebot an hochwertigen Baugrund-
stucken bereitzustellen. Zur Sicherung dieser Ziele und Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung werden mit der vorliegenden vorbereitenden und verbindli-
chen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Stadtebauliche Planungskonzeption und Festsetzungen

4.2

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Die Stadt Rotenburg (Wimme) beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung, der 29.
Anderung des IV.Flachennutzungsplans Teil A Kernstadt sowie dem Bebauungsplan Nr.
108 ,An der Rodau“ im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Be-
reich der zuletzt entwickelten Wohnbauflache des Stockforthswegs ein neues
Wohnquartier zu schaffen und in die umgebende Landschaft einzubinden. Das beabsich-
tigte  Wohngebiet  schlie3t  sich an den nordwestlich vorhandenen
Siedlungszusammenhang an und erweitert diesen bis zu dem Bereich der siiddstlich an-
grenzenden Kleingartensiedlung. Im Norden, entlang der Stral3e An der Rodau, ist eine
etwas dichtere Bebauung mit Reihenhdusern und Geschosswohnungsbauten vorgese-
hen. Im Suden des Plangebietes schlie3t eine Einzel- oder alternativ
Doppelhausbebauung an. Insgesamt orientieren sich die getroffenen Festsetzungen an
den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Stockforthsweg“, um einen einheitlichen
Siedlungscharakter sicherzustellen.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird bedarfsgerecht in der Flachennutzungsplandnderung als Wohnbau-
flache dargestellt und im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich
gesichert. Gemal den Regelungen des Bebauungsplans sind Ausnahmen im Sinne des
8 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulas-
sig. Das Allgemeine Wohngebiet ist in die einzelnen Bauquartiere WA 1 bis WA 3
gegliedert, die sich in Bauweise und im Mal3 der Nutzung unterscheiden.

Im Bebauungsplan wird das Maf3 der Nutzung durch die Festsetzung von Grundflachen-
zahlen geregelt. Die Hohenentwicklung wird durch die Festsetzung der maximalen
Wandhohen, jeweils bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens be-
stimmt. Unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Gesichtspunkte sind die Festsetzungen
differenziert geregelt: Unter dem Aspekt des kostenginstigen Wohnungsbaus fir die
Reihenhaus- bzw. Geschosswohnungsbauweise wird im WA 1 und WA 2 eine GRZ von
0,4 festgesetzt. Den Bauflachen im WA 3 wird eine GRZ von 0,3 zugeordnet, um hier
den Charakter einer klassischen Einfamilienhaussiedlung sicher zu stellen.



4.3

In allen Baugebieten sind entweder bei einer Wandhohe von 6,50m und Flachdachbau-
weise 2 Vollgeschosse ohne zusatzliche Dachaufbauten oder alternativ bei einer
Wandhohe von 4,50 m und einer Firsthbhe von 8,0 m in Verbindung mit geneigtem Dach
1 Vollgeschoss zulassig. Die Alternativen sind beispielhaft anhand der nachfolgend dar-
gestellten Schemaschnitte erlautert:

Abb. 4: Schemaschnitte

Schemaschnitte:

Flachdach Sattel- / Walmdach Pultdach
T
0OG E DG =S 106G ¢
0 S £ g
EG © EG = 31 EG
KG KG KG
FD WH6,50 WH 4,50  WH 4,50
| eb _ . GD| _, F
FHE8,0 FHE8,0

Zusatzlich darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Gelande lediglich unterbaut
wird, bis insgesamt zu einer GRZ von maximal 0,60 Uberschritten werden.

Bauweise und tberbaubare Grundsticksflachen

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundstiucksflachen durch die Baugrenzen
bestimmt. Diese sind so grof3 gefasst, dass ein ausreichender planerischer Spielraum fir
die Situierung der Gebaude bzw. der baulichen Anlagen moglich ist. Der Bauraum des
WA 1 ist hierbei Uber 35 Meter vom Forstbestand weiter norddstlich entfernt.

Im WA 3 sind nach den Regelungen des Bebauungsplans nur Einzel- und Doppelhdauser
zulassig. Im WA 1 und 2 werden keine Aussagen hierzu getroffen, um eine flexible Be-
bauung mit Reihen oder Doppel- und Einzelhauser zu erméglichen. Das Baugebiet wird
bedarfsgerecht in der Flachennutzungsplananderung als Wohnbauflache und im Bebau-
ungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um die charakteristische
Siedlungsstruktur im Sinne einer Einfamilienhausbebauung zu sichern, werden in Ver-
bindung mit der Festsetzung der hoéchstzulassigen Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude die Gebaude ausschlief3lich als Einzel-, Doppel- und Reihenhéauser fest-
gesetzt.
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4.4 VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber ein RingstralRensystem. Der Vorteil
ist eine optimierte ErschlieBung ohne Wendekreise und Sackgassen, die nicht nur im
taglichen Verkehrsablauf, sondern auch fur Millabfuhr, Notdienste und Feuerwehr eine
bessere Benutzbarkeit gewahrleisten. Die Planstralen sollen in der Planfolge als ge-
mischte Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von 6,50 m ausgebaut werden. Die
Stral3e An der Rodau sowie die westliche ErschlieBungsstrale an den Kleingarten wer-
den als Sammelstral3e in einer Breite von 8,00 m mit 6ffentlichen Stellplatzen geplant.
Das ErschlielBungskonzept ist so ausgelegt, dass es grundsatzlich nach Osten erweitert
werden kann. Die erforderliche Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ist nach den
Ausfuhrungsbestimmungen zu 8§ 47 NBauO i.V.m. den Richtzahlen fur den Einstellplatz
ausreichend geregelt. In den Festsetzungen des Bebauungsplans ist geregelt, dass der
Abstand zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagen oder Carports mindestens 3
Meter betragen muss und je Baugrundstick nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite
von maximal 4 Meter zulassig ist. Ziel der Regelungen ist, die Vorgarten- und Gartenzo-
nen zu sichern und ein Gartenstadtdhnliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, das
Uberwiegend durch Grinstrukturen und nicht durch Grundstiickszufahrten und Garagen
gepragt ist.

Die weiterfihrende Anbindung der StraRBe An der Rodau zum Stockforthsweg erfolgt
Uber die Visselhdveder StralRe (B 440). Zur Prufung der verkehrlichen Auswirkungen der
Planung ist eine entsprechende verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des
Neubaugebiets ,Stockforthsweg“ an die Visselhdveder Strale (B 440) in der Stadt Ro-
tenburg in Auftrag gegeben worden. Ergebnis der verkehrtechnischen Untersuchung ist,
dass das prognostizierte Verkehrsautkommen ohne Signalregelung leistungsfahig und
mit einer sehr guten Verkehrsqualitdt abgewickelt werden kann. Der Ausbau der Anbin-
dung des bestehenden Wohngebietes Am Stockforthsweg wird noch im Jahr 2016
begonnen werden und ist auch fiir das aktuelle Plangebiet ausreichend.

Unter Berlcksichtigung der anbaurechtlichen Bestimmungen gemafd FStrG wird im Be-
bauungsplan eine 20 m breite Bauverbotszone entlang der Visselhéveder StralRe (B440),
gemessen ab Hinterkante des bestehenden Gehweges, nachrichtlich dargestellt.

5. Immissionsschutz

Ein wesentliches Leitziel der Bauleitplanung stellt die Sicherung einer menschenwuirdi-
gen Umwelt dar, wobei vor allem die dem Wohnen dienenden Baugebiete
schutzbediirftig sind. Insbesondere aufgrund der von der Visselhtveder Stral3e ausge-
henden Immissionen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechende
Untersuchungen durchgefiihrt worden, um mégliche Immissionsschutzkonflikte zu bewal-
tigen. Die wesentlichen Aussagen und Ergebnisse der Untersuchung sind in den
nachfolgenden Ausfihrungen dargestellt.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Geruchsimmissionen

Im engeren Umfeld des Plangebietes befinden sich eine Tierklinik, ein Reitverein sowie
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinder- und Pferdehaltung, im weiteren Umfeld weite-
re zwei Pferde haltende Betriebe. Nach den Ergebnissen des Geruchsgutachtens von
Prof.Dr. Oldenburg, Oederquart, kommt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
keinen Uberschreitungen des fir Wohngebiete geltenden Grenzwertes von 10% der Jah-
resstunden Wahrnehmungshaufigkeit an Geruchsimmissionen.

Larmimmissionen — Gewerbeldarm

Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm sind die umliegenden Be-
triebe hinsichtlich ihrer Emissionen gutachterlich untersucht worden. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Larmimmissionen - Verkehrslarm

Immissionsschutzfachlich relevante Gerausche durch den Stralenverkehr sind vor allem
von der Visselhoveder StralRe (B440) zu erwarten. Die Berechnungen des schalltechni-
schen Gutachtens haben ergeben, dass die Orientierungswerte im stidlichen Bereich des
WA 5 sind in Teilbereichen tags und nachts tiberschritten werden.

Im Bebauungsplan sind zum Schutz der Anwohner als planerische Konfliktldsung 5,0 m
hohe Larmschutzwalle mit seitlichen Schutzwanden entlang der Visselhdveder Stral3e
vorgesehen. Zusétzlich mussen neben einer ausreichend bemessenen Schalldammung
der Aul3enbauteile die Grundrisse so organisiert werden, dass ein Fenster zur Bellftung
von der Bundesstralle abgewandte Seite anzubringen ist. Alternativ kann ein baulicher
Schallschutz in Form von integrierten schallgedampften Luftungseinrichtungen etc. erfol-
gen.

Larmimmissionen — Sportanlagen

Ostlich des Plangebiets befinden sich die Anlagen eines Tennisclubs sowie eines Reit-
clubs. Gemall den Ergebnissen des Gutachtens ist festzustellen, dass die zu
bertcksichtigenden Beurteilungspegel fir Sportlarm tags und nachts eingehalten wer-
den.

Sonstige immissionsschutzfachliche Belange

Mehr als unerhebliche Stdérungen, Belastigungen oder Beeintrachtigungen durch elekt-
romagnetische Felder, Erschiitterungen, Staube, Abgase etc. sind derzeit im Plangebiet
nicht bekannt. In der Planfolge ist keine Verschlechterung der Bestandssituation zu be-
firchten.

Die Flachen sudlich und 6stlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt. Temporare Geruchs-, Larm und Staubemissionen, die trotz einer Bewirtschaftung
der Felder nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis auftreten kénnen, sind zu
dulden.
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Grunordnung, Eingriffsermittlung und besonderer Artenschutz

6.1

Mit der baulichen Nutzung des Umweltmediums Boden sind eine Vielzahl verschiedenar-
tiger, teilweise gegenlaufiger Wirkungen verbunden, die einen immanenten Konflikt
zwischen Stadtebau und Naturschutz begriinden, da sich die gleichzeitige bauliche Nut-
zung des Bodens und der Schutz der wichtigsten natirlichen Bodenfunktionen und der
damit unmittelbar zusammenhangenden Funktionen des Naturhaushaltes grundséatzlich
gegenseitig ausschlieBen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Grin-
ordnung das wichtigste Hilfsmittel zur Bewaltigung des geschilderten Zielkonfliktes,
indem sie sowohl die Sicherung und Beriicksichtigung der Ziele des Naturschutzes, als
auch die Ordnung und Gestaltung von Freiflachen unterstiitzt. Im Sinne eines ausgewo-
genen Planungskonzeptes ist deshalb die Grinordnung in den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 108 integriert.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe eines Schutzgebietes der Europaischen Union,
das ,Fauna-Flora-Habitat-Gebiet Nr. 38 —Wummeniederung-, welches nicht nur die
Wimmeniederung sondern auch die Bachlaufe und Niederungsbereiche von Rodau und
Wiedau erfasst. Da im Vorfeld der Planung nicht ausgeschlossen werden konnte, ob der
Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist,
das FFH-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, ergab sich aufgrund der Regelungen des §
34 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) die Erfordernis, den Plan bereits vor
seiner Aufstellung auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes
zu Uberprifen. Diese FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde im Zuge des Bebauungs-
planes Nr. 74 ,Stockforthsweg“ im Mai 2012 vorgelegt sowie mit einer Nachbegutachtung
im August 2016 nochmals bestétigt und ergab, dass nur drei der Erhaltungsziele fir das
Schutzgebiet beeintrachtigt werden, dass aber in keinem Fall die Beeintréchtigungen das
Mal3 der Erheblichkeit erreichen. Zur Vermeidung und Verminderung von vorhabensbe-
dingten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind in diesem
Bauleitplanverfahren demnach keine weiteren Festsetzungen notwendig.

Das Plangebiet schlie3t an bestehende Wohnsiedlungen bzw. Kleingartenbereiche an.
Der fur eine Bebauung uberplante Bereich beinhaltet ausschliel3lich ackerbauliche Nut-
zungen. Im Plangebiet selbst werden eindrucksvolle Aspekte im Landschaftsbild lediglich
durch die beidseitige Baumallee an der Visselhdveder StraRe (B 440) und am Verbin-
dungsweg zwischen Stockforthsweg und Reitanlage gesetzt.

Weder im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) noch im Land-
schaftsplan der Stadt werden dem Plangebiet besondere Funktionen zugewiesen. Es
wird lediglich betont, dass die Entwicklung artenreicher Saume entlang von Wegen,
Stral3en und Nutzungsgrenzen und damit die Entwicklung des Biotopverbundes gefordert
werden soll.

Das Landschaftsbild wird in der Regel beeintrdchtigt durch das Vorschieben der Sied-
lungsgrenze in den Auf3enbereich. Durch die bereits bestehenden zuvor genannten
Feldgehdlzreihen an den StraBen und Wegen tritt diese Folgewirkung in diesem Gebiet
jedoch deutlich in den Hintergrund. Die bestehenden Gehdlzreihen bilden bereits eine
ideale Eingriinung des Siedlungsrandes sowie einen harmonischen Ubergang zwischen
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6.2

6.3

Siedlungsraum und freier Landschaft. An der B 440 wird ein Larmschutzwall in 5 m Héhe
hinter der Baumallee errichtet, der bepflanzt werden wird.

Belange des besonderen Artenschutzes

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigung durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften
erlassen worden. Um Konflikte mit dem besonderen Artenschutzrecht auszuschlief3en,
wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung in Form einer Potentialabschétzung durch-
gefuhrt. Untersucht wurde die Betroffenheit von prifungsrelevanten Tierarten, die in der
Planfolge ihren bisherigen Lebensraum ggf. verlieren kdnnen. Ein relevanter Lebens-
raumverlust ist nicht zu erwarten, da der weitaus Uberwiegende Anteil der Uberplanten
Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt ist und die die vorhandenen Gehdlzstrukturen
entlang des Stockforthswegs und der PlanstraRe A weitestgehend erhalten werden.

Gesicherte Nachweise von Tier- oder Pflanzenarten, die unter die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzrechtes fallen, liegen fur das Plangebiet nicht vor. Da fir viele
dieser Arten die spezifischen Lebensraumstrukturen weitgehend aufgrund der Uberwie-
gend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fehlen, sind Vorkommen im Gebiet
erwiesenermaflen ausgeschlossen. Mit der Erfilllung einschlagiger Verbotstatbestande
des 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist aber nicht zu rechnen, soweit die im Bebau-
ungsplan festgelegten Minimierungsmaf3nahmen und Hinweise Beachtung finden und
entsprechend umgesetzt werden.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung erbrachte hinreichende Erkenntnisse fir die sach-
gerechte Beurteilung der Belange des besonderen Artenschutzes, so dass auf eine
weitergehende Bestandserfassung und vertiefende Priifung der Verbotstatbestande (Stu-
fe Il) verzichtet werden kann.

Eingriffsregelung

Hauptaufgabe des Folgenbewadltigungsprogramms der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung ist die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Planfolgen fir Natur und
Landschaft. § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der Ein-
griffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB legt dariiber hinaus fest, dass
ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Unter Berlicksichtigung der Planungsziele, kann ein Eingriff in Natur und Landschaft in
der Folge des Bebauungsplans Nr. 108 nicht ganzlich vermieden werden.

Gemal § la Abs. 3 BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der
Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (Umweltbericht Ziffer 4.2) sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb der rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen.

Die Vorgaben des § 1a Abs. 3 BauGB werden voll erfiillt.
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Sonstige abwéagungsbedurftige Belange

7.2

7.3

7.4

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und kénnen bedarfsgerecht erweitert
werden. Jedes private Grundstiick hat das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser auf seinem Grundstiick durch geeignete Malinahmen satzungsgemaf
zu versickern. Die Aussagen des vorliegenden Bodengutachtens im Zuge des Bebau-
ungsplans Nr. 74 lassen auf geeignete Bodenverhéltnisse schliel3en.

Falls durch bauliche MaRnahmen Eingriffe in das Grundwasserregime erfolgen, sind die
erforderlichen Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Eine stdndig andauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen fur die
Errichtung der Gebaude sind zuldssig, bedurfen aber einer wasserr echtlichen Erlaubnis.

Das anfallende Niederschlagswasser der Planstral3en wird mittels Regenwasserleitun-
gen bis zu einem Regenriickhaltebecken entlang der Nordgrenze des Plangebietes
gefuhrt. Das Becken dient der Versickerung, erhalt jedoch einen Notluberlauf in den Gra-
ben, der im Wirtschaftsweg zur Rodau fuhrt.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).
Brandschutz

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sowie eine ausreichende Erschliel3ung
der Flachen fir die Feuerwehr sind bertcksichtigt, soweit sie den Regelungsgegenstand
der verbindlichen Bauleitplanung sind.

Baugrund und Flachen mit Bodenbelastungen

Im benachbarten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 74 sind Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt worden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass einfache und unproblematische
Baugrundverhaltnisse vorliegen, da bis 5 m Tiefe nur gut gelagerte Sande auftreten. Die
Bodenprobe haben keinerlei Schadstoffe nach der Parameterliste der LAGA ergeben.

Werden dennoch bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (organoleptische Auffalligkeiten)
des Untergrundes festgestellt, so ist dessen Ausmal3 umgehend von einem fachkundigen
Ing.-Biro durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen, die zustandigen
Fachstellen sind umgehend zu informieren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Bauwerke. Hinweise auf
Bodendenkmaler sind nicht vorhanden. Da es aber nicht ganzlich auszuschliel3en ist,
dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden kdnnen, wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Anzeigepflicht nach Art. 14 DSchG unterliegen.
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8. Statistische Angaben

GroRRe des Plangebiets — B-Plan Nr. 108 ca. 5,15 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 3,23 ha 62,7 %
Verkehrsflachen ca. 0,71 ha 13,8 %
Private Grunflachen - Kleingarten - ca. 0,83 ha 16,1 %
Offentliche Grunflachen - Larmschutzwall — ca. 0,35 ha 6,8 %
Spielplatz ca. 0,03 ha 0,6 %

9. Verwendete Unterlagen

Verwendete Unterlagen:

= Verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des Neubaugebiets ,Stockforths-
weg“ an die Visselhdveder StralRe (B 440) in der Stadt Rotenburg (Wumme),
Ingenieurgemeinschatft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, April 2014

= Schalltechnisches Gutachten flr den Bebauungsplan Nr. 74 ,Stockforthsweg® der
Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt-Nr. 13-058-GH-01, T & H Ingenieure GmbH,
Bremen, 08.08.2013

= Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung des B-Planes ,Stockforthsweg*
in 27356 Rotenburg/Wimme, Gutachten 13.203, Prof.Dr. ¢ .4 JOrg Oldenburg, O-
ederquart, 09.Juli 2013

» Baugebiet Stockforthsweg, Stadt Rotenburg (Wimme), FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung, Prof. Dr. Thomas Kaiser, alw — Arbeitsgruppe Land &
Wasser, Beedenbostel, Mai 2012

= Baugebiet An der Rodau — Bebauungsplan Nr. 108, FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung, Stellungnahme, Prof. Dr. Thomas Kaiser, alw — Ar-
beitsgruppe Land & Wasser, Beedenbostel, 02. August 2016

= BP-Gebiet ,Stockforthsweg® in Rotenburg (Wimme), Umwelttechnische Untersu-
chungen, Ergebnisbericht, Geologie und Umwelttechnik, Dipl.-Geologe Jochen Holst,
Osterholz-Scharmbeck, 15.05.2013
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Teil Il Umweltbericht

1.

Grundlagen

11

1.2

Um die erheblichen Auswirkungen der gemeindlichen Planungsabsicht auf die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftshild sowie die damit verbundenen
einzelnen Schutzguter abschatzen zu koénnen, ist eine Umweltprifung notwendig. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind in das Abwagungsergebnis zum Plankonzept einge-
flossen und im nachfolgenden Umweltbericht als einem gesonderten Bestandteil der
Begriindung zusammengefasst. Mit der Novellierung des BauGB 2004 ist auch die Abar-
beitung des Folgenbewaltigungsprogramms der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
in die Umweltprifung inhaltlich integriert. Ebenso erfolgt hier eine Zusammenfassung der
Belange des Artenschutzes.

Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplans

Durch die 29. Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil A sowie den Bebauungsplan
Nr.108 — An der Rodau - beabsichtigt die Stadt Rotenburg, einerseits eine nachhaltige
Siedlungspolitik zu betreiben und ein bedarfsgerechtes, attraktives sowie differenziertes
Angebot an hochwertigen Baugrundstiicken bereitzustellen. Andererseits werden die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mitberiicksichtigt.

Die bauliche Erweiterung erfolgt unmittelbar im Anschluss an das Baugebiet ,Stockforts-
weg“. Durch die Gestaltung oOffentlicher Grunflachen in Verbindung mit den daran
anschliel3enden, relativ kleinen Grundstiicken mit Garten- und Griinanteilen erfolgt eine
nur geringe bis keine Einbindung der Bebauung in die umgebende Landschaft.

Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrelevante
Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane
relevant:

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) Anhénge in der aktuellen Fassung 2006/105/EG des Rates vom 20.11.2006,

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

» Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG)

» Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg Wimme (2015)

= Regelungen der Immissionsschutzgesetzgebung
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Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

= Biotopkartierung im Sommer 2016 gemal? dem Kartierschliissel der Biotoptypen
in Niedersachsen, Olaf von Drachenfels, 2011

= Kartenserver LBEG (www.nibis.lbeg.de)

= FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zum Baugebiet Stockforthsweg, Arbeitsgruppe
Land & Wasser, Prof. Dr. Thomas Kaiser, Mai 2012

= Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 108 — An der Rodau -, Arbeitsgruppe
Land & Wasser, Prof. Dr. Thomas Kaiser, August 2016

= Geplante Hochwasserriickhaltung an Wiedau und Rodau in Rotenburg, Erfas-
sung der Avifauna, Institut fiir Okologie und Naturschutz Niedersachsen, 2011

1.2.1 FFH-Richtlinie

Das Plangebiet liegt in raumlicher Nahe zum FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung®. Es
gilt die Prifpflicht nach dem § 34 BNatSchG. Es ist zu prifen, ob durch geplante Nutzun-
gen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet 38 zu erwarten sind, die erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes auslésen konnten. Dabei hat die FFH-
Vertraglichkeitsprifung ergeben, dass das Vorhaben zwar zur Beeintrachtigung von drei
Erhaltungszielen fihrt, diese Beeintrachtigungen aber auch unter Berilicksichtigung még-
licher kumulativer Wirkungen nicht die Erheblichkeitsschwelle tberschreiten, sofern die
vorgeschlagenen Vorkehrungen zur Schadensbegrenzung beachtet werden.

1.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Die in BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege finden in der vorliegenden Planung Bertcksichtigung. Beziglich des speziellen
Artenschutzes wurde eine Vorabschatzung vorgenommen. Dazu wurden vorhandene
Grundlagen wie Artenschutzkartierung und Biotopkartierung ausgewertet und Geléande-
begehungen durchgefiihrt. Es ist sichergestellt, dass keine Verbotstatbestande des 844
Abs.1, Nr.1 bis 3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG fiir geschiitzte Arten und fur die weiteren
streng geschutzten Arten erfillt werden.

1.2.3 Landschaftsrahmenplan (LRP)
Im Landschaftsrahmenplan von 2015 sind zum Plangebiet folgende Aussagen enthalten:
Karte I: Arten und Biotope

Fur das Plangebiet selbst sowie die westlich, stdlich und 6stlich angrenzenden Bereiche
sind Biotoptypen, die eine sehr geringer Bedeutung fur den Schutz von Arten und Le-
bensgemeinschaften besitzen. Die angrenzenden Flachen im ndérdlichen und
norddstlichen Bereich haben dagegen eine mittlere, eine hohe bis sehr hohe Bedeutung
fur den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften.

Karte |l: Landschaftsbild
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Der Bereich des Plangebiets entlang der B 440 ist hinsichtlich der Voraussetzungen fiir
das Landschaftserleben stark eingeschréankt. Dennoch ist dies als Teilbereich der grof3en
zusammenhangenden Niederung als Landschaftsbildeinheit eine mittlere Bedeutung. Der
unmittelbar im Westen angrenzende Bereich wird dem Siedlungsraum zugeordnet, die
norddstlich anschlielenden Flachen haben mit der Landschaftsbildeinheit eine sehr hohe
Bedeutung fur die Naherholung und Landschaftserleben. Hier tréagt besonders der Tal-
raum von Rodau und Wiedau mit besonderen, abwechslungsreichen Reliefeigenschaften
bei.

Karte Ill: Boden

Aussagen zur Bedeutung von naturnahen Béden werden dargestellt, das Plangebiet
selbst ist jedoch unbedeutend. Allerdings haben Béden mit Niedermoorresten am Rand
zur Niederung und im Bachenbruch als Kohlenstoffspeicher eine hohe Bedeutung. Bo-
den mit natur- und kulturhistorischer Bedeutung sind als Heidepodsol unter Wald im
Sidosten zu finden.

Karte IV: Wasser und Stoffretention

Innerhalb des Plangebietes und auch sidlich angrenzend sind Bereiche mit hoher
Grundwasserneubildung im LRP dargestellt. Im Norden und Osten begrenzt der Uberflu-
tungsbereich der Rodau-Wiedauniederung und der Bachenbruch mit zum Tell
entwasserten Niedermoorbdden das Plangebiet. Siehe auch Punkt 2.3.

Karte V: Zielkonzept

Umweltvertragliche Nutzung ist im Bereich des Plangebietes vorgesehen. Im Norden und
Osten dagegen wird die hdchste Kategorie erreicht, in der die Sicherung und Verbesse-
rung von Gebieten mit Uberwiegend hoher bis sehr hoher Bedeutung fir die Arten und
Biotope dargestellt ist. Im Stiden schlieen sich Flachen mit mittlerer Bedeutung fir das
Landschaftsbild an.

Karte VI: Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach dem
Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
oder EU-Recht. Der im Nordosten an das Plangebiet mit geringem Abstand angrenzende
Bereich liegt im FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung“ und im Landschaftsschutzgebiet
Nr. 20 ,Untere Rodau- Wiedauniederung®.

1.2.4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw.
Orientierungswerte fur zuldssige Schallbelastungen vor. Soweit erforderlich finden die
entsprechenden Regelungen im Bebauungsplan Beriicksichtigung.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

2.1

2.2

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand so-
wie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

Schutzgut Mensch
Wohnumfeld und Erholung

Das geplante Baugebiet grenzt an ein im FNP als gemischte Bauflache dargestelltes
Quartier mit einer Tierklinik. Larmbelastungen entstehen durch die Visselhdveder Stralle
(B440), die das Plangebiet im sudwestlichen Bereich und das bestehende Baugebiet
~otockforthsweg“ begrenzt. Dem geplanten Wohngebiete kommt eine hohe Bedeutung
als Wohnstatten zu. Privatgarten in diesem Bereich dienen auch der Erholung. Dennoch
schiebt sich die Wohnbebauung weiter in die unbebaute, freie Landschaft vor und dient
nicht mehr der uneingeschrénkten Erholungsnutzung. Das Wohngebiet wird durch unter-
schiedlich ausgeformte Griunflachen mit Gehdlzen gestaltet. Zwei Kleingartengebiete
gliedern und parzellieren das geplante Wohngebiet. Innerhalb des Wohngebietes ist ein
Spielplatz geplant. Uber die Stralen ,An der Rodau® und im Norden ,Stockforthsweg* er-
schlief3t sich der Niederungsbereichs der Rodau fir die Naherholung. Eine weitere hohe
Bedeutung fur die Naherholung hat der groRe, zusammenh&ngende Wald im Nordosten
mit unterschiedlich méglichen Nutzungsaktivitaten.

Bewertung

Mit voribergehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes ist in dem bereits bestehen-
den Siedlungsbereich wahrend der Bauphase durch den Baustellenbetrieb und damit
verbundenen Larmbelastungen zu rechnen. Langfristig entstehen durch das geplante
Wohngebiet keine neuen erheblichen Larmbelastungen fir den bestehenden Siedlungs-
bereich. Die bestehenden Larmbelastungen durch die Visselhéveder Stral3e (B440)
werden durch einen Larmschutzwall im Bereich der offentlichen Griunflachen reduziert,
der zusatzlich als optischer Schutz mit Strduchern und Baumen bepflanzt wird. Hinsicht-
lich mdoglicher Beeintrachtigungen (Larm, Gerlche) durch gewerbliche Immissionen
werden die gemalR Gutachten vorgegebenen Mindestabstidnde bzw. baulichen Mafl3nah-
men  berilcksichtigt. Fir das Schutzgut Mensch verbleiben somit keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgebiete und schitzenswerte Bereiche

Innerhalb des Plangebietes liegen keine rechtskraftig festgesetzten Schutzgebiete nach
BNatSchG.

Der Geltungsbereich besteht Giberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Landschaftspragende, alte Baumbestande begrenzen das Plangebiet im Nordosten ent-
lang der Stralle An der Rodau und im Sudwesten entlang der B 440. Sie dienen als
Wege- und StralRenbegrenzung und gliedern mit den beiden Kleingartengebieten die
Nutzflachen.
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Artenschutz

Der 8§ 39 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen
Verbote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ih-
re Lebensstétten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders geschitzte und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten des 8 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prufen, ob einer
Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders geschiitzten und streng geschutz-
ten Arten nach 8 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben
dienen. Zu den besonders geschitzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang A und B der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sowie die Tier- und
Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuihrt
sind. Zu den streng geschitzten Arten gehéren die Arten nach Anhang A der Européi-
schen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 2 aufgefihrt sind.

Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 0kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt werden. FUr die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafi § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen
Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschuitzter Artengruppen im Plangebiet ori-
entiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.
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2.3

Bewertung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes ist ein Flachenverlust verbunden. Betroffen
sind ausschlie3lich Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Die Verluste
werden ausgeglichen. Bezlglich des speziellen Artenschutzes wurde eine Vorabschat-
zung vorgenommen.

Durch die Erhaltung der Baumbestande ist sichergestellt, dass keine Verbotstatbestande
des 844 Abs.1, Nr.1 bis 3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG fur geschutzte Arten und fir die wei-
teren streng geschutzten Arten erfullt werden. Baumbewohnende Flederm&use sind
potentiell zu erwarten. Hier sind trotz Vorbelastungen durch Verkehr zeitlich begrenzte
Stérungen der Fortpflanzung und Ruhestatten (Stérungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 2) in der
Bauphase, besonders wahrend der Anlage des Larmschutzwalles, nicht auszuschliel3en.
Aus diesem Grund sollte der Termin in den Wintermonaten Nov. bis Febr. gelegt werden.

Bezogen auf den Vogelbestand (Bestandsaufnahme Vogel, Punkt 4.2.2) ergeben sich
ahnliche Konflikte, die auch von einer zeitlichen Begrenzung der Anlage des Larm-
schutzwalles profitieren wirden.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafl3nahmen beschranken sich nur auf die
Larmschutzanlage. Fir den Wohnungsbau lassen sich keine Schonfristen einhalten.

Besonderer Artenschutz Pflanzen

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vegeta-
tionskundlich begutachtet. Dabei wurden keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festgestellt.

Besonderer Artenschutz Tiere (siehe Punkt 4.2.2)

Schutzgut Boden und Wasser
Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Landschaftseinheit Botheler Niederungen, einem
Teilbereich der Wimmeniederung, siudostlich des Rotenburger Siedlungsgebiets. Die
Bodentypen, die innerhalb des Plangebietes vorkommen, sind gemald der Bodeniber-
sichtskarte fiir Niedersachsen (1:50.000), im Uberwiegenden Bereich der Podsol und im
Suden des Plangebietes der Gley. Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist der
Podsol, der ein geringes Wasserhaltevermdgen aufweist, und der urspriinglich ein nédh-
stoffarmer Boden ist. Durch ackerbauliche Nutzung hat sich ein hohes Nahrstoffniveau
eingestellt, so dass sich die Eigenschaften und Struktur des Bodens gegeniiber dem
Ausgangszustand stark verandert haben und als anthropogen tberformt gelten.

Mit Grund und Boden soll gemaR 8la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Fast der gesamte Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ackerbau-
lich genutzt. Sie weisen bereits eine erhebliche Vorbelastung infolge der relativ
intensiven Bewirtschaftung und der damit auch verbundenen stofflichen Eintrédge durch
Diingung und Pflanzenschutzmittel bereits ein verandertes Bodenprofil und Bodeneigen-
schaften auf.
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Bewertung

Mit der Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung von Boden ergeben
sich in dem unversiegelten, bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich unvermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Versiegelter Boden verliert da-
hingehend vollstandig seine Funktion als Regulationsfaktor fur den Boden und
Wasserhaushalt (Reinigungswirkung, Wasserrtickhaltung, Temperaturausgleich etc.),
seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fur Tiere und geht als landwirt-
schaftliche Nutzflache dauerhaft verloren.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind erheblich und werden durch An-
leitung zur naturgemafRen Gartennutzung (Broschire des BUND: Naturschutz beginnt im
Garten) kompensiert, die beim Flachenverkauf verteilt wird.

Wasser
Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Das Grundwasser wird in den fluvialen Sanden gefiihrt. Die Grundwassersténde liegen
im Plangebiet zwischen 1,90 m bis als 2,00 m unter Gelande. Nach dem Bodengutach-
ten (Geologie und Umwelttechnik, 2013) ist die Versickerungsleistung uneingeschrankt.

Wie dem Landschaftsrahmenplan (2015) zu entnehmen ist, hat das Plangebiet eine hohe
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung, die im langjahrigen Mittel laut Hydrogeologi-
sche Karte von Niedersachsen bei 300 mm/a liegt. Nach der Satzung der Stadt
Rotenburg (Wimme) ist Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern bzw.
zu verrieseln. Zusatzlich kann die Stadt Rotenburg bei der Vermarktung aufklarend wir-
ken, indem Infobroschiren tber naturgemalfe Gartennutzung verteilt werden.

Bei der Erkundung mdoglicher Altlasten sind die Beprobungen auf der Verdachtsflache
auch auf Grundwasser gefahrdende Stoffe hin untersucht worden. Es liegen keine An-
haltspunkte flir Umweltgefahrdungen infolge von Altlasten vor. Sowohl die
Bodenanalysen als auch die Wasseranalysen zeigen unauffallige Werte.

Bewertung

Durch die Flachenversiegelung kann das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebie-
tes nur noch eingeschrankt versickern. Das Niederschlagwasser ist nach der
Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Rotenburg grundséatzlich auf den Grundstiicken
zu verrieseln oder zu versickern. Die Aussagen des vorliegenden Bodengutachtens las-
sen auf geeignete Bodenverhaltnisse schlieRen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Planstraf3en wird mittels Regenwasserleitun-
gen bis zu dem Regenrlckhaltebecken im Norden des Plangebietes gefiihrt. Die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung des Oberflachenwassers liegt vor.

Aufgrund der ausreichenden Versickerung des Oberflachenwassers und der Verringe-
rung der Grundwasserneubildung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser, da das Oberflachen- und Grundwasser durch intensive land-
wirtschaftliche Nutzung erheblich vorbelastet ist. Es sind keine zusatzlichen
KompensationsmalRnahmen erforderlich.
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2.4

2.5

Schutzgut Klima/Luft

Die im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Freiflachen wirken sich bzgl. des loka-
len Klimas ausgleichend aus.

Die lufthygienische Situation wird im Wesentlichen durch die Emissionen des Kfz-
Verkehrs der Visselh6veder StralRe, der Tierklinik und der umgebenden landwirtschaftli-
chen Nutzungen und landwirtschaftlich genutzten Flachen bestimmt. Insofern gilt das
Schutzgut Klima/ Luft aufgrund der Vorbelastungen insgesamt als beeintrachtigt.

Bewertung

Die vom Vorhaben betroffenen bestehenden Ackerflachen haben eine Bedeutung fiir die
lokale klimatische Ausgleichsfunktion. Durch die geplante Wohnbebauung, Straf3en und
Wege wird ein groRRer Teil der Flachen versiegelt. Durch flachige Versiegelungen im Un-
tersuchungsgebiet kommt es lokal zu Temperaturanstiegen und minimalen
Veranderungen der Luftqualitat. Die lockere Wohnbebauung in Verbindung mit der An-
ordnung grof3zugiger Grunflachen ermdglicht jedoch eine gute Durchliftung des neu
entstehenden Wohngebietes. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt liegen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft unterhalb der Er-
heblichkeitsschwelle. KompensationsmalRhahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Das Relief im Geltungsbereich ist gepréagt durch das relativ ebene Gelande. Mit Aus-
nahme der landschaftsbildpragenden alten Baum- und Gehdlzbestdnde entlang des
Stockforthswegs und An der Rodau ist das Plangebiet weitgehend aufgrund der bereits
bestehenden Splittersiedlung und der landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat auf den
Ackerflachen sowie der ostlich angrenzenden Freizeitnutzungen (Pferde- und Ten-
nissportanlagen, Kleingartenzeilen) in seiner Bedeutung flir das Landschaftsbild bereits
stark eingeschréankt ist. Der noérdlich beginnende Niederungsbereich von Rodau und
Wiedau, der sich auRerhalb des Geltungsbereichs befindet, hat wegen der kleinteiligen
Landschaftsstrukturen mit vielen naturnahen Biotopen sehr hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild und den Naturschutz.

Bewertung

Der Baum- und Gehdélzbestand wird gesichert und erhalten. Zur Sicherung des Baumbe-
stands konnen sich ausreichend breite Saume entwickeln. Das Landschaftsbild wird
durch die Eingrinung mit Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen und privaten Griinfla-
chen neu gestaltet. Das im Norden auf3erhalb liegende Regenrickhaltebecken wird in
offentlicher Grunflache erweitert, so dass es als Puffer gegeniiber den FFH-Gebieten
dient.

Insgesamt ergeben sich mit der Uberplanung des Gebietes keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzguts Landschaft. Eine Kompensation fir dieses Schutzgut ist
nicht erforderlich.
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2.6

2.7

4.1

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs der 29.
Anderung des IV.Flachennutzungsplans Teil A sowie des Bebauungsplans Nr. 108 ,An
der Rodau® nicht vorhanden.

Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern sind durch den geplanten Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes ist bis auf weiteres von einer gleich blei-
benden Nutzung des Gebietes auszugehen. Das Gebiet wird weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Daher sind bei einer Null-Lésung keine zusatzlichen negativen Umweltauswir-
kungen auf das Untersuchungsgebiet zu erwarten.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln. In 8 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist festgelegt, dass in der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu bertcksichtigen sind.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen und Vermeidungsmaflnahmen

Die allgemeinen umweltbezogenen Zielvorstellungen leiten sich aus dem stadtebaulichen
Leitbild ab. Ziel ist eine umweltgerechte Standortwahl und eine funktionsgerechte Nut-
zungszuordnung, wodurch ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
geleistet wird. Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich
hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen in folgenden Teilbe-
reichen:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau von Boden

= Erhaltung des pragenden Baumbestandes auf 6ffentlichen Grundsticksflachen

= Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticken

= Orientierung von Hohenentwicklung und Geschosszahl der Geb&aude am Bestand

= Abstandsregelung zum FFH-Gebiet durch Ricknahme des Baukorpers
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= Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Anforderungen an
eine naturschonende Ausgestaltung erforderlicher Bodenbefestigungen (z.B. bei
Stellplatzflachen)

= Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der stadtebaulichen
Entwicklung durch MalR3stab und Stellung der Baukoérper

4.2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
4.2.1 Biotopbeschreibung auRerhalb des Plangebietes:

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Landschaftseinheit Botheler Niederung, ein Teilbe-
reich der Wummeniederung, sudlich des Rotenburger Siedlungsgebietes. Die
Talsandgebiete im Siden des Wiummebeckens sind von einzelnen Grundmoranenkup-
pen durchsetzt und von den FlieRgewassern Rodau und Wiedau durchzogen. Im Westteil
des Untersuchungsgebietes befinden sich Grunlandbereiche, in Richtung Stden folgen
intensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen im Wechsel. Im Nordosten grenzen kleine-
re Nadel-, Laub- und Mischwaldflachen indirekt an das Plangebiet, bevor die Niederung
der Rodau sich anschlief3t. Eine bestehende Splittersiedlung aus drei Wohnhéusern mit
Nebengeb&uden, eine Tierklinik und ein seit 2014 bestehendes Baugebiet begrenzen
das Plangebiet im Westen, im Sidosten setzt sich die Grinlandnutzung mit einem Rei-
terhof und einer Tennisanlage fort. Direkt wird das Plangebiet durch zwei Kleingarten und
die B 440 begrenzt.

Wahrend das Plangebiet selbst aufgrund der bereits bestehenden Splittersiedlung und
der landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat auf den Ackerflachen sowie der 6stlich an-
grenzenden Freizeitnutzungen (Pferde- und Tennissportanlagen, Kleingartenzeilen) in
seiner Bedeutung fur das Landschaftsbild bereits stark eingeschrankt wurde, hat der
nordlich beginnende Niederungsbereich von Rodau und Wiedau wegen der kleinteiligen
Landschaftsstrukturen mit vielen naturnahen Biotopen sehr hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild und den Naturschutz.

Der nordliche Abschnitt des Rodautales ist westlich vom Stockforthsweg reich an Nass-
grinland (GNR, GNW, GNF) und sumpfige Griinlandbrachen (NSG, NRW, NRG). Hier
sind die geféahrdeten Arten Sumpf-Dotterblume (Caltha palustris), Faden-Binse (Juncus
filiformis) und Wasser-Greiskraut (Senecio aquaticus) neben artenreichen Hochstauden
nicht selten. Dies sind die floristisch wertvollsten Flachen im Untersuchungsgebiet, die
teilweise durch Beweidung und 1-2 schiirige Mahd extensiv genutzt werden. Ostlich des
Stockforthsweges bachaufwarts wird der kleinteilig, durch Einzelbdume und Weidenge-
blsche gegliederte offene Grinlandbereich durch mesophiles Grinland (GMZ) mit
hoher Préasenz von Wiesenarten wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratense),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Vogel-Wicke (Vicia
cracca) erganzt. Entsprechend ist die Nutzung hier intensiver.

Die Flachen gehotren auf Grund der hohen floristischen Bedeutung zum Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet Nr. 038 ,Wimme und Nebenbache“ und sind Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes LSG-ROW 20 ,Untere Rodau Wiedau Niederung®. Alte, markante
Eichen-Baumreihen, den Weg begleitend, begrenzen die wertvollen Flachen im Nord-
westen.
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Im Siden wird das Plangebiet durch die B 440 begrenzt. Im Westen liegt ein Kleingar-
tengebiet, das eine Durchgriinung der Siedlungsstruktur schafft. Es folgt im Osten ein als
Ortsrandeingrinung dienendes Kleingartengebiet auf3erhalb des Plangebietes. Das
Plangebiet reicht im Norden bis zum vorhandenen Feldweg und berihrt einen Wald, der
das Baugebiet im Osten und Norden umschlief3t. Dieser hat nach der FFH - Vertraglich-
keitsuntersuchung von Mai 2012 eine hohe Wertigkeit. Die Uberwiegend mit Kiefern
bestockten Waldflachen tendieren zum Eichen-Mischwald, der sich bereits in der zweiten
Baumschicht zeigt. Damit handelt es sich um Entwicklungsflachen des Lebensraumtyps
»Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandboden® (LRT 9190). Der einzige eichendomi-
nierte Bestand, der bereits dem LRT 9190 zugeordnet werden kann, ist leider dicht mit
Douglasie unterpflanzt worden. Er tangiert unmittelbar das Baugebiet im Nordosten. Ein
Verschlechterungsverbot, z. B. durch Abfallbeseitigung — am Siedlungsrand leider haufig
zu beobachten - ist hier zu vermeiden.

4.2.2 Biotopbestandsaufnahme innerhalb des Plangebietes:
Pflanzen

Die Biotopkartierung im Juni 2016 erfolgte gemal3 dem Kartierschliissel der Biotoptypen
in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels, 2011) und die Bewertung der Biotoptypen nach
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2013):

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe 0.

AS Sandacker (11.1.1)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Getreideacker landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die anthropogen veranderten Bodeneigenschaften, Bodenstruktur und
Nahrstoffverhéltnisse beginstigen dennoch eine artenreiche Zusammensetzung der Ve-
getation mit dem Verdichtungsanzeiger Gemeiner Quecke (Agropyron repens),
Gemeiner Reiherschnabel (Erodium cicutarium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata)
und Stickstoffliebenden Pflanzen wie Vogelmiere (Stellaria media). Flohknoterich (Poly-
gonum persicaria), Hirtentaschelkraut (Capsella bursa-pastoris), WeilRe Melde
(Chenopodium album), Ackerspark (Spergula arvensis), Saureanzeiger Kleiner Sauer-
ampfer (Rumex acetosella), Klatschmohn (Papaver rhoeas), Echte Kamille (Matricaria
recutita), AckervergilBmeinnicht (Myosotis arvensis), Feldstiefmitterchen (Viola arvensis),
Saatwicke (Vicia sativa), Rauhaar Wicke (Vicia hirsuta), Ehrenpreis (Veronica spec.),
Gemeines Habichtskraut (Hieracium lachenalii) und kleinflachig am Feldrand Einjahriges
Knauelkraut (Scleranthus annuus). Die Krautbestande sind in der Regel nicht flachig
ausgebildet, sondern beschranken sich auf Einzelvorkommen.

Wertstufe 1

27



Bewertung:

Die Ackerflachen der Wertstufe 1 werden fast vollstdndig als Heterogenes Hausgarten-
gebiet der Wertstufe 1 in Anspruch genommen, die Gebdude und StraRen als voll
versiegelte Flache mit der Wertstufe O bilanziert und in der Gesamtbiotopbewertung be-
ricksichtigt.

Entlang der B 440 wird ein ca. 18 m breiter Streifen zur Anlage eines Larmschutzwalles
im Bereich der Ackerflache in Anspruch genommen und bepflanzt.

Bilanzierung siehe Tabelle 2.

OVW/UHT Weg (13.1.11) mit halbruderaler Gras Staudenflur trockener Stand-
orte (10.4.3)

In Verlangerung der Strale An der Rodau, entlang der Kleingarten und im Studen um-
saumen unbefestigte Rad-, FulR- und Feldwege das Plangebiet. Sie werden von
artenreichen, besonders ausgepragten Gras-Staudensdumen begleitet.

Die dichten, artenreichen Kraut- und Staudensdume bestehen aus Gemeines Habichts-
kraut (Hiracium lachenalii), Stechender Hohlzahn (Galeopsis tetrahit), GrolR3e
Brennnessel (Urtica dioica), Quecke (Agropyron repens), Weicher Storchschnabel (Ge-
ranium molle), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesenschwingel (Festuca pratensis),
Wiesenrispengras (Poa pratensis), Rotes Straul3gras (Agrostis capillaris), Knauelgras
(Dactylis glomerata), Johanniskraut (Hypericum perforatum), Rainfarn (Tanacetum vulga-
re), Gemeine Schafgabe (Achillea millefolium), Goldrute (Solidago virgaurea), Weil3klee
(Trifolium repens), Rauhaarwicke (Vicia hirsuta), Léwenzahn (Taraxacum officinale),
WeilRe Taubnessel (Lamium album), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Weil3e Licht-
nelke (Silene pratensis), Gemeines Leinkraut (Linaria vulgaris), Weier Ganseful
(Chenopodium album), Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis) und Schéllkraut (Che-
lidonium mayus), daneben sind die 0. g. Ackerbegleitkrauter vertreten. Dicht am Weg
haben sich Trittrasenbestande mit Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Einjahrige Rispe
(Poa annua), Herbstlbwenzahn (Leontodon autumnalis), Vogelknoterich (Polygonum avi-
culare), Strahlenlose Kamille (Matricaria discoidea) und Breitwegerich (Plantago major)
entwickelt.

Wertstufe 3
Bewertung:

Der Weg im Norden wird entsprechend dem Verkehrsaufkommen ausgebaut und die
Staudensaume dabei vollstandig vernichtet. Im Westen und Osten werden sie fast voll-
standig als Heterogenes Hausgartengebiet der Wertstufe 1 in Anspruch genommen, die
Gebaude und Stral3en als voll versiegelte Flache mit der Wertstufe 0 bilanziert und in der
Gesamtbiotopbewertung berticksichtigt.

Auch im Bereich des Larmschutzwalles werden die Bestande zerstort bzw. sich wesent-
lich verandern.
HBA Baumreihe (2.13.3)

Besonders landschaftspragende, alte Baumbestande begrenzen das Plangebiet im Si-
den entlang der B 440 und auf3erhalb in Verlangerung der Stral3e An der Rodau im
Norden. Sie dienen als Wege- und StralRenbegrenzung und gliedern die Nutzflachen. Die
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dominierende Baumart ist die stral3enbegleitende Stieleiche (Quercus robur), neben ein-
zelnen Sandbirken (Betula pendula), Zitterpappeln (Populus tremula), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata) und Vo-
gelkirschen (Prunus avium). In der Strauchschicht sind Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus fructicosus agg.), Faulbaum (Fran-
gula alnus), Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), leider auch Spéatblihende Traubenkirsche
(Prunus serotina), Efeu (Helix hedera), Hopfen (Humulus lupulus) und Geif3blatt (Lonice-
ra caprifolium und periclymenum) vertreten. Die Krautschicht, die teilweise artenreiche,
Geholze begleitende, dichte Staudensaume bildet, besteht aus Grof3e Brennnessel (Urti-
ca dioica), Quecke (Agropyron repens), Gemeiner Windenknéterich (Fallopia
convolvulus), Klettenlabkraut (Galium aparine), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gemeine
Schafgabe (Achillea millefolium), Goldrute (Solidago virgaurea), Léwenzahn (Taraxacum
officinale), WeiRe Taubnessel (Lamium album), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata),
WeilRe Lichtnelke (Silene pratensis), Kleinblitiges Weidenrdschen (Epilobium parviflo-
rum) und Gemeiner Beifuld (Artemisia vulgaris).

Einstufung wegen grofl3kroniger Baume tber 10 m Kronendurchmesser und artenreicher
Krautschicht.

Wertstufe 4
Bewertung:

Der Gehdlzbestand im Norden auf3erhalb des Plangebietes wurde durch Festsetzung er-
halten, d. h. eine nachhaltige, dem Baumschutz dienende Sicherung ist damit
gewabhrleistet und bei nicht vermeidbarer Entnahme (Féllung zur Herstellung der Ver-
kehrssicherheit) von Baumen ist eine gleichwertige Nachpflanzung verpflichtend. Zur
Sicherung des Baumbestandes wurde zusatzlich ein ca. 5 m breiter Randstreifen ange-
legt, in dem sich eine halbruderale Gras-Staudenflur entwickeln konnte.

Die Baumreihe entlang der B 440 wird in einer Breite von ca. 5 m erhalten bleiben. Aus-
gleichbedarf besteht nicht.

URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (10.5.1)

Im Kronen-Trauf der Baumreihe hat sich begleitend eine feuchtere Ruderalflur entwickelt.
Mit GroRRe Brennnessel (Urtica dioica), Quecke (Agropyron repens), Gemeiner Winden-
knéterich (Fallopia convolvulus), Klettenlabkraut (Galium aparine), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Klettenlabkraut (Galium aparine), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Gunder-
mann (Glechoma hederacea), Weil3e Taubnessel (Lamium album), Knoblauchsrauke
(Alliaria petiolata), Wiesenschwingel (Festuca pratensis) und Knauel-Ampfer (Rumex
conglomeratus) hat sich ein breiter Staudensaum gebildet, der teilweise einen etwa 2m
hohen Wall aus Bodenablagerungen und Grinabfallen bewachsen hat. Eine Besonder-
heit ist in diesem Bereich der Bastard-Ganseful3 (Chenopodium hybridum), der nach der
Gefahrdungseinstufung fir Deutschland (Rote Liste 1996) nicht gefahrdet ist, aber in
Niedersachsen/Bremen (Rote Liste 2004) die Stufe 3 — gefahrdet — erhalten hat.

Wertstufe 3
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Bewertung:

Parallel zur B 440 wird auf einer Breite von 18 m ein Erdwall aufgeschiittet, der Larm-
schutzfunktion Ubernehmen soll. Die Bepflanzung erfolgt mit standortgerechten,
heimischen Strauchern und mittelgroRen heimischen Baumarten 2. Ordnung. Auf grof3-
kronige Baume 1. Ordnung wird verzichtet, um starken Schattenwurf zu vermeiden und
die Nutzung von Solaranlagen zu ermdglichen.

Die Ruderalflur wird in den Randbereichen des aufzuschittenden Larmschutzwalles
einbezogen. Es ist vorgesehen, die Bodenablagerungen aus dem Kronen-Trauf der
Baumreihe herauszunehmen und in Richtung Wohnbebauung zu verschieben. So kon-
nen die Pflanzenbestande sich wieder am Ful3 des Larmschutzwalles besser entwickeln
und auch fir die Rote-Liste-Art des Bastard-GansefulR3es besteht die Mdglichkeit einer
Erhaltung.

Weiterer Ausgleichsbedarf besteht nicht.

OF/OMN Sonstige befestigte Flache mit Natursteinmauer (13.2/13.16.1)

Im Suden des Plangebietes platziert sich ein als unregelmafiig genutzter, mit Feldsteinen
gepflasterter Stellplatz mit angrenzender Natursteinmauer aus Sandstein. Hier ist die
Baumreihe unterbrochen. Die Krautschicht ist vergleichbar mit der o. g. Beschreibung,
auf dem Mauerkopf und zwischen den Pflastersteinen sind allerdings Trockenrasen-
Fragmente mit Schafschwingel (Festuca ovina agg.), Hasenklee (Trifolium arvense), Jo-
hanniskraut (Hypericum perforatum), Gemeines Leinkraut (Linaria vulgaris), Gamander-
Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Spitzwe-
gerich (Plantago lanceolata) und Hundsstraul3gras (Agrostis canina) zu finden.

Wertstufe 2
Bewertung:

Der relativ kleinflachige Bereich geht bei der Anlage des Larmschutzwalles verloren, evtl.
bleiben jedoch Randstrukturen (Mauer) vorhanden. Aus den aufzunehmenden Pflaster-
steinen lasst sich in der Nahe ein Lesesteinhaufen herstellen. Der Larmschutzwall als
Siedlungsgeholz aus Gberwiegend heimischen Gehélzen der Wertstufe 3 wird mit stand-
ortgerechten, heimischen Strauchern und heimischen Baumen 2. Ordnung bepflanzt.
Eine Verbesserung der Wertstufe wird damit erreicht.
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Tiere

Saugetiere

Von den besonders- bzw. streng geschitzten Saugetierarten kdnnten aufgrund der Le-
bensraumbedingungen im Plangebiet und der Umgebung mehrere Fledermausarten
vorkommen, die im bestehenden alten Baumbestand Quartier beziehen. Um welche Ar-
ten es sich handelt wurde nicht weiter untersucht.

Vogel

Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschiitzt. Die vorhandenen Habi-
tatstrukturen mit alten, préagenden Altholzbestand sind im Plangebiet fir europaische
Vogelarten als Brut-, Nahrungs- und Ruhehabitat geeignet. Veranderungen werden hier
nicht vorgenommen.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen, entlang der B 440 und der Strafl3e An der Ro-
dau im Norden und Suden, eignen sich fir einige Vogelarten als Brutplatz und
Nahrungsraum. Besonders die Nahe zu den ausgedehnten Waldbestanden bietet ganz
unterschiedlichen Vogelarten vielféltigen Lebensraum. Dieses betrifft Arten, die auch um-
liegend im stadtischen Bereich vermehrt auftreten, neben Arten, die die offene und
halboffene Kulturlandschaft bendtigen und auch Arten mit Biotopbindung an Wald. Es ist
nicht beabsichtigt, den Baumbestand zu beseitigen, sondern es werden Malnahmen ge-
troffen, die der nachhaltigen Erhaltung des Baumbestandes dienen. Aufgrund der
umliegenden &ahnlichen Vegetationsstrukturen verbleiben ausreichend Fortpflanzungs-
und Ruhestatten in unmittelbarer Umgebung, sodass die 6kologischen Funktionen wei-
terhin erfillt bleiben.

Die von der Planung betroffenen Ackerflachen sind als Lebensraum fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften der offenen Feldflur von geringer Bedeutung. Nutzungsintensitat
und Storeinflisse sind im Plangebiet als hoch anzusehen. Ein Vorkommen offenlandty-
pischer Vogelarten wie z.B. die Feldlerche ist innerhalb des Plangebietes nicht zu
erwarten.

Mit der Anpflanzung des neuangelegten und optimierten Larmschutzwalles im Siden
des Plangebietes wird ein neuer Lebensraum geschaffen, der sich in Zukunft als Lebens-
und Reproduktionsraum fir Vogel der offenen Landschaft und der Feldheckenbewohner
anbietet. Dahingehend ergeben sich mit der Planung keine erheblichen artenschutz-
rechtlichen Konflikte.

Amphibien, Reptilien und weitere geschiitzte Arten

Im Plangebiet kommt kein Stillgewésser vor, welches fir Amphibien einen potentiellen
Lebensraum darstellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Beeintrachtigungen
geschutzter Amphibien durch das geplante Vorhaben direkt nicht zu erwarten.

Vorkommen artenschutzrelevanter Reptilien und weiterer artenschutzrelevanter Arten
(Heuschrecken, Insekten, etc.) sind aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen zu er-
warten. Fir Reptilien besteht die Mdaglichkeit, eine vorhandene Pflasterung mit
Natursteinen aufzunehmen und damit einen Lesesteinhaufen im Suden anzulegen. Fir
Insekten, besonders Wildbienen, werden in den letzten Jahren zunehmend Verkehrsin-
seln mit Wildstauden oder Wildsaaten gestaltet.
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Bewertung

Fur das Schutzgut Tiere bestehen durch den geplanten Eingriff keine erheblichen Beein-
trachtigungen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden vermieden durch
Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes. Baume, die aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit gefallt werden missen, bleiben mdglichst als Totholz fir Hohlenbewohner
stehen. Die geplante Anlage des Larmschutzwalles wird in den Wintermonaten durchge-
fuhrt. FUr das Schutzgut Tiere besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

4.2.3 Zusammenfassende Umweltauswirkungen

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Immissionsbelastung durch Verkehr nicht erheblich

Mensch
Verlust des Erholungsraumes wenig erheblich

Pflanzen und|Verlust von Teillebensrdaumen in Ackerbéden und Chancen zur heblich
erheblic
Tiere Erhaltung von Potenzialen fir vorhandene Lebensraume

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Grundwasserneubil-

dung, Oberflachenwasserretention, Filtervermégen)

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewe- )
Boden . erheblich
gung und Verdichtung

Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und damit Verringe-

rung des Schadstoffeintrages

Reduzierung der Grundwasserneubildung

Wasser |Beschleunigung des Wasserabflusses wenig erheblich

Verlust von Oberflachenwasserretention

Luft und Kli- [Verédnderung des ortlichen Kleinklimas durch Bebauung und . ]
, wenig erheblich
ma Bodenversiegelung

Landschafts- [Neustrukturierung des Landschaftsbildes durch Erhaltung der
wenig erheblich

bild bestehenden Geholzkulisse und Erganzung
Kultur- und |Ggf. historische Siedlungsreste nicht erheblich
Sachguter (z.Z. nichts bekannt)
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Bewertungskategorien: erheblich — wenig erheblich — nicht erheblich

4.2.4 AusgleichmalBhahmen innerhalb des Plangebietes:
HSE Siedlungsgeh6lz mit Gberwiegend einheimischen Baumarten (12.3.1)

Parallel zur B 440 wird auf einer Breite von 18 m ein Erdwall aufgeschittet, der Larm-
schutzfunktion dbernehmen soll. Die Bepflanzung erfolgt mit standortgerechten,
heimischen Strauchern und mittelgroRen heimischen Baumarten 2. Ordnung. Auf grof3-
kronige Baume 1. Ordnung wird verzichtet, um starken Schattenwurf zu vermeiden und
die Nutzung von Solaranlagen zu ermdglichen. Beidseitig des Walles kénnen sich arten-
reiche Staudensdaume entwickeln, die teilweise auch vorher schon den Gehdlzsaum an
der B 440 begleitet haben.

Wertstufe 3

AusgleichsmalZnahmen sollten méglichst orts- und zeitnah erfolgen. Mit der Bepflanzung
des Wallls findet ein Teil des Ausgleichs innerhalb des Plangebietes statt. Die Bilanzie-
rung ist Tabelle 2 zu enthehmen.

Tabelle 2: Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

4.2.5 AusgleichmalBnahmen aufRerhalb des Plangebietes:

Weitere Ausgleichsmalinahmen, soweit sie nicht im Plangebiet ausgeglichen werden
konnen, sollen im Ausgleichsflachenpool der Stadt im Grof3en und Weil3en Moor in Un-
terstedt erfolgen.

Der Stadt Rotenburg stehen dort Flachen zur dkologischen Aufwertung zur Verflugung,
die einen Ausgleichsflachenpool i. S. von § 135a BauGB (siehe Kartenausschnitt, Abb. 6)
darstellen. Hierzu liegt ein Pflegekonzept ,,Grofl3es und Weildes Moor vor, das Aussagen
Uber die zu entwickelnden Mainahmen enthalt. Das Konzept ist mit der damals zustan-
digen Oberen und der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Gemaf3 nachfolgender
Tabelle sind externe Ausgleichsmaf3nahmen durch die Aufwertung der Flachen Nr. 12
des Pflegekonzeptes festgelegt worden. Danach sind auf der u. g. Flache auszuglei-
chende Werteinheiten in Hohe von 21 849 WE verrechnet worden. Als MaRnahmen zur
Aufwertung der bestehenden Flache ist die Umwandlung von Acker auf Tiefumbruchbo-
den der Wertstufe 2 in mageres Grinland der héheren Wertstufe 4. Durch extensive
Beweidung mit Mutterkiihen und regelmaRige Pflegeschnitte hat die Flache sich als Be-
standteil einer halboffenen Weidelandschaft zun&achst in mesophiles Grinland mit
Ruderalisierungstendenzen entwickelt. Das hat sich im Rahmen des Monitorings zur Er-
folgskontrolle von KompensationsmaBhahmen 2007 durch die flachendeckende
Biotopkartierung des Biro Jordan ergeben. Die Zweite Biotopkartierung folgt 2017. Zu-
satzlich sind auf einigen Flachen Dauerquadrate angelegt worden, die im Rhythmus von
zwei Jahren untersucht werden, um rechtzeitig Pflege- und Entwicklungsmalnahmen zu
verdndern bzw. verbessern zu kénnen.
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Ausgleich-

FIl. Grole alte Nutzung Wert neue Nutzung Wert | Diff WE
Verkehrsflachen (StraBe An der Rodau, Planstralen, Rad- FuBwege, Parkplatz)
507 13.1.11 Weg mit halbru- 3 13.1 Verkehrsflache (OV) 0 -3 -1521
deraler Gras-Staudenflur
(OVW/UHT)
826 13.1.11 Weg mit halbru- 3 13.1 Verkehrsflache (OV) 0 3 2478
deraler Gras-Staudenflur
(OVW/UHT)
5416 11.1.1 Sandacker (AS) 1 13.1 Verkehrsflache (OV) 0 -1 -5416
333 13.1.3 Parkplatz (OVP) 0 13.1.3 Parkplatz (OVP) 0 0 0
Summe 7082
Grunflachen (Kleingartenanlage, Baumreihe, Spielplatz, Larmschutzwall)
8289 12.7 Kleingartenanlage 1 12.7 Kleingartenanlage (PK) 1 0 0
(PK)
885 2.13.3 Baumreihe (HBA) 4 2.13.3 Baumreihe (HBA) 4 0 0
322 11.1.1 Sandacker (AS) 1 12.11.8 Spielplatz (PSZz) 1 0 0
1144 11.1.1 Sandacker (AS) 1 12.3.1 Siedlungsgehdlz aus 3 2 2288
Uberwiegend einheimischen
Baumarten (HSE) - Larm-
schutzwall
52 13.1.11 Weg mit halbru- 3 : N 3 0 0
12.3.1 Siedlungsgehdlz aus
dg(;a\ll\?/rucls_lr_?s-Staudenﬂur Uiberwiegend einheimischen
( ) Baumarten (HSE) - Larm-
schutzwall
672 éS.lilléVeg gt't hglbrfllj' s 12.3.1 Siedlungsgehdlz aus 3 0 0
Ce)ile\?/rUI—:'alzs_ audentiur Uberwiegend einheimischen
( ) Baumarten (HSE) - Larm-
schutzwall
550 éO?l Rhl:dersatlflu(; frltscher s 12.3.1 Siedlungsgehélz aus 3 0 0
l;nguc er Standorte Uberwiegend einheimischen
( ) Baumarten (HSE) - Larm-
schutzwall
194 Ilzi%".2hSon§tt|lgletbef$s_t|gte 2 12.3.1 Siedlungsgeholz aus 3 1 194
ache rglF/OaMul\rlS ein- Uberwiegend einheimischen
mauer ( ) Baumarten (HSE) - Larm-
schutzwall
2612 Zwischensumme
Summe 12108
Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2 a 0,40
WA 1 3585
WA 2 1775
5360
60% 3126 11.1.1 Sandacker (AS) 1 13.4 Versiegelte Flachen 0 -1 -3126
X)
40% 2084 11.1.1 Sandacker (AS) 1 12.6.6 Heterogenes Haus- 1 0 0
gartengebiet (PHH)
60% 90 13.1.11 Weg mit halbru- 3 13.4 Versiegelte Flachen 0 -3 -270
deraler Gras-Staudenflur x)
(OVW/UHT)
40% 60 13.1.11 Weg mit halbru- 3 12.6.6 Heterogenes Haus- 1 -2 -120

deraler Gras-Staudenflur
(OVW/UHT)

gartengebiet (PHH)

Allgemeines Wohngebiet WA 3 a 0,30
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WA 3 26949
60% 16114 10.1.1 Sandacker (AS) 1 13.4 Versiegelte Flachen -1 -16114
(X)
40% 10742 10.1.1 Sandacker (AS) 1 12.6.6 Heterogenes Haus- 0 0
gartengebiet (PHH)
60% 56 13.1.11 Weg mit halbru- 3 13.4 Versiegelte Flachen -3 -168
deraler Gras-Staudenflur X)
(OVW/UHT)
40% 37 13.1.11 Weg mit halbru- 3 12.6.6 Heterogenes Haus- -2 -74
deraler Gras-Staudenflur gartengebiet (PHH)
(OVW/UHT)
Summe 32309
SUMME 51499 | -21849
Tabelle 3: Auszug aus dem Okokonto des Kompensationsflachenpools, Unterstedt
Eingriffsplanung | Ausgleichsbedarf | AusgleichsmaRnahmen | Kompensations- | Uber- Datum
nach BNatSchG, | in Werteinheiten potential in schuss/Fehlbed
BauGB und Werteinheiten arf(-)
NWaldLG
B-Plan Nr. 108 - -21.849 | FI. Nr. 12 (n. PfIK- 22.400
An der Rodau - GWM) Flachen- Nov. 16
groRe 11.200 gm
-17.806 22.400 551
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Abb. 6: Kompensationsflachenpool, Unterstedt, im NSG Grol3es und Weil3es Moor
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Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Flachen stehen derzeit Flachen im Bereich Kleekamp/Gut Gothard, dstlich
des Grafeler Damms sowie nordlich der Brockeler Stral3e zur Verfiigung. Die vergleich-
baren Flachen greifen ebenfalls in den Auf3enbereich ein und sind lagemafig weiter von
der Kernstadt Rotenburg entfernt. Standortvorteile fur die Alternativflachen sind insofern
nicht erkennbar, zudem im Bereich um die Tierklinik schon ein Siedlungsansatz vorhan-
den ist, der unter Bertcksichtigung der nordwestlich gelegenen Bebauung beidseits der
Visselhoveder Stral3e stadtebaulich weiterentwickelt wird.

Durch die Angliederung des Gebietes an die bestehenden Siedlungsstrukturen kann ein
Eingriff in die freie Landschaft vermieden und die Beeintrachtigungen auf die Schutzgtiter
reduziert werden, da bereits Vorbelastungen vorliegen.

Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprufung

Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfol-
gen nach einschlagiger Fachliteratur. Grundlage fur die Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes sind die in Kapitel 9 der Begriindung angegebenen Un-
terlagen sowie Ortsbesichtigungen.

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich tber die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ange-
gebenen Umweltschutzbelange.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Bertcksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Ergebnisse der Be- und Entlastungsprognose
wurden auf der Grundlage des Entwurfes der 29. Anderung des IV. Flachennutzungs-
plans Teil A sowie des Bebauungsplanes Nr. 108 ermittelt und dargestellt. Bei Bedarf
werden diese im Laufe des Verfahrens fur jeden Belang weiter konkretisiert.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Unter Beachtung der oben beschriebenen Maflinahmen sind erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzgiter Boden und Arten und Lebensge-
meinschaften zu erwarten. Im Rahmen des Monitoring sind die erheblichen
Auswirkungen zu tGiberwachen, die noch nicht vorhersehbar sind.

Zur Uberwachung der umweltfachlichen MaRnahmen, wie z.B. Zeitpunkt zur Herstellung
des Larmschutzwalles und Anlage eines Lesesteinhaufens wird wahrend der Baudurch-
fuhrung eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Aul3erhalb des Plangebietes werden
die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen im anerkannten Kompensationsflachenpool im
Abstand von 10 Jahren durch eine Biotopkartierung und zuséatzlich durch Daueruntersu-
chungsflachen im zwei jahrigen Rhythmus kontrolliert.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Rotenburg (Wiumme) beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung fir den Bereich
An der Rodau.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 29. Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil A
umfasst eine Flache von ca. 5,15 ha.

Mit vorubergehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ist in den beste-
henden Siedlungen wéahrend der Bauphase durch den Baustellenbetrieb und damit
verbundenen Larmbelastungen zu rechnen. Langfristig entstehen durch das Wohngebiet
keine neuen erheblichen Larmbelastungen fur die bestehenden Siedlungen. Die beste-
henden Immissionsbelastungen durch die Visselhtveder Strale und den Betrieb der
Tierklinik werden durch entsprechende MalRnahmen, wie z. B. Larmschutzwall, redu-
ziert. Fur das Schutzgut Mensch verbleiben keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kommt es zum Verlust von Flachen mit ausschliel3-
lich geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Bezlglich des speziellen Artenschutzes
ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande des 844 Abs.1, Nr.1 bis 3 i. V. m.
Abs.5 BNatSchG fiir gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten und die streng geschitz-
ten Arten erfullt werden.

Bezlglich des Schutzgutes Boden gehen durch das Vorhaben landwirtschaftlich genutz-
te Flachen und somit Boden mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren.
Durch die Anlage der Wohnhauser, Nebenanlagen, Zufahrten und Verkehrswege kommt
es zu einer Neuversiegelung. Fir das Schutzgut besteht Ausgleichsbedarf, der im Kom-
pensationsflachenpool umgesetzt wird.

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes sind durch die Planung nicht zu erwarten. Er-
heblich nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser konnen ausgeschlossen
werden.

Beim Schutzgut Klima/Luft kommt es zur Versiegelung von Flachen mit klimatischer
Ausgleichsfunktion fiir die bestehenden Siedlungsbereiche. Die lockere Wohnbebauung
ermdglicht eine gute Durchliftung des neu entstehenden Wohngebietes. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Bezlglich des Schutzgutes Landschaft wird die Topografie im Zuge der Baumaflnahme
weitestgehend erhalten. Im Westen wird parallel zur Visselhdveder Stral3e aus Larm-
schutzgrinden ein Wall angelegt. Da das Wohngebiet im unmittelbaren Anschluss an
einen bestehenden Siedlungsansatz geplant ist, kommt es zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes. Das Landschaftsbild wird durch die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und Neugestaltung auf offentlichen Grunflachen aufgewertet.
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In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter gehen die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen im Geltungsbereich verloren. Die bestehende Anbindung an das Uberortliche
Verkehrsnetz bleibt im Zuge der Planung erhalten. Kultur- oder Sachguter sind von der
Planung nicht betroffen.

Das geplante Vorhaben verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft, die entsprechend
den naturschutzrechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden. Entsprechend der Ermittlung
des Ausgleichsflachenbedarfs (siehe Umweltbericht Ziffer 4.2.5) entsteht ein Ausgleich-
serfordernis. Der Eingriff wird innerhalb und auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ausgeglichen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass in der Folge der 29. Anderung des IV. Fla-
chennutzungsplans sowie des Bebauungsplans Nr. 108 ,An der Rodau“ in
planungsrechtlicher Hinsicht unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Rotenburg, den

Der Birgermeister

Stand: 01/2017
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