Stadt Rotenburg (Wimme), Proj.-Nr.:27356/001, Grofle: 86 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl/GRZ
z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

z.B. WHEG,5m Zulassige Wandhdhe WH g, als HochstmaR, ab Fertigfulboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

——————— Baugrenze

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
bY V V4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A4S (siehe textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen, Wandhohe
Als Wandhohe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der AuRenwand von der Oberkante
Erdgeschossfertigfulboden bis zum Schnittpunkt der Wand der Dachhaut, gemessen an der
Traufseite oder bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
und pro Doppelhaushalfte zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Immissionsschutz
Fir Gebaude, die neu errichtet werden, gelten in dem gekennzeichneten Bereich folgende
Schallschutzanforderungen:
In den gekennzeichneten Bereichen missen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemaf Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 einhalten.
Schlafzimmer und Kinderzimmer, die im Larmpegelbereich Il und Il liegen, sind so zu gestalten, dass
sie zur LUftung mindestens ein Fenster auf der der Bundesstralle abgewandten Gebaudeseite
besitzen oder der Raum ist mit einer raumlufttechnischen Anlage bzw. mit Fenstern, die integrierte
schallgedampfte Beliftungseinrichtungen besitzen, auszustatten.

Larmpegelbereich AuBenpegel Lr (aufden) resultierendes Schalldammmaf
(erf. R'w.res.)
Wohn- und Uber- Biroraume und
nachtungsraume anliches [1]
I bis 55 dB 30 -
I 56 - 60 dB 30 30
1 61 - 65 dB 35 30

Ortliche Bauvorschrift

1. Gestaltung und Hohenangaben der Gebaude
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind bei einer Wandhdhe von 9,50 m als Hochstmal} Flachdacher
sowie flach geneigte Dacher bis zu einer bis zu einer Dachneigung von 25° als Héchstmal zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 werden in Abhangigkeit von der Dachform
folgende Wand- und Firsthéhen sowie die Anzahl der Geschosse festgesetzt:
Fir Sattel-, Pult- und Walmdacher gilt:
eine Wandhohe von 4,50 m als Hochstmal},
eine Firsthohe von 8,0 m als Hochstmald,
1 Vollgeschoss als Héchstmald.
Fir Flachdacher flach geneigte Dacher bis zu einer bis zu einer Dachneigung von 25° gilt:
eine Wandhohe von 6,50 m als Hochstmal},
2 Vollgeschosse als Hochstmal3.
Dachaufbauten sind ausschlief3lich in Form von Solaranlagen und haustechnischen Anlagen wie z. B.
Schornsteine oder Satellitenschiisseln zulassig. Ansonsten sind keine Dachaufbauten, wie z. B.
Dachgauben oder Quergiebel zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind je Doppelhaus aneinandergebaute Gebaude
profil- und héhengleich auszufiihren und einheitlich in Dachform, Dachdeckung und Bauart
(Materialien) zu gestalten.

2. Ordnungswidrigkeiten
Wer gegen die 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine Ordnungswidrigkeit gemaf § 80
Abs. 3 NBauO und kann mit einem BuR3geld belegt werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
11.06.2013.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert am 20.10.2015.

Die im Larmgutachten aufgefiihrten DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Rotenburg (Wimme) eingesehen
werden.
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Bebauungsplan 114

Stadt Rotenburg (Wimme)

"Ostlich Stockforthsweg"

mit ortlicher Bauvorschrift - Entwurf -

—

) Imstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenbug (Wimme)

diesen Bebauungsplan Nr. 114 "Ostlich Stockforthsweg", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Rotenbug (Wimme), den ....................

(Weber)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenbug (Wimme) hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 114 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsublich bekannt
gemacht worden.
Rotenbug (Wimme), den ..........c.........

(Weber)

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Jahr .......... m

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Rotenburg

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..............c......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Buxtehude, den ....................

Dr.-Ing. Christian Hesse
) Dipl.-Ing. Bernd Hesse
Offentl. bestellt. Vermessungsingenieure

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@] Vahrer Stralke 180 28309 Bremen
nmS@aTa Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 02.05.2017 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungsplan und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplan mit der Begriindung hat vom ................... bis i gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Rotenbug (Wimme), den ..........c.........

(Weber)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rotenbug (Wimme) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemafs § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenbug (Wimme), den ....................

(Weber)
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Rotenbug (Wimme), den ....................

(Weber)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rotenbug (Wimme), den ..........c.........

(Weber)
Burgermeister
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Rotenbug (Wimme), den ....................
(Weber)
Burgermeister
Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Stadt Rotenbug (Wimme)




