Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 03.08.2017
Beschlussvorlage Nr.: 0158/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau |21.08.2017

Verwaltungsausschuss 23.08.2017

Rat 31.08.2017

Bebauungsplan Nr. 113 - Verbrauchermarkt Verdener Stralle 13 -, Beratung und
Beschluss liber die Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung, der Beteiligung der
Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Beschluss (s. Vorlage Nr. 0158/2016-2021).

2. Der Rat der Stadt beschlief3t, den Bebauungsplan Nr. 113 — Verbrauchermarkt Verdener
StralRe 13 — gemal § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung.

Begriindung:
Die Entwurfe der o. g. Bauleitplane haben in der Zeit vom 19.06.2017 bis 19.07.2017 o&ffentlich
ausgelegen. Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

1. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ohne Anregungen

- Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, v. 21.06.2017
- Avacon AG Salzgitter, v. 23.06.2017

- Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH, v. 28.06.2017

- EWE NETZ GmbH, v. 29.06.2017

- Handwerkskammer Braunschweig-LUneburg-Stade, v. 03.07.2017

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven, v. 07.07.2017

2. Landkreis Rotenburg (Wimme), v. 24.07.2017

Regionalplanerische Stellungnahme:
-Keine Bedenken-

Landschaftspflegerische Stellungnahme:

1.) In der textliche Festsetzung Nr. 8 ist nicht weiter beschrieben, wie bei einem Abgang der zu
erhaltenden Baume zu verfahren ist (z.B. Pflanzqualitadt und Anzahl von Ersatzpflanzungen) und
welche Behdrde fur das offizielle Feststellen eines Abgangs zustéandig sein soll (Stadt und/ oder
Naturschutzbehérde).
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Berucksichtigung in der Planung:

Bei den textlichen Festsetzungen wurde lediglich unter Nr. 4 ein erforderlicher Hohenbezugs-
punkt erganzt. Alle sonstigen Festsetzungen wurden, wie auf Seite 8 der Begrindung auch er-
lautert, lediglich nachrichtlich aus dem rechtswirksamen Bebauungsplanbestand Ubernommen.
Der Baumbestand ist zu erhalten. Die Abstimmung ggf. erforderlicher Ersatzpflanzungen erfolgt
direkt mit der Stadt Rotenburg. In der Begriindung wird ein entsprechender Hinweis zur Klarstel-
lung erganzt.

2.) Die Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 9.1 (2. Satz ,zu Uberstellen®) ist nicht ganz
verstandlich, weshalb eine Uberarbeitung der Formulierung angeregt wird. Ist gemeint, dass pro
125m? Stellflache 1 Baum zu pflanzen ist und dieser auch innerhalb der Stellplatzflache zu set-
zen ist und nicht irgendwo sonst auf dem Grundstiick?

Bertcksichtigung in der Planung:

Auch diese Festsetzung ist aus dem Bestand tGbernommen. Die ebenfalls enthaltene Formulie-
rung ,zu gliedern“ macht die Absicht der Festsetzung deutlich. Da Stellplatze auf dem gesamten
Grundstuck zulassig sind, kdnnen die rechnerisch erforderlichen Baume auch auf dem gesam-
ten Grundstick angeordnet werden.

3.) Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Begrindung unter dem Kapitel Ortsbild aufge-
fuhrten Pflanzbeete und Baumreihen zur Verdener Strale durch die Aufhebung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans und die nicht erfolgte zeichnerische Aufnahme in den neuen B-
Plan nicht mehr festgesetzt und damit gesichert sein werden.

Berucksichtigung in der Planung:

Die Ausgestaltung der festgesetzten Anpflanzungen sind unter der Textfestsetzung Nr. 9 gere-
gelt. DarUber hinaus gehende Pflanzmallinahmen obliegen dem Betreiber, in dessen Interesse
eine attraktive, ansprechende Gestaltung der AuRenanlagen liegt. Eine Reduzierung der
Pflanzbeete ist nicht vorgesehen. Vor der erforderlichen Bauantragstellung ist zudem die Stel-
lungnahme der Stadt Rotenburg (Wiumme) einzuholen, so dass hier keine Bedenken bestehen.

Wasserwirtschaftliche Stellungnahme:
Es wurde bislang keine Stellungnahme abgegeben.

Bertcksichtigung in der Planung:
Bereits im Vorfeld der Planung wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet und mit der Stadt
Rotenburg abgestimmt. Es sind diesbezliglich keine Bedenken zu erwarten.

Bodenschutz- und abfallrechtliche Stellungnahme:

Es bestehen keine Bedenken.

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb Anderungsgebietes lie-
gen nicht vor. Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengeriche, Boden-
verfarbungen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stral’enbau, unverziiglich schriftlich
anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Berucksichtigung in der Planung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz:
Es wurde bislang keine Stellungnahme abgegeben.

Bericksichtigung in der Planung:

Um sicherzustellen, dass auch nach dem Abbruch des Gebaudebestands Verdener Stral’e 15
die Immissionsrichtwerte der sog. Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) im
Plangebiet eingehalten werden, wurde ein entsprechendes Gutachten zur Uberpriifung der im-
missionsschutzrechtlichen Beurteilung mit den neuen Randbedingungen beauftragt.
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Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm auch zu-
kinftig unterschritten werden. Bedenken werden daher nicht erwartet.

Bauaufsichtliche Hinweise fiir den Bebauungsplan

1.) Es wird auf die Vorschriften der Ziffer 38 der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch
(VV-BauGB) hingewiesen.

Danach besteht fur die Stadt die Verpflichtung nach der Schlussbekanntmachung des Bebau-
ungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB je eine beglaubigte Abschrift des wirksam gewordenen
Bebauungsplanes und der dazugehdérenden Begriindung an den Landkreis, die Samtgemeinde,
das Katasteramt und das Finanzamt zu Gbersenden.

Die Ubersendung der Unterlagen ist unverziiglich nach der Bekanntmachung vorzunehmen.

2.) Weiterhin wird auf die Ziffer 43.2 VV-BauGB hingewiesen, in der Regelungen hinsichtlich der
Anfertigung der Planunterlagen als Urkunden enthalten sind.

Berucksichtigung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3. Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich
Verden, v. 05.07.2017

Der Geltungsbereich des o. g. Planvorhabens liegt im Stdwesten der Stadt Rotenburg (Wim-
me). Er grenzt in Abschnitt 390 von Station 3.592 bis Station 3.671 an den siddstlichen Fahr-
bahnrand der Bundesstrale 215 Nienburg - Rotenburg.

Die verkehrliche ErschlieBung des ,Sondergebiets" erfolgt flir den Kundenverkehr (ber eine
Zufahrt in Abschnitt 390 bei Station 3.628 und eine Ausfahrt in Abschnitt 390 bei Station 3.662
sowie fur den Anliefer- /Kundenverkehr Uber die Stadtstralle ,HollestraRe" mit Anbindung an
den siddstlichen Fahrbahnrand in Abschnitt 390 bei Station 3.586 im Zuge der B 215 ,Verdener
StraRe" innerhalb der férmlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Stadt Rotenburg
(Widmme). Der bestehende Verbrauchermarkt ,EDEKA" wurde im Jahr 2009 vergroRert, im
Rahmen dieser Planung wurde durch Ummarkierung im Zuge der B 215 eine Linksabbiegehilfe
fur die Zufahrt in Abschnitt 390 bei Station 3.628 hergestellt. Eine mit Stellungnahme vom
13.11.08 im Rahmen der TOB-Beteiligung geforderte verkehrstechnische Untersuchung sowie
ein Sicherheitsaudit, eine Vereinbarung oder eine Abldsekostenberechnung liegen nicht vor.

Ziel und Zweck des o. g. Planvorhabens ist die Ausweitung eines Sondergebiets zur Erweite-
rung der Stellplatzanlage. Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die
folgenden Punkte beachtet werden:

1.) Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung fur die Knotenpunkte B 215 ,Verde-
ner Straf3e"/Zu- und Ausfahrt ,Verbrauchermarkt EDEKA" in Abschnitt 390 bei Station 3.628
und Station 3.662 sowie flir den Knotenpunkt B 215 ,Verdener StralRe"/Stadtstralte ,Hollestra-
Re" (Anliefer- u. Kundenverkehre EDEKA) in Abschnitt 390 bei Station 3.586 ist das zu er-
wartende Verkehrsaufkommen anzugeben und die Leistungsfahigkeit nachzuweisen sowie
die Verkehrsqualitdt nach dem Handbuch fir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen
(HBS) zu bestimmen. Der Planungshorizont ist fir das Jahr 2030 vorzusehen.

2.) Evil. SchutzmalBRnahmen gegen die vom Bundesstrallenverkehr ausgehenden Emissionen
dirfen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen.

Bertcksichtigung in der Planung:

Die Ausgestaltung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wurde am 2. Februar 2009
unter Beteiligung der Niedersachsische Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr, des Stra-
Renverkehrsamtes des Landkreises Rotenburg, der Stadt Rotenburg, der Polizei Rotenburg,
des beauftragten Planungsbiros sowie der EDEKA MIHA Immobilien-Service GmbH erdrtert
und gemeinsam festgelegt.
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Dieser Uber ein entsprechendes Protokoll auch dokumentierte Ortstermin fand demnach deut-
lich nach der seinerzeit erfolgten Stellungnahme im Rahmen der TéB-Beteiligung statt. Es wur-
de ein entsprechender Lageplan erstellt und die MalRnahme inzwischen umgesetzt. Die Kosten-
ubernahme erfolgte durch die EDEKA MIHA Immobilien-Service GmbH. Die Ausfuhrung erfolgte
weitgehend wie in der aktuellen Stellungnahme der Niedersachsische Landesbehorde fir Stra-
Renbau und Verkehr erlautert, allerdings erfolgt Gber die ,Hollestralie” lediglich Anlieferverkehr.
Da sich weder die Verkaufsflache noch die Anzahl der Stellplatze durch die vorliegende Pla-
nung erhéhen, ergeben sich gegeniiber dem Bestand keine relevanten Anderungen. Die Forde-
rung einer verkehrstechnischen Untersuchung kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Damit die Forderung nach einem Gutachten nicht im Zuge der Baugenehmigung erneut erho-
ben wird, hat die EDEKA MIHA Immobilien-Service GmbH zur Sicherung einer ztigigen Umset-
zung das Buro Dittmer Ingenieure GmbH aus Zeven mit der Erstellung eines Gutachtens beauf-
tragt. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass der vorhandene Linksabbieger ausreichend
und der vorhandenen Verkehrssituation angemessen ist und dass kein weiterer Handlungsbe-
darf besteht.

3.) Fur den Fall, dass in Abhangigkeit von der geforderten verkehrstechnischen Untersuchung
bauliche MalRnahmen im Zuge der B 215 erforderlich werden, wird ein Katalog zusatzlich erfor-
derlicher MaRnahmen beigefligt.

Berucksichtigung in der Planung:
Bauliche MalRnahmen an der B 215 werden nicht erforderlich, so dass der Malkhahmenkatalog
nicht zu bertcksichtigen ist.

4.) Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen. Im Falle der Rechtskrafter-
langung wird um Ubersendung einer Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken ge-
beten.

Berucksichtigung in der Planung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-Weser Raum, v. 17.07.2017

Mit dem Planverfahren sollen die mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erwei-
terung des EDEKA-Marktes an der Verdener Stralde geschaffen werden. Dem Bebauungsplan
liegt keine gutachterliche Untersuchung zugrunde, so dass nicht abschliefiend nachvollzogen
werden kann, wie sich die Verkaufsflachenerweiterung auf den eigenen oder die umliegenden
zentralen Versorgungsbereiche auswirken konnte.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Rotenburg sagt aus, dass das Sortiment der Nahrungsmit-
tel in der Umsatz-Kaufkraft-Relation im gesamten Mittelzentrum Rotenburg sehr gut ausgepragt
sei (S. 56). Zudem ging das Konzept mit Stand 2009 davon aus, dass die (aktuelle) ,Edekagro-
Re vertretbar" ware (S.88). Aufgrund der veralteten Datenlage kann das Konzept fir die stadte-
bauliche und raumordnerische Bewertung der IHK nicht als sachgerechte Grundlage herange-
zogen werden. Die Aktualisierung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes wird daher drin-
gend empfohlen.

Die mit dem B-Plan verfolgte, moderate Verkaufsflachenerweiterung von 1.525 gm auf 1.700
gm VKEF ist aus unserer Sicht stddtebaulich und raumordnerisch noch vertretbar. Bei dem
Standort handelt sich um-einen bereits bestehenden Markt, der im Einzelhandelskonzept als
Nahversorgungsstandort herausgehoben ist. Der Standort befindet sich in integrierter Lage und
in direktem Zusammenhang mit umliegenden Wohngebieten.

Da auf eine Auswirkungsanalyse verzichtet wurde, sollte sich zumindest die Begrindung mit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung (LROP/RROP des LK Rotenburg) auseinander-
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setzen und insbesondere zum Beeintrachtigungsverbot und Kongruenzgebot Aussagen treffen.
Hier halten wir eine entsprechende Erganzung fir erforderlich.

Weiterhin sollte in der Festsetzung Nr. 1 eine Beschrankung fur zentrenrelevante Sortimente
aulRerhalb des periodischen Bedarfs von max. 10% der Verkaufsflache getroffen werden, da es
sich bei dem Standort um keinen zentralen Versorgungsbereich (ZVB) im eigentlichen Sinne
handelt. Aperiodische Sortimente sollten sich auf den ZVB ,Innenstadt" konzentrierten, eine
Verkaufsflachenbegrenzung fur aperiodische, zentrenrelevante Sortimente halten wir fir diesen
Nahversorgungsstandort daher fir erforderlich.

Die IHK bittet um die Zusendung des Abwéagungsergebnisses und die Ubersendung der rechts-
kraftigen Planausfertigung.

Bertcksichtigung in der Planung:

Anders als in der Stellungnahme ausgefihrt wird durch die Planung keine Verkaufsflachener-
weiterung vorbereitet und auch hinsichtlich der zulassigen Sortimente ergeben sich gegentber
dem Bestand keine Anderungen. Bereits jetzt ist eine Verkaufsflache von 1.700m? im Plange-
biet zulassig.

Im benannten Einzelhandelskonzept der Stadt Rotenburg (Wimme) wurde eine Verkaufsfla-
chenerweiterung des EDEKA-Marktes auf eine marktgerechte GréRRenordnung von 1.700 m?
ausdrucklich als vertretbar angesehen.

Im Kapitel 2.1 der Begrindung ist ausfihrlich dargestellt, dass durch diese Planung keine Aus-
wirkungen auf die bestehende Versorgungsstruktur zu erwarten sind und dass keine Konflikte
mit den Zielen der Raumordnung entstehen. Dem Anpassungsgebot gemal § 1 Abs. 4 BauGB
wird somit genugt. Weitere Ausfuhrungen sind entbehrlich.

5. Stadt Rotenburg (Wiimme), Amt fiir Planung, Entwicklung und Bauen und Stadt-
brandmeister, v. 12.6.2017

Teilt mit, dass die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet sichergestellt ist.

Berucksichtigung:
Der Hinweis wird fir das nachfolgende Bauantragsverfahren zur Kenntnis genommen.

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, v. 21.09.2016

Weist daraufhin, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutsch-
land GmbH befinden, die bei nachfolgenden Baumaflnahmen nicht beschadigt werden dirfen.

Berucksichtigung in der Planung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der Bauausflhrung zu berucksichtigen.

Andreas Weber

Anlagen:
1. Bebauungsplan
2. Begrundung
3. UVP-Vorprufung
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