Praambel

des Bebauungsplanes Nr. 113
- Verbrauchermarkt Verdener Stral’e 13 -

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 113 -
Verbrauchermarkt Verdener Stral’e 13 — bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung als
Satzung beschlossen.

Das Planverfahren wurde gem. §13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgeflhrt.

Rotenburg (Wimme), den .

L.S.

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet ,Verbrauchermarkt" sind folgende Nutzungen zulassig:

- ein grofl¥flachiger Lebensmittelverbrauchermarkt im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2

BauNVO mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.700 m?;

- weitere kleinflachige Einzelhandels- oder Handwerksbetriebe (Shops) mit einer

maximalen Verkaufsflache von insgesamt 100 m?;

- Anlagen fur die Verwaltung, Sozial- und Lagerraume,

- eine Wohnung fur Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter, die dem Lebensmittel-Verbrauchermarkt zugeordnet ist,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- Stellplatze und

- Anlagen zur Regenwasserruckhaltung.

1.2 Im Sondergebiet ,Verbrauchermarkt" ist das Aufstellen von mobilen
Verkaufswagen allgemein zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache von 2.500 m? im Sondergebiet darf fur Anlagen im Sinne
von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO hdchstens bis zu einer Grundflache von 6.650 m?
uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22(4) BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16(2) Nr. 4 BauNVO9

Als Bezugspunkt fur die maximal zulassige Firsthohe im Plangebiet wird gemaf
§18 Abs.1 BauNVO die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) im Eingangsbereich
des bestehnden Verbrauchermarktes festgesetzt.

5. Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 (1) Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten an der Verdener
Strale ist die Anlage eines Zugangs fur Fuldganger und Radfahrer zulassig.

6. Anschluss des Sondergebietes an die Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 4,11
und Abs. 6 BauGB)

Stellplatze fur Kunden und Besucher des Sondergebietes sind derart anzulegen,

dass sie ausschliefdlich uber die Verdener Stralde erreicht werden kdnnen.

7. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Entlang der gekennzeichneten Bereiche im Sondergebiet sind Schallschutz-
maflnahmen gemal} § 9 Abs. 2 BauGB in Form von Larmschutzwanden vorzu-
sehen.

Dabei mussen die LarmschutzmalRinahmen folgende Mindesthdhen und -langen
einhalten:

- im Bereich A 2,00 m Héhe Uber GOK auf 68,00 m Lange,
- im Bereich B 3,90 m Hohe Uber GOK auf 20,00 m Lange,
- im Bereich C 3,00 m Hohe Uber GOK auf 8,00 m Lange,

- im Bereich D 2,00 m H6he Uber GOK auf 32,00 m Lange.

Die Schallschutzwande mussen ein Schalldamm-MalR von R'w >= 20 dB aufweisen.

8. Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten
festgesetzten Einzelbaume sind durch den Grundstlickseigentimer dauerhaft zu
erhalten. Bei allen Hoch- und Tiefbaumalinahmen ist die DIN 18920 zu beachten.

9. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.1 Im Sondergebiet ist zwischen sich gegenuberliegenden Parkstanden oder an
ihrem Kopfende ein mindestens 1,00 m breiter Pflanzstreifen freizuhalten, der
flachendeckend mit Baumen, Strauchern, Rasen, Wiese oder Bodendeckern zu
bepflanzen ist.

Dabei sind je 125 m? Stellplatzflache (einschlie3lich der Flachen fur Zufahrten)
durch einen standortheimischen Laubbaum auf den Flachen zu Uberstellen bzw. zu
gliedern (z.B. Ahorn, Linde, Vogelbeere, Stammumfang mind. 14-16 cm).

9.2 Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
__.__.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113

- Verbrauchermarkt Verdener StralRe 13 — beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman §2 Abs.1 BauGB am
.__.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den __._ .2017

L.S.
Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, 2017"
At LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Land-

vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
- Katasteramt Rotenburg -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze mit Stand vom 30.03.2017
vollstéandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg (Wimme), den ...........cceeee.ee.

Katasteramt Rotenburg

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
__.__ 2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 113 -
Verbrauchermarkt Verdener Strale 13 - und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._.2017 ortsUblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 113 - Verbrauchermarkt
Verdener Strale 13 mit der Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen hat vom

_ .. 2016 bis __._ .2016 gem. § 3 Abs. 2 Bau GB 6ffentlich
ausgelegen.
Rotenburg (Wimme), den __._ .2017

LS. e
Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 113 -
Verbrauchermarkt Verdener StralRe 13 - nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
__.__.2017 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den __._ .2017

LS.
Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 113 - Verbrauchermarkt
Verdener StralRe 13 - ist gemal §10 Abs. 3 BauGBam __._ .2017
im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wumme) bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 113 - Verbrauchermarkt Verdener Stralle 13
-istdamitam __._ .2017 rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .2017

LS. e
Der Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf Bebauungsplanes Nr. 113 - Verbraucher- markt
Verdener StralRe 13 - wurde ausgearbeitet durch das Biiro:

MOR GBR
SCHEESSELER WEG 9
27356 ROTENBURG (WUMME)

Rotenburg (Wimme), den __._ .2017

Planverfasser

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 113 - Verbrauchermarkt Verdener Strale 13 — sind die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwéagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .2017

LS. s
Der Birgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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- Verbrauchermarkt Verdener Strafle 13 -

als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
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