Textliche Festsetzungen
I. Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA): Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zugelassen.

Als héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude werden im
WA 1 und WA 2 fur Einzelhauser zwei Wohnungen und fur eine
Doppelhaushélfte eine Wohnung festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflache GR darf durch die Grundlachen der gemafk § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache insgesamt bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von héchstens 0,45 bzw. 0,6 Uberschritten werden.

[ll.  Hohenlage der baulichen Anlage
Als Traufhéhe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der AuRenwand vom
naturlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
gemessen an der Traufseite, oder bei Flachdachern bis zum oberen
Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt wird die Héhenlage der
Fahrbahndecke der ndchstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache
herangezogen.

V. ErschlieBung
Im Plangebiet ist je Baugrundstiick nur eine Grundstickszufahrt mit einer
Breite von maximal 4,00 m zulassig. Ausgenommen hiervon ist WA 3.

V. Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze dirfen innerhalb und aulerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Die Vorderseiten von Garagen und
Carports missen einen Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

VI.  Grinordnung

1. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und Straucher sind durch geeignete
Pflegemalnahmen in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.
Dies gilt auch flr die tGbrigen an der Brockeler Stral’e vorhandenen Baume.

2. Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstlicke sind gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fiir untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen genutzt werden. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen.

3. Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestandes und der Wegeseitenraume sind Zu-
und Abfahrten Uber die Feldwege im Norden und Westen verboten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

4. In den allgemeinen Wohngebieten sind je 125 m? befestigte Hof- und
Einstellplatzflichen ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Stammumfang 14
cm) zu pflanzen.

5. Auf der durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzten Flache ist eine
dreireihige Hecke aus standortgerechten, heimischen Bdumen und Strauchern nach-
folgender Liste zu pflanzen:
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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15. Sonstige Planzeichen
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I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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