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TEIL I: BEGRUNDUNG DER BAULEITPLANE

1. Grundlagen
1.1 Lage und Grenzen des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 32. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes
sowie des Bebauungsplanes Nr. 111 umfasst ca. 7,2 ha. Das Plangebiet liegt im
Nordosten der Stadt in der Flur 43 der Gemarkung Rotenburg und schliel3t an das
Baugebiet ,Brockeler StralRe Nord-Ost® des seit 2014 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 49 an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Flursticke 8, 9, 10, 11 und 12 der Gemarkung Rotenburg. Das Baugebiet wird im
Westen und Norden von zwei landwirtschaftlichen Wegen, im Osten durch
landwirtschaftliche Flachen sowie im Suden durch die Brockeler Stral3e begrenzt. Im
Westen schlief3t sich das zuletzt entwickelte Wohngebiet Brockeler Stral3e Nord-Ost
an und im Suden ist eine Einrichtung der Rotenburger Werke in Planung. Das
Baugebiet wird im Suden durch die Brockeler Stral3e erschlossen. Die genauen
Abgrenzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2 Bisherige Entwicklung und gegenwartiger Zustand,
Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Sudwesten und Westen neuere
Wohngebiete fur den Einfamilienhausbau aus den letzten beiden Jahrzehnten (s.
nachfolgende Karte). Entlang der Brockeler Stralle und dem benachbarten
westlichen Baugebiet sind Baumbestéande entlang der Wege vorhanden, die in den
jeweiligen Planen zum Teil als zu erhalten festgesetzt sind.

S—

W N Unrersteor
i Dell'S

Ny — A

Karte: Ubersichtsplan Plangebiet

Der IV. Flachennutzungsplan der Stadt von 1998 stellt den gesamten Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft dar.

Der Bedarf an Neubauflachen macht die weitere Entwicklung des Standortes
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dringend erforderlich (siehe Kapitel 3). Die Stadt Rotenburg kann an dieser Stelle die
erforderlichen Flachen erwerben und damit eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherstellen.

2. Rechtsgrundlagen und planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8 und 10 die Grundséatze und
das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVvO
- Art. 84 der Niedersachsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzV

Die  grunordnerischen  Festsetzungen haben des Weiteren folgende
Rechtsgrundlagen:

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
NAGBNatSchG

2.2 Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet und
gehort damit auch dem Planungsraum und dem Fordergebiet der Gemeinsamen
Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an. Rotenburg wird
im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005
als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den Planungsraum zentrale
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs
bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem konkretisiert als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten®, ,Erholung®
sowie ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg wird dem
Plangebiet keine besondere Funktion zugewiesen. Die beabsichtigte Ausweisung
des Plangebietes als Wohngebiet ist somit mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms vereinbar.

Aufbauend auf der raumordnerischen Funktionszuweisung verfolgt das
stadtebauliche Leitbild der Stadt Rotenburg einerseits eine kontinuierliche
Neuordnung und Nachverdichtung bereist bebauter Siedlungsbereiche, andererseits
auch eine maldvolle wachstumsorientierte Siedlungsentwicklung. Die vorliegenden
Planungen, die 32. Flachennutzungsplandnderung und der Bebauungsplan Nr. 111,



starken die Stadt Rotenburg in ihrer (Uberortlichen Bedeutung als
Siedlungsschwerpunkt und dienen somit auch der Verbesserung der
Standortqualitaten fir Unternehmen. Insofern tragt die Planung hinsichtlich der
stadtebaulichen und auch wirtschaftlichen Entwicklung zu einer nachhaltigen
Raumentwicklung bei.

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen IV. Flachennutzungsplan Teil A Kernstadt der Stadt Rotenburg
(Wumme) ist die Flache des Plangebiets, die unmittelbar sudwestlich und westlich
angrenzt, als Wohnbauflachen dargestellt. Das Plangebiet selbst sowie die 6stlich
und noérdlich anschlielienden Bereiche werden als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt (s. nachfolgenden Auszug).

Auszug aus dem wirksamen IV. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB geéndert
(32. Anderung, Teil A). Mit der Wirksamkeit wird zukiinftig

eine Wohnbauflache gemaR 8§ 1 Abs. 1 BauNVO
dargestellt.



In der Stadt Rotenburg besteht derzeit eine hohe Nachfrage nach Baugrundstticken
fur Familien bzw. Einfamilienhausbebauung. Der Bedarf an Wohnbauflachen kann
aufgrund des fehlenden Flachenangebotes nicht gedeckt werden, da die Potentiale
der Innenentwicklung hierfir nicht ausreichen. Unter Berlcksichtigung einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden nach einer entsprechenden Standort-
und Alternativenprufung im Bereich des vorhandenen Siedlungsrandes an der
Brockeler Stral3e entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Zusammen mit dem
geplanten Vorhaben der Rotenburger Werke weiter sidlich, arrondiert sich die
vorliegende Wohngebietserweiterung in das bestehende Siedlungsgefiige. Deshalb
werden die erforderlichen Flachen in der 32. Anderung des IV.
Flachennutzungsplans Teil A Kernstadt, die als Parallelverfahren zum
Bebauungsplan durchgefuhrt wird, als Wohnbauflachen dargestellt. Insoweit findet
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111 das Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB Berlicksichtigung.

Das Bauleitplanverfahren fur die Fachpflegeeinrichtung an der Brockeler Stral3e
sudlich angrenzend erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 110 und eine
eigenstandige  Anderung des Flachennutzungsplans, da die konkreten
Planungsiberlegungen hier noch nicht abgeschlossen sind und die Darstellungen
bzw. Festsetzungen noch nicht getroffen werden kénnen.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der Rat der Stadt hat im Jahre 2014 die beiden Baugebiete an der Brockeler Stral3e
und am Stockforthsweg beschlossen. Beide Wohngebiete sind grol3tenteils verkauft
und Uberwiegend bebaut. Daher wurde im Jahr 2016 die Erweiterung des
Wohngebietes am Stockforthsweg auf den Weg gebracht. Die ErschlielBung und der
Verkauf der Grundstiicke konnten im Sommer 2017 beginnen. Im Vorfeld dieser
Entwicklung wurden verschiedene Mdglichkeiten von weiteren Siedlungsoptionen
gepruft. Die Nachfrage nach stadtischen Bauplatzen ist weiterhin gegeben. Die
Vormerkungen sind so zahlreich, dass eine Planung fir ein neues Baugebiet sinnvoll
ist.

Die Verwaltung hat 6 potentielle Wohngebiete untersucht und auf der beigeflgten
Karte zeichnerisch dargestellt. Es handelt sich hierbei um:

1.) Flache an der Brockeler Straf3e mit 7,2 ha

2.) Gelande noérdlich der Soltauer Stral3e mit 9 ha.

3.) Grafel Mitte mit 5 ha

4.) Flache westlich der Knickchaussee mit 2,1 ha

5.) Gebiet zwischen Kalandshof und Ebbers Kamp mit 2,8 ha
6.) Rathsmann Geldnde am Glummweg mit 3 ha.
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Bei der Untersuchung spielten stadtebauliche und landschaftsplanerische
Uberlegungen, eine kurzfristige bauliche Umsetzung sowie die ErschlieRung und
deren Kosten die Hauptrollen. Soziale Einrichtungen wie Schulen oder Kindergérten
sind fu3laufig oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen.

Zu 1.) Flache an der Brockeler Strale

Diese Flache ist tGber die Brockeler Stral3e zu erreichen und aufgrund seiner Breite
sehr effizient zu erschlieRen. Auf 7,2 ha kénnten 4 Geschosswohnungsbauten sowie
ca. 64 Einfamilienhausgrundstiicke und 21 kleinere Grundsticke fir Senioren
entwickelt werden. Die Bodenverhaltnisse sind positiv zu bewerten. Die Eigentimer
sind verkaufsbereit. Ein Schallgutachten fur den Schiel3stand am Ahlsdorfer Forst
liegt vor und eine grundsatzliche Umsetzung der angedachten Planung ist moglich.
Am Schief3stand sind passive Larmschutzmal3inahmen zu vertretbaren Kosten
umzusetzen. Die Umsetzung der Maflinahmen und die Kosten werden in einem
separaten stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Verwaltung empfiehlt daher die
kurzfristige Umsetzung dieser Flache.

Zu 2.) Gelande noérdlich der Soltauer Stralie

Dieses 9 ha grofRe Grundstlck flgt sich an bestehende Wohngebiete an und kann
Uber die Konigsberger Stral3e, die Freudenthalstral3e sowie die Rothbachstralie



kostengunstig erschlossen werden. Im sudlichen Bereich der Potentialflache befindet
sich ein Regenruckhaltebecken, welches bedarfsgerecht ausgebaut werden kann.
Der nordliche Bereich muss aufgeschiittet werden. Insgesamt ist die Flache ginstig
zu erschlieBen und aufgrund ihrer zentralen Lage attraktiv. Die Flache ist in 30
Flursticke parzelliert. Die zahlreichen Eigentumer sind grof3tenteils verkaufsbereit.
Die Flache ragt jedoch in die freie Landschaft, kann aber durch eine entsprechende
Eingrinung in den Siedlungszusammenhang integriert werden. Die Entwicklung wird
aufgrund des aufwendigen Grunderwerbes noch 1 bis 2 Jahre dauern, aber
insgesamt kurzfristig zu realisieren.

Zu 3.) Grafel Mitte

Diese Flache schliel3t an das vor einigen Jahren entwickelte Baugebiet entlang der
Konigin-Christina-Strale an. Stadtebaulich ist es eine Neuentwicklung nach Suden
und zunachst eine Planung in die freie Landschaft. Mittelfristig kbnnte es eine Option
fur weitere Planungsiberlegungen in unmittelbarer Umgebung sein. Die Flache ist im
Regionalen Raumordnungsplan als

Vorsorgeflache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Eigentimer sind verkaufsbereit,
eine Umsetzung dahingehend gewahrleistet.

Die ErschlieBung ist kostenbedingt schwierig einzustufen. Ein vorliegendes
Gutachten zur Planung und Bau des Staugrabens vor etwa 10 Jahren setzt die
Aufschittung der gesamten Flache um mindestens 0,80 Meter fest, falls es zu einer
Bebauung kommen sollte. Die Flache Dbefindet sich innerhalb des
Uberschwemmungsbereichs des Staugrabens. Eine Uberplanung wiirde somit den
Verlust von Retentionsflachen bedeuten. Diese Auswirkungen sind im folgenden
Bauleitplanverfahren zu klaren.

Aktuelle geotechnische Erkundungen stieRen bei gut der Halfte aller Bohrungen auf
bis 3 Meter starken Ortstein. Zudem weist das Plangebiet einen freien
Grundwasserspiegel im Bereich von 0,60 bis 0,70 Meter unter Gelandeoberkante
auf.

Im Falle einer ErschlieRung muss im gesamten Plangebiet 0,60 Meter Mutterboden
abgefahren, 1,10 Meter Sand aufgeschittet und anschlieRend wieder 0,30 Meter
Mutterboden aufgebracht werden, um das Gelande bebaubar zu machen. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist aufgrund des
Ortsteins nicht mdoglich. Daher muss die Kanalisation entsprechend grol3er
dimensioniert sowie eine weitere Regenriickhaltung vor dem Staugraben errichtet
werden. Insgesamt ist mit zusatzlichen ErschlieRungskosten von ca. 850.000 bis
900.000 Euro zu rechnen. Das entspricht bei ca. 33.500 Nettobauland
Mehraufwendungen von 25 Euro je m2,

Im Ergebnis ist die Ausweisung von Grafel Mitte daher die dritte Option.
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Zu 4.) Elache westlich der Knickchaussee

Diese Flache ist stadtebaulich integriert, landschaftsplanerisch unproblematisch und
die ErschlieBung gunstig herzustellen. Die Bodenbeschaffenheit ist aufgrund der
umliegenden Erfahrungen als glnstig einzustufen. Es ist absehbar, dass die bauliche
Umsetzung nicht gegeben ist, da uber die Flachen nicht verfugt werden kann.
Demzufolge scheiden weitere Uberlegungen aus.

Zu 5.) Gebiet zwischen Kalandshof und Ebberskamp

Diese Flache ist von 3 Seiten umbaut und der Ebbers Kamp bildet einen sinnvollen
Siedlungsabschluss. Landschaftsplanerisch liegt mesophiles Grinland
(schutzbedurftiges, arten- und krautreiches Grunland trockener bis maRig feuchter
Standorte) vor. Ein Eingriff an dieser Stelle erfordert daher ein hohes
Ausgleichserfordernis. Die Erschlie3ung konnte ahnlich aufwendig sein, wie zuvor im
Baugebiet Grafel beschrieben. Von einer kurzfristigen Entwicklung ist abzuraten.
Langfristig bildet die Flache eine Entwicklungsoption.

Zu 6.) Rathsmann Geldnde am Glummweg

Diese Flache ist eine Konversion im bestehenden Siedlungsgefiige. Der
Flachennutzungsplan stellt bereits eine Wohnbauflache dar. Die ErschlieBung ist
vorhanden, eventuell ist eine Altlastensanierung vorzunehmen. Die Verwaltung sollte
mittelfristig gemeinsam mit den Eigentimerinnen diese Flache entwickeln. Zunachst
bedeutet die Unterbringung von Fliichtlingen eine sinnvolle Zwischennutzung.

4, Planinhalt
4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Rotenburg (Wimme) beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung, der
32. Anderung des IV.Flachennutzungsplans Teil A Kernstadt sowie dem
Bebauungsplan Nr. 111 ,Zwischen Brockeler Stralle Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst*
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich der zuletzt
entwickelten Wohnbauflache an der Brockeler Stral3e ein neues Wohnquartier zu
schaffen und in die umgebende Landschaft einzubinden. Das beabsichtigte
Wohngebiet schlief3t sich an den westlich vorhandenen Siedlungszusammenhang an
und erweitert diesen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung soll im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 111 ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt bzw. im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dargestellt werden.
Das neue Wohngebiet rundet das Siedlungsgebiet im Nordosten der Stadt ab.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine mittige zentrale ErschlieRung des gesamten
Baugebietes vor. Von dieser Strale gehen verschieden RingerschlieBungsstral3en
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ab. Die aul3eren ErschlieSungsstralen werden durch Ful3gdngerwege miteinander
verbunden. Weiterhin verbinden mehrere Ful3- und Radwege das Gebiet mit den
umliegenden landwirtschaftlichen Wegen. Dadurch wird eine grof3e Durchlassigkeit
erreicht. Die ErschlieRung kann nach Norden weitergeftihrt werden, um so langfristig
eine weitere Siedlungsentwicklung zu erméglichen.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes sieht der Bebauungsplanentwurf 64 Parzellen
mit GrolRen zwischen 530 und 750 m? vor. Jede Parzelle kann als eingeschossiges
Einzel- oder Doppelhaus bebaut werden. Im Nordwesten des Plangebietes sind 21
kleinere Grundstticke mit 350 — 400 m? fur Senioren geplant sowie ein Grundstuick fur
ein Gemeinschaftshaus. Zur Brockeler Straf3e hin ist ein Geschosswohnungsbau
vorgesehen mit 2 Vollgeschossen. Damit wird die Systematik des zuletzt
entstandenen Wohngebietes an der Brockeler StralRe weitergefuhrt. Allerdings wird
die Gebaudekubatur durch eine geringere Geschossigkeit stadtebaulich vertraglich
angepasst. Zusétzlich ist direkt an der Einfahrt zum Wohngebiet ein Kindergarten
geplant, der zunachst mit 2 Gruppen errichtet werden soll und dem Gebiet dient.

Die Eingrinung des Baugebietes erfolgt im Suden und Westen durch einen
vorhandenen Baumbestand, der sich teilweise aufRerhalb des Geltungsbereichs
befindet. Im Norden und Osten wird ein 5 Meter breiter Grunstreifen angelegt, das
das Gebiet zur offenen Landschaft eingrint. Ein Absetz-und Sedimentationsbecken
im Sudwesten lockert den Grinbestand auf. Nach Osten wird die
Siedlungsentwicklung mit dieser Planung abgeschlossen.

GroRRe des Plangebiets — B-Plan Nr. 111 ca. 7,40 ha 100 %
Bauflachen ca. 5,68 ha 78,8 %
Verkehrsflache ca. 1,32 ha 15,1 %
Grunflachen ca. 0,40 ha 6,1%

4.2  Artder baulichen Nutzung

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes stellt eine Wohnbauflache gemall § 1
BauNVO dar. Der Bebauungsplanentwurf setzt ein Allgemeines Wohngebiet gemani
8 4 BauNVO fest. Die Zulassigkeit von Nutzungen regelt sich fir das allgemeine
Wohngebiet nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO. Die nur ausnahmsweise zulassige Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen, da
hierfir in diesen Gebieten kein Bedarf besteht.

Als hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&aude werden im WA 1 und 2
fur Einzelhduser 2 Wohnungen und fir eine Doppelhaushélfte eine Wohnung
festgesetzt, um den Charakter eines Ein- und Zweifamilienhausgebietes zu wahren.
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Im Suiden des Plangebietes wird eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Hier soll ein viergruppiger
Kindergarten entstehen.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung entspricht mit Grundflachenzahlen zwischen 0,3 und
0,4 den ortsublichen Gegebenheiten. Da das Planstralennetz entsprechend dieser
Nutzungen bemessen und festgesetzt wurde, ist die zuldssige Zahl der Wohnungen
pro Gebaude begrenzt. Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohnungen soll eine
einheitliche Siedlungsstruktur erreicht werden. Im eingeschossigen Bereich wird
diese vor allem durch Einfamilienhauser, ggf. mit Einliegerwohnung oder
Doppelhduser gekennzeichnet sein. Im zweigeschossigen Bereich wird dem Bedarf
an gunstigen Wohnungen Rechnung getragen.

Die zulassige Grundflache GR darf durch die Grundflachen der gemafl § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl -GRZ-
von hochstens 0,45 bzw. 0,60 Uberschritten werden.

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist gleichlautend in der BauNVO geregelt. Informativ
enthalt die Planzeichnung diese Regelung.

4.4 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch die
Baugrenzen bestimmt. Diese sind so grol3 gefasst, dass ein ausreichender
planerischer Spielraum fur die Situierung der Gebaude bzw. der baulichen Anlagen
maoglich ist.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist ein eingeschossiger Kindergarten
vorgesehen. Dieser rickt bis zu ein Meter an die Verkehrsflache heran, um ein
ausreichend grol3es Freigelande im Suden des Kindergartens realisieren zu kdnnen.
Im WA 2 sind die Errichtung von Einzel- oder Doppelhduser auf groReren
Grundstickseinheiten mdglich. Im WA 3 sind Einzelhauser als Geschosswohnungen
vorgesehen. Das Baugebiet wird bedarfsgerecht in der
Flachennutzungsplanédnderung als Wohnbauflache und im Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um die charakteristische Siedlungsstruktur im
Sinne einer Einfamilienhausbebauung zu sichern, werden in Verbindung mit der
Festsetzung der hochstzuldssigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude die
Gebaude ausschlie8lich als Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
festgesetzt.
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45 Ho6henlage der baulichen Anlage und Wandhdhe

Die Bauweise ist entsprechend der geplanten Nutzungsstruktur festgesetzt worden.
Im WA 1 sind eingeschossige Wohngebaude mit einer Traufhdhe von 3,5 Meter
sowie einem flach geneigten Dach geplant. Im WA 2 kdnnen eingeschossige
Wohnhauser als Einzel oder Doppelhduser in offener Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss errichtet werden. Im WA 3 sind zweigeschossige Gebaude mit einer
Traufth6he von hochstens 7,50 Meter zu errichten. Geneigte Dacher dirfen mit
maximal 42° Dachneigung errichtet werden, um eine Einfligung in die umgebende
Bebauung zu ermdglichen. Die grof3zugig festgesetzte Gebaudehdhe wird auf der
Sldseite durch den vorhandenen Baumbestand eingefasst. Unter Ausnutzung der
Geschossregelung der NBauO werden die Wohnhauser nicht wesentlich hoher als
die Einfamilienhduser sein und sich in die Uberwiegende kleinteilige Baustruktur
einfigen. Baugrenzen und Uberbaubare Grundstiicksflachen sind derart festgesetzt,
dass die neuen Gebaude der Fuhrung der StralRen folgen und eine Sid- bzw.
Westbesonnung der Wohngebéaude in der Regel mdglich ist.

Die Oberkante der Erdgeschossfulbéden der Geb&aude durfen héchstens 0,50 Meter
Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen
in der Mitte der Straf3enfront des Grundstiicks) liegen. Die Hohenlage der kinftigen
Gebaude ist festgesetzt, um so eine ausgeglichene Hohenentwicklung der Gebaude
zu erreichen. Durch die geplanten Einzelbaumalnahmen auf den Grundstucken wird
die natirliche Gelandeoberflache durch Aufschittungen verandert werden: Dies wird
sich insbesondere im HoOhenverhaltnis der Grundsticke zueinander und zur
zugeordneten Planstrale auswirken. Es ist deshalb auch insbesondere unter
Berucksichtigung der Grundstiicksentwasserung in einem Gebiet, in dem hohe
Grundwasserstande sind, von Bedeutung, dass die Hohenlagen der Gebaude sich
lediglich in einem engen Rahmen bewegen, um zu vermeiden, dass gegenseitige
Beeintrachtigungen durch erheblich voneinander abweichende Gebaude- und damit
verbundene Grundstuckshéhen entstehen. Es wird daher eine Maximalhdhe fir die
Erdgeschoss-Sohlen (Betonsohle ohne Estrich) der Gebaude festgesetzt, wobei der
Bezugspunkt die Fahrbahnh6he der zugeordneten Planstral3e ist.

4.6 Stellplatze, Garagen und Carports

Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und AuRerhalb der Gberbaubaren
Flachen errichtet werden. Die Vorderseiten der Garagen und Carports missen einen
Abstand von 3 Meter zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

In den Festsetzungen des Bebauungsplans ist geregelt, dass je Baugrundstick nur
eine Grundstlickszufahrt in einer Breite von maximal 4 Meter zuléssig ist. Ziel der
Regelungen ist, die Vorgarten- und Gartenzonen in ihrem Erscheinungsbild zu
sichern, damit die Siedlung Uberwiegend durch Grunstrukturen und nicht durch
Grundstickszufahrten und Garagen gepragt ist. Ausnahmen hiervon gelten nur far
das WA 3.
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4.7  Gestaltungsvorschriften

Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung tragen dazu bei, dass flur das gesamte
Baugebiet gleiche Gestaltungsmal3stabe fur die Neubebauung gelten.

Die maximale Hohe der kinftigen Gebaude ist im WA 1 und 3 festgesetzt, um so
eine ausgeglichene Hohenentwicklung der Gebéaude in diesem Bereich zu erreichen.
Als maximale Traufhéhe von 3,50 bzw. 7,50 Meter gilt bei geneigten Dachern die
Hohe der Aulenhaut vom natlrlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut, gemessen an der Traufseite, oder bei Flachdachern bis zum oberen
Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt wird die Hohenlage der Fahrbahndecke der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache herangezogen. Die maximale
Dachneigung fur zweigeschossige Gebaude im WA 3 betragt 42° fur eingeschossige
Gebaude im WA 1 25°. Damit soll eine maximal dreigeschossige stadtebauliche
Wirkung im Geschosswohnungsbau erreicht werden. In den Ubrigen Bereichen des
Baugebietes erfolgt keine Hohenfestsetzung. Im WA 2 kann das Mal3 der baulichen
Nutzung mit einem Vollgeschoss angesichts der vorgesehen Grundstiickszuschnitte
variabel gestaltet werden. Damit besteht kein Planungserfordernis hinsichtlich
weiterer Hohenfestsetzungen.

Um eine einheitliche ortstypische Dachlandschaft sicherzustellen, sind ausschlief3lich
rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zulassig.
Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen.

4.8 Verkehrserschliel3ung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Brockeler Stral3e, die bereits bis zum
Kinderspielplatz Brockeler Stral3e ausgebaut ist (Fahrbahn, Grinstreifen und
einseitiger Gehweg entlang der Sudseite).

Die HaupterschlieBung des Wohngebietes erfolgt tber eine mittige zentrale
ErschlieBungsstral3e mit 9 Meter Breite, die an die Brockeler Stral3e anschliel3t. Von
dieser Sammelstra3e zweigen Ringstralen mit jeweils 6,50 Meter Breite ab. Die
auBeren ErschlieBungsstraBen werden durch FuRgdngerwege miteinander
verbunden. Weiterhin verbinden mehrere Ful3- und Radwege das Gebiet mit den
umliegenden landwirtschaftlichen Wegen. Dadurch wird eine grof3e Durchlassigkeit
erreicht. Die Erschlieung kann nach Norden weitergefiihrt werden, um so langfristig
eine weitere Siedlungsentwicklung zu ermaoglichen.

Entlang den West- und Nordgrenzen des Plangebietes verlaufen Wirtschaftswege,
die zum Teil als Baumallee ausgebildet sind bzw. werden. Sie sollen wie bisher auch
als Wanderwege fur FuRganger und Radfahrer erhalten bleiben. Im Norden des
Baugebietes sichert ein Stral3enanschluss eine mogliche spatere Erweiterung des
Baugebietes nach Norden.

4.9 Ver-und Entsorgung
Die erforderlichen Erweiterungen bestehender Ver- und Entsorgungsnetze erfolgen

durch die jeweiligen Leitungstrager.
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e Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.

e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss
an die Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll wie bisher grundsatzlich auf
den Grundstiucken versickert werden. Die StraRenentwésserung erfolgt in das im
Sudwesten geplante Absetz- und Sedimentationsbecken. Von dort erfolgt eine
gedrosselte Einleitung in das benachbarte westliche Regenriickhaltebecken.

In den letzten Wochen wurde das vorhandene Bodengutachten einer vertieften
Betrachtung unterzogen und weitere Bohrpunkte im dstlichen neu uberplanten
Bereich begutachtet. Das Gutachten sagt aus, dass dies ohne weitere technische
Mittel nicht Uberall mdglich ist. Grund hierfur ist, dass der sandige Boden
stellenweise lehmhaltige Einlagerungen aufweist. Der Boden ist aber uberall
bebaubar und mit Hilfe von technischen Hilfsmitteln kann das Wasser auch
versickert werden. Falls dies nicht moglich sein sollte, ist die
Strallenentwasserung so bemessen, dass eine gedrosselte Einleitung in das
Kanalnetz mdglich ist. Diese Vorgehensweise ist im gesamten Stadtgebiet Ublich.
Fur die Stralenentwéasserung wird ein neues Absetz- und Sedimentationsbecken
gebaut und von dort wird das anfallende Niederschlagswasser in das bestehende
Ruckhaltebecken weiter westlich gefiihrt. Dieses Becken ist so ausgelegt, dass es
das Plangebiet und die anliegenden Grundstiicke aufnehmen konnte. Die
Versickerungsfahigkeit kann grundsatzlich nachgewiesen werden. In der Planfolge
wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung die Genehmigung fir das Absetz- und
Sedimentationsbecken eingeholt und die MalRRnahme mit der Unteren
Wasserbehorde abgestimmt.

e Ldschwasserversorgung

Soweit noch nicht vorhanden, erfolgt die Loschwasserversorgung durch die Stadt
Rotenburg (Wimme).

e Strom-und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

e Telekommunikation
In allen Straf3en und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich

geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013 (FGSV 939) zu beachten. Wir bitten
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sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Die
Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Einige Grundstlicke
im Norden mussen die Milltonnen an die nachste breite ErschlieBungsstralRe
bringen.

4.10 Griun-und Freiflachen, Kinderspielplatze

An den auflleren Grenzen des Plangebietes verlaufen verschiedene Grin- und
Geholzstreifen. Im Westen und Siden des Baugebietes bestehen zum Tell
aulBerhalb des Geltungsbereichs pragende Baumbestdnde. Diese sollen erhalten
werden. Im Sidden des Baugebietes werden die bestehenden Baume erhalten und
durch das nordliche anschlieRende Absetz- und Sedimentationsbecken geschutzt.

Fur das Plangebiet wird ein Kleinkindspileplatz im Stdosten des Planbereiches
vorgesehen. Ansonsten ist kein Spielplatz erforderlich, da der bestehende
Kinderspielplatz am Ausbauende der Brockeler Strale ausreichend dimensioniert
wurde, um auch die Nachfrage aus dem Plangebiet zu decken.

411 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt gemessen von seiner Ostflanke in ca. 410 m Entfernung zum
Kugelschiel3stand der Rotenburger Jagerschaft, der sich weiter ¢stlich im Staatsforst
Ahlsdorf befindet.

Die Stadt hat daher eine neue Messung der Immissionen der Schief3anlage
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im schalltechnischen Gutachten zur
Bauleitplanung fir ein allgemeines Wohngebiet in der Stadt Rotenburg zu
entnehmen. Grundsatzlich werden die Grenzwerte der TA Larm fir ein allgemeines
Wohngebiet eingehalten, wenn die darin vorgeschlagenen MalBhahmen umgesetzt
werden. Mit der Kreisjagerschaft wird parallel ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen, der die Umsetzung rechtlich und tatséachlich sichert. Im Ergebnis bedarf
es keiner immissionsschutzrechtlicher Festsetzungen im Bebauungsplan.

Der stadtebauliche Vertrag wird vor Satzungsbeschluss unterschrieben und damit
rechtskraftig. Im Ergebnis werden die Immissionswerte zum Zeitpunkt der
Bauantragsverfahren eingehalten. Die Stadt als Eigentimerin der Grundstiicke wird
vorsorglich die Kaufer der Grundsticke durch einen Hinweis im Kaufvertrag auf die
Gerausche des Schiel3standes hinweisen.

Die Kernaussagen des Gutachtens werden im Folgenden zusammengefasst:

Die Beurteilung der Messergebnisse ergab, dass der Beurteilungspegel tagsuber
innerhalb  der Plangebietsflaiche den Immissionsrichtwert fir Allgemeine
Wohngebiete tUberschreitet. Darliber hinaus ist den Ergebnissen zu entnehmen, dass
auch der obere Vertrauensbereich des Beurteilungspegels den Immissionsrichtwert
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far Allgemeine Wohngebiete ebenfalls Uberschreitet. Damit sind
Schallminderungsmaf3nahmen erforderlich. Aus gutachterlicher Sicht erscheinen
Minderungsmalinahmen am SchielR3stand selbst die wirtschaftlichsten zu sein. Der
MP 1 befindet sich schrag hinter dem Schief3stand. Der MP 2 liegt schrag vor dem
Schiel3stand. Die mal3geblichen Anteile der Einzelschusspegel am MP 1 sind durch
die Schallreflexionen an den Schussblenden und am Geschol3fang zu erwarten. Fur
den MP 2 ist auch die Schallabstrahlung aus der Schussbahn relevant.

Auf der Schiel3standanlage befinden sich zwei durchgehende Blenden Uber alle
Schussbahnen, tUber der 50 m-Bahn (Laufender Keiler) befindet sich eine zusatzliche
Blende und Uber der 100 m-Bahn 2 zusatzliche Blenden. Die Schussblenden am
betrachteten Schiel3stand bestehen aus Beton, Holz sowie Hartkunstoff als
Splitterschutz und weisen deshalb einen niedrigen Absorptionsgrad auf. Dartber
hinaus sind die Kugelfange schallhart ausgefiihrt. An der Westseite des
Schiel3standes ist ein ca. 4,5 m hoher Schallschutzwall vorhanden.

Durch die vollflachige Verkleidung der Schiel3blenden mit hochabsorbierenden
Schallschutzplatten (ca. 150 m?) auf der dem Schiitzen zugewandten Seite sowie der
vollflachigen Verkleidung der Innenwande und der inneren Deckenflachen der
Kugelfange oberhalb des Sandbettes zzgl. der dem Schitzen zugewandten
Wandflachen am 50 m Stand (ca. 200 m?) kénnen die Einzelschusspegel hinter dem
Schief3stand im Idealfall um bis zu ca. 8 dB reduziert werden. Dementsprechend
reduziert sich auch der Beurteilungspegel.

Das Material sollte mindestens einen Schallabsorptionsgrad von o = 0,9 fur den
Frequenzbereich von 500 bis 2000 Hz aufweisen. Da die Blenden immer im Freien
stehen und vollkommend der Witterung ausgesetzt sind, muss bei der
Materialauswahl auch diesem Aspekt Rechnung getragen werden. Die Materialien
sollten daher wetterfest und vogelsicher sein.

Zusatzlich wird fur den Bereich am MP 2 empfohlen, den im Westen gelegenen
aulRersten Larmschutzwall von ca. 4,5 m auf 6 m Uber dem Geldndeniveau der
Schussbahn zu erhdhen. Alternativ kann auf dem vorhandenen Wall auf ganzer
Lange ein Schallschirm in Form einer Holzwand errichtet werden. Der Wall und die
Wand missen dann eine Gesamthdhe von 6 m aufweisen.

Die 0. g. Schallschutzwand kann reflektierend ausgefihrt werden. Als Material kann
z. B. Larche oder Eiche genommen werden. Auch andere Materialien konnen
verwendet werden, jedoch sollte die Wand mindestens ein Flachengewicht von 10
kg/m? aufweisen. Weiterhin ist bei der Ausfilhrung darauf zu achten, dass die
Konstruktion geschlossen (d.h. ohne Spalte) ausgefihrt wird.

Als Beispiel zeigen die folgenden Abbildungen eine Ausfihrung mit horizontalen
Dielen:
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Abbildung 1 Ausfihrungsbeispiel fur eine reflektierende Schallschutzwand

Reflektierende Larmschutzwand in senkrechter Bauweise:

Reflektierende Larmschutzwand in waagerechter Bauweise:

R

7

Sofern eine Erh6hung des Schallschirmes nicht mdglich ist, kann eine weitere
Schallminderung hinsichtlich des Bereiches MP 2 auch durch eine Verkleidung der in
Schussrichtung verlaufenden schallharten Wande mit hochabsorbierenden
Schallschutzplatten erreicht werden. Die jeweils dem geplanten Wohngebiet
zugewandten Seiten der Wande am 25 m-Schiel3stand und am 100 m-Schiel3stand
(ca. 220 m?) missten verkleidet werden.

Unter Berucksichtigung dieser MalRnahme ist im geplanten allgemeinen Wohngebiet

eine Einhaltung bzw. eine Unterschreitung des zulassigen Immissionsrichtwertes
durch den Schiel3larm zu erwarten.
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4.12 Sonstige immissionsschutzrechtliche Belange

Eine Erdgasbohrstelle (Hemsblinde Z6) befindet sich ca. 450 Meter norddstlich des
Baugebietes. Schutzabstande zwischen Wohnbebauung und Erdgasbohrstellen sind
nicht bekannt. Die Betreiber der Bohrstelle sowie die Immissionsschutzbehdrden
wurden am Bauleitplanverfahren beteiligt und haben keine Bedenken und
Anregungen vorgebracht. Die Bohrstelle befindet sich nicht in Hauptwindrichtung des
Baugebietes. Eine Belastung des Baugebietes durch Larm- oder Luftimmissionen
kann ausgeschlossen werden.

Im Umkreis zum Plangebiet ist zudem kein Betriebsbereich gemald § 3 Nr. 5a
BImSchG vorhanden. Insofern sind gemall 8§ 50 BImSchG hervorgerufene
Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte
gemal 8§ 3 Abs. 5 d BImSchG nicht zu erwarten.

4.13 Wasserschutzgebiet und Richtfunktrasse

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Zone 3, der Stadtwerke Rotenburg
(Wimme) GmbH. Ein Hinweis ist in der Planunterlage enthalten.

5. Grinordnung
5.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit der Wimmeniederung zwischen den
Rotenburger Geestinseln und der Scheel3eler Moorniederung mit dem Ahlsdorfer und
Ellernhornsmoor. Wéahrend das Plangebiet aufgrund der vordringenden Bebauung
und der vorhergehenden landwirtschaftlichen Nutzungsintensivierung in seiner
Bedeutung fiur das Landschaftsbild bereits stark eingeschrankt wurde, hat der dstlich
beginnende Bereich des Ahlsdorfer und Ellernhornsmoores wegen der kleinteiligen
Landschaftsstrukturen mit vielen naturnahen Biotopen sehr hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Das Plangebiet selbst liegt unmittelbar am derzeitigen Ostlichen Siedlungsrand der
Stadt Rotenburg (s. auch Abb.1: Luftbild). Der Uberplante Bereich beinhaltet eine
ackerbauliche Nutzung (ca. 7,2 ha). Eindrucksvolle Aspekte im Landschaftsbild
werden lediglich durch die vorhandenen Baumbestande im Suden und Westen des
Plangebiets gesetzt. Gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich keine im
Plangebiet.

Weder im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) noch im
Landschaftsplan der Stadt werden dem Plangebiet besondere Funktionen
zugewiesen. Es wird lediglich betont, dass die Entwicklung artenreicher S&ume
entlang von Wegen, Stral3en und Nutzungsgrenzen und damit die Entwicklung des
Biotopverbundes gefoérdert werden soll.

Das Landschaftsbild wird in der Regel beeintrachtigt durch das Vorschieben der
Siedlungsgrenze in den Auf3enbereich. Durch die bereits bestehenden zuvor
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genannten Feldgeholzreinen beidseits der Stralen und Wege tritt diese
Folgewirkung aus sudlicher und westlicher Richtung deutlich in den Hintergrund.

An der Brockeler Strale kann der vorhandene, Baumbestand nahezu vollstandig
erhalten werden. Der dahinter geplante Geschosswohnungsbau wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit Hilfe eines Freiflachengestaltungsplanes eine
Begrinung erfahren. Erst nach Ausplanung des Bauvorhabens ist die notwendige
Eingrinung ersichtlich.

Der Bebauungsplan sieht nach Osten und Norden die Anlage 5 Meter breiten
dreireinigen Hecke aus Baumen und Strauchern vor. Damit kommt der
Bebauungsplan der Forderung des RROP 2005 nach, wo geschlossene Ortslagen
gefordert werden mit einer wirksamen und landschaftstypischen Eingrinung. Die
geplante Bebauung besteht, abgesehen von den Mehrgeschossbauten im Siden
entlang der bestehenden Baumreihe, aus eingeschossigen Einfamilienhdusern. Die
vorgesehen Eingrinung korrespondiert damit mit der geplanten Bebauung. 400
Meter weiter Ostlich sowie 200 Meter weiter nérdlich vom Planvorhaben schliel3en
sich groRBere Forstbestande an. Dazwischen befinden sich groR3flachige
landwirtschaftliche Flachen, die in der Regel mit Mais bestlckt sind. Die geplante
Bebauung tritt weder landschaftlich in Erscheinung noch sind frei ziehende
Tierbestande in ihrem Zugverhalten gestort.

Abb. 1: Luftbild
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5.2 Belange des besonderen Artenschutzes

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintréachtigung durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche
Vorschriften erlassen worden. Um Konflikte mit dem besonderen Artenschutzrecht
auszuschlieBen, wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung in Form einer
Potentialabschatzung durchgefuhrt. Untersucht wurde die Betroffenheit des
Steinkauzes, der in der Planfolge seinen bisherigen Lebensraum ggf. verlieren
konnen. Ein relevanter Lebensraumverlust ist nicht zu erwarten, da der weitaus
Uberwiegende Anteil der Uberplanten Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt ist
und die die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Brockeler Stral3e und des
Wirtschaftsweges erhalten werden.

Gesicherte Nachweise von Tier- oder Pflanzenarten, die unter die Bestimmungen
des besonderen Artenschutzrechtes fallen, liegen fir das Plangebiet nicht vor. Da fur
viele dieser Arten die spezifischen Lebensraumstrukturen weitgehend aufgrund der
Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fehlen, sind Vorkommen im
Gebiet erwiesenermalien ausgeschlossen. Mit der Erfillung einschlagiger
Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist aber nicht zu
rechnen, soweit die im Bebauungsplan festgelegten MinimierungsmalRnahmen und
Hinweise Beachtung finden und entsprechend umgesetzt werden.

Die artenschutzrechtliche Vorprufung erbrachte hinreichende Erkenntnisse fir die
sachgerechte Beurteilung der Belange des besonderen Artenschutzes, so dass auf
eine  weitergehende Bestandserfassung und vertiefende Prufung der
Verbotstatbestande (Stufe Il) verzichtet werden kann.
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A Ackar PZ Sonslige Grinanlage

Gl Artenarmes Intensivgrinand oV Weg

GE Arlenarmes Exlensivgriniand OVS  Strafia

WZ Sonstiger Nadekwaid H Streuchbsibesiand

WK Kieferrwald ammer Sandbbden 5XS Sanstiges naturfemes Staugewasser

W Bodensaurar Eichenmischwald MHS Matumahes Schiat- und Verlandungsmoor
HBA  Bsurn raihe 5E MWatumahes nahrstofreiches Stillgewasser
0E Einrzel- und Rehenhausbebauung WP Sonstiger Fionier- und Sukzessionswals

PH Hausgarten

5.3 Eingriffsregelung

Hauptaufgabe des Folgenbewaéltigungsprogramms der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ist die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Planfolgen fur
Natur und Landschaft. 8 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die
Anwendung der Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB legt
dartber hinaus fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
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Unter Berucksichtigung der Planungsziele, kann ein Eingriff in Natur und Landschaft
in der Folge des Bebauungsplans Nr. 111 nicht ganzlich vermieden werden.

Gemall 8§ 1la Abs. 3 BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend
der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (Umweltbericht Teil 1l, S. 22) sowohl
innerhalb als auch auf3erhalb der rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ausgeglichen.

Die Vorgaben des § 1a Abs. 3 BauGB werden voll erfullt.

6 Sonstige abwéagungsbedurftige Belange
6.1 Brandschutz

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sowie eine ausreichende
ErschlieBung der Flachen fir die Feuerwehr sind berlcksichtigt, soweit sie den
Regelungsgegenstand der verbindlichen Bauleitplanung sind.

6.2 Baugrund und Flachen mit Bodenbelastungen

Es liegt ein Bodengutachten vor, das im weiteren Verfahren noch erganzt wird. Es ist
zum aktuellen Zeitpunkt aber von keinen Bodenbelastungen auszugehen.

6.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Bauwerke. Hinweise auf
Bodendenkmaler sind nicht vorhanden. Da es aber nicht ganzlich auszuschliel3en ist,
dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden kénnen, wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Anzeigepflicht nach Art. 14 DSchG
unterliegen.

6.4 MalRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplane

Die ErschlieBung des Plangebietes mit den notwendigen Baustral3en, den sonstigen
ErschlieBungsanlagen und den Ver- und Entsorgungsleitungen soll in der 1.
Jahreshéalfte 2018 erfolgen. Das Regenrlickhaltebecken im Sidden sowie der
Entwasserungsgraben im Norden wird ebenfalls in diesem Jahr hergestellt werden.
Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

7. Verwendete Unterlagen

» Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung fir ein allgemeines
Wohngebiet in der Stadt Rotenburg, T&H Ingenieure GmbH, Bremen,
25.07.2017

» Potentialeinschatzung zu einem maoglichen Vorkommen des Steinkauzes am
nordostlichen Rand der Stadt Rotenburg (Wimme), BIOS, Gutachten flr
Okologische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und Planung, Osterholz-
Scharmbeck, Januar 2014

= Geotechnische Erkundungen, Dipl. Geologe Jochen Holst, 27.04.2017 und
16.11.2017
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TEIL II: UMWELTBERICHT

8. UMWELTBERICHT GEMASS § 2A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs.6 Nr.7a-i
und 8la BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die
aufgrund der Umweltprifung nach 8 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belang des Umweltschutzes darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg (Wimme), mit der Bauleitplanung die stadtebauliche
Entwicklung im Bereich Brockeler Stral3e zu steuern bzw. eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu erreichen.

Bezuglich der verfolgten stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes wird auf Punkt
3.1 der Begrindung verwiesen.

8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und
planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und
Fachpléane relevant:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

e Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg Wimme (2015)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in 81 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von
Bedeutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und
Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt 8§ 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

e den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen
Lebensbedingungen,

e den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

e die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres nattrlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8§ 7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG
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besondere Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im
0.g. Sinne sowie auch die europaischen Vogelarten einschlie3lich ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39
(allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist
es verboten, ohne verninftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und
Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild
lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:
Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet ist in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes stark eingeschrankt
und besitzt eine sehr geringe Bedeutung fir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften. In weiterer Entfernung haben die Biotope innerhalb
zusammenhangenden Waldflachen (Stih und Weil3e Berge) und Ahlsdorf und
Ellernhorn eine sehr hohe Bedeutung bzw. hohe Bedeutung.

Karte Il: Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat im Bereich des Plangebietes nur eine geringe Bedeutung.
Die weiter entfernten Randbereiche mit Weil3e Berge, Stih, Ahlsdorf und Ellernhorn
sind dagegen von mittlerer Bedeutung. Am Stiih befindet sich ein naturnaher
Waldrand als besonders das Landschaftsbild pragendes Element.

Karte Ill: Boden

Im LRP sind keine naturnahen Bodeneigenschaften dargestellt. Dagegen sind Stih
und Ahlsdorf historische alte Waldstandorte, Teilbereiche haben mit Heidepodsol
unter Wald als Boden eine hohe natur- und kulturgeschichtlicher Bedeutung.

Karte IV: Boden

Im Westen und Siden des Plangebietes, der Stih und Ahlsdorfer Moor, sind
Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung (>300 mm/a) und hoher
Nitratauswaschungsgefahrdung (Problemschwerpunkt) dargestellt.

Karte V: Zielkonzept

Nach dem LRP ist das Plangebiet und Gebiete in der Nahe zur Entwicklung und
Wiederherstellung mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild dargestellt. In
weiterer Entfernung haben die Waldflachen im Norden und Nordosten die héchste
Einstufung als Gebiete mit Uberwiegend sehr hoher und hoher Bedeutung fir Arten
und Biotope.
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Karte VI: Schutzgebiete

Die Darstellung des LRP macht keine Aussage zur Schutzkategorie. Erst in weiterer
Entfernung sind Ahlsdorf und Ellernhorn als Gebiet dargestellt, das die
Voraussetzung als Landschaftsschutzgebiet gemald 8§ 26 BNatSchG i. V. m. § 19
NAGBNatSchG erfllt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte fur zulédssige
Schallbelastungen vor. Mehr dazu siehe Punkt 3.5

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten
Vorhabens sind:

e Biotopkartierung im Jahre 2016 gemald dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016) und Einstufung der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen,
1/2012).

e Kartenserver LBEG (www.nibis.lbeg.de)

8.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellit.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in
Niedersachsen (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in sechs
Wertstufen und nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung, 2013, des Niedersachsischen Stadtetages.
Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe 0.

8.3.1 Schutzgut Boden und Wasser
Boden und naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet liegt naturraumlich im Bereich der Rotenburger Geestinseln, die sich
als erhohte Geestmoraneninseln deutlich gegeniber dem  Naturraum
Wimmeniederung abgrenzen. Diese Geestkuppen sind klassische
Siedlungsstandorte tber dem Wimmetal (Rotenburg, Scheel3el) neben Ackerflachen
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und vereinzelten Waldbestdnden (Weil3e Berge, Stiuh). Im Sidosten des
Plangebietes schliefl3t sich die Scheel3eler Moorniederung mit dem Ahlsdorfer und
Ellernhornsmoor an.

Die Bodentypen, die innerhalb des Plangebietes vorkommen, sind gemald der
Bodenibersichtskarte fur Niedersachsen (1:50.000), im gro3ten Teil des
Plangebietes der Podsol und im Westen des Plangebietes ein kleiner Bereich mit
dem Bodentyp Gley-Podsol. Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist der
Podsol, der ein geringes Wasserhaltevermdgen aufweist, und der urspriinglich ein
nahstoffarmer Boden ist. Durch ackerbauliche Nutzung hat sich ein hohes
Nahrstoffniveau eingestellt, so dass sich die Eigenschaften und Struktur des Bodens
gegenuber dem Ausgangszustand stark veradndert haben und als anthropogen
Uberformt gelten. Der Gley-Podsol ist ein grundwasserbeeinflusster lehmiger
Sandboden.

Mit Grund und Boden soll gemal 81a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
2/3 der Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ackerbaulich
genutzt. Sie weisen bereits eine erhebliche Vorbelastung infolge der intensiven
Bewirtschaftung verbundenen mit stofflichen Eintragen durch Dingung und
Pflanzenschutzmittel und Bodenbearbeitung bereits ein verandertes Bodenprofil und
Bodeneigenschaften auf.

Bewertung

Mit der Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung von Boden ergeben
sich in dem unversiegelten, bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich
unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden.
Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktion als
Regulationsfaktor fir den Boden und Wasserhaushalt (Reinigungswirkung,
Wasserrickhaltung, Temperaturausgleich etc.), seine Funktion als Pflanzenstandort
und Lebensraum fir Tiere und geht als landwirtschaftliche Nutzflache dauerhaft
verloren.

Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen werden neben der Anlage von
zusatzlichen Geholzen und der Sicherung des vorhandenen Baumbestandes
verrechnet.

Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser ist nach Grund- und
Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Grundwasser

Das Bodengutachten liegt noch nicht vor. Aussagen werden zu einem spateren
Zeitpunkt erstellt.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet und innerhalb bedeutender
Grundwasserneubildungsbereiche. Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen
Mittel betragt, laut Hydrogeologische Karte von Niedersachen (1:200.000), 301 — 350
mm/a und ist damit als hoch einzustufen.
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Oberflachenwasser

Naturliche oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Abfihrung
des Oberflachenwassers erfolgt flachig in offenen Grdben im Westen des
Plangebietes und entlang des Feldweges im Sidden, die in einen
Stral3enentwasserungsgraben parallel zur Brockeler StralRe minden.

Bewertung

Durch die Flachenversiegelung kann das Oberflachenwasser innerhalb des
Plangebietes nur noch eingeschrankt versickern. Das Niederschlagwasser ist nach
der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Rotenburg grundsatzlich auf den
Grundstlicken zu verrieseln oder zu versickern.

Das anfallende  Niederschlagswasser der PlanstraBen  wird  mittels
Regenwasserleitungen bis zu einem Regenrickhaltebecken im Siddwesten des
Plangebietes gefuihrt. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung des
Oberflachenwassers wird zu gegebener Zeit beantragt.

Entlang des Nordrandes des Plangebietes wird in einer 5 m breiten Grunflache eine
flache Entwéasserungsmulde hergestellt, die das bei starken Regenereignissen von
den ndrdlichen, hoher gelegenen Ackerflachen ablaufende Oberflachenwasser
ableitet.

Aufgrund der ausreichenden Versickerung des Oberflachenwassers und der
Verringerung  der  Grundwasserneubildung  ergeben  sich  erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser, obwohl das Oberflachen- und
Grundwasser durch intensive landwirtschaftliche Nutzung erheblich vorbelastet ist.
Es sind Kompensationsmalinahmen erforderlich, die mit der Festsetzung VII, in der
die Versiegelung auf den Baugrundsticken von 125 gm mit einem Laubbaum
geregelt ist, kompensiert werden.

8.3.2 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand der Stadt Rotenburg und unterliegt vorrangig
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Umliegend befinden sich
Siedlungsflachen der Stadt Rotenburg, weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen und Brachestadien, die raumlich durch dichte Gehdlzsaume gegliedert sind.
Dahingehend sind durch die vorhandenen Nutzungen nur geringe
Immissionsbelastungen zu erwarten. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
und das im Norden gelegene Waldgebiet dienen als Frischluftentstehungsgebiete,
die fur einen guten Luftaustausch sorgen.

Das Schutzgut Klima/Luft gilt aufgrund der geringen Vorbelastungen insgesamt als
wenig beeintrachtigt.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage im
AulBenbereich mit zahlreichen landwirtschaftlichen Flachen unterhalb des
Erheblichkeitsschwelle. Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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8.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Pflanzen
HN  Naturnahes Feldgehdlz (2.11)

Das Plangebiet wird im Westen von einem naturnahen Feldgeholz mit weitgehend
standortgerechten, heimischen bestandspragenden, grol3kronigen Baumarten wie
Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), neben kleineren Baumen
wie Sandbirke (Betula pendula) und Eberesche (Sorbus aucuparia) begrenzt. In der
Strauchschicht sind zusatzlich Grauweide (Salix cinerea), Faulbaum (Frangula
alnus), Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus spec.) und Himbeere (Rubus
idaeus) vertreten. Die besonders artenreiche Krautschicht besteht aus Griinlandarten
neben einzelnen Waldarten, sowie Arten der offenen Landschatft.

Das naturnahe Feldgehdlz befindet sich aul3erhalb des Plangebietes im Bereich des
in Nord-Sud Richtung verlaufenden Feldweges.

Der vorhandene, vergleichbare Gehdlzbestand in Verlangerung der Brockeler Stral3e
begrenzt das Plangebiet im Siden. Er liegt etwa zur Halfte innerhalb des
Plangebietes und wird nahezu vollstandig als zu erhalten festgesetzt, da nur die
Planstral3e in den an einer Stelle lickigen Baumbestand eingreift. Hier dominieren
minderwertige Pappeln, von denen einige entfernt werden missen. In Fortsetzung
des Feldgehdlzes aul3erhalb des Plangebietes wird der Baumbestand tber Zu- und
Abfahrtverbote gesichert.

Wertstufe 4

Bewertung

Die das Landschaftsbild pragenden Baume bleiben bis auf o. g. Bereiche erhalten
oder werden bei Abgang ersetzt. Eine verbindliche Regelung dazu erfolgt in der
textlichen Festsetzung, in der die Sicherung des Baumbestandes durch Zu- und
Abfahrtverbote geregelt ist. Dartber hinaus sind zuséatzlich entlang des Weges
Mehrfamilienhduser geplant, die im Suden der Gebaude Gartenflachen anlegen
werden. Diese Malinahmen /Regelungen dienen mafigeblich der Ortsrandgestaltung.

Ein geringer Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Zufahrt in das Baugebiet.
AZ  Sonstiger Acker 11.1.6

Bedingt durch intensive Ackerbaunutzung mit hohem Nahrstoffeintrag,
Bodenbearbeitung und Spritzmitteleinsatz zeigt der anthropogen stark veranderter
Maisacker eine artenarme Auspragung mit Gansefu3-Arten, Kamille-Arten, typischen
Hirse-Arten neben Stickstoffliebenden Arten wie Vogelmiere und Verdichtungen
anzeigenden Arten wie Quecke.

Wertstufe 1

Bewertung

Die Ackerflachen der Wertstufe 1 werden fast vollstandig als Heterogenes
Hausgartengebiet der Wertstufe 1 in Anspruch genommen, die Gebaude und
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StralBen als voll versiegelte Flache mit der Wertstufe 0 bilanziert und in der
Gesamtbiotopbewertung berticksichtigt.

Es ergibt sich bezogen auf die voll versiegelten Flachen und damit Verlust von
Lebensrdumen ein erheblicher Kompensationsbedarf. (Siehe Seite 29)

UHT Halbruderale Gras- Staudenflur trockener Standorte 10.4.3

Entlang der Feldwege im Westen und Norden des Plangebietes sind artenreiche
Gras-Staudensdume am Rand und aufRerhalb des Plangebietes vorhanden.

Wertstufe 3

Bewertung

Diese artenreichen Strukturen haben eine hohe Bedeutung fir die Biotopvernetzung.
So wurde im Bebauungsplan Nr. 49 als MaRnahmenflache Nr. 3 eine Anpflanzung
mit grol3kronigen Einzelbdumen mit Abstdnden von ca. 10m vorgesehen.
Dazwischen lassen sich weitere Staudensdume anlegen. Im Anschluss wird das
Naturnahe Feldgehdlz im Norden und Osten mit standortgerechten, heimischen
Baumen und Strauchern gemakR Liste des Landkreises im Anhang angelegt.

20 1L

" Woffisdorf

MaBnahmenkarte zur Biotopvernetzung und Sicherung der Wegeseitenraume
(2014): Die Darstellung der MaBnahmenflache 3 befindet sich im Norden des
Feldweges. Sie wird, da hier noch keine Anpflanzung erfolgte, auf der
Stidseite geplant, auBerhalb des B-Plangebietes.

ANle

Durch Bebauung gehen Saume kurzfristig verloren, bzw. ein Uberfahren ist trotz
Regelungen nicht auszuschliel3en. Nach Abschluss der Bautétigkeiten wird hier im
Bereich der Feldwege die Sicherung durch Aussaat mit Regiosaatgut wieder
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hergestellt. Zuséatzlich wird mit der Festsetzung VI, Abs.3 die Uberfahrt zu den
Baugrundstticken verboten.

Bilanzierung des Kompensationsbedarfs

Ausgleich-
Fl. Grole alte Nutzung Wert neue Nutzung Wert | Diff WE
Verkehrsflachen (geplante und vorhandene Stral3en, Rad- und FuRweg)
10.622,00 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1|13.1.1 Stral3e (OVS) 0 -1 -
(A2) 10.622,00
2.086,00 | 13.1.1 Stral3e (OVS) 0| 13.1.1 Strafl3e (OVS) 0 0 0,00
431,50 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1]13.1.11 Weg (OVW) 1 0 0,00
(AZ)
Summe |13.139,50
Grunflachen (Anpflanzung 5 m, Regenriickhaltebecken, Spielplatz)
2.933,00 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1|2.11 Naturnahes Feldgehdlz 2 1| 2.933,00
(AZ) (HN)
247,00 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1|12.11 Sport-/ Spiel-/ 1 0 0,00
(AZ) Erholungsanlage (PS)
801,60 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1|12.12 Sonstige Griinanlage 2 1 801,60
(A2) (PZ) mit
Regenriuckhaltebecken (SXS)
Summe 3.981,60
Allgemeines Wohngebiet W2, GFZ 0,3
45% | 17.772,75 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1| 13.4 Versiegelte Flachen (X) 0 -1 -
(AZ) 17.772,75
55% | 21.722,25 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1|12.6.6 Heterogenes 1 0 0,00
(AZ) Hausgartengebiet (PHH)
Summe | 39.495,00
Allgemeines Wohngebiet W3, GFZ 0,40
60% | 10.405,80 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1| 13.4 Versiegelte Flachen (X) 0 -1 -
(A2) 10.405,80
40% | 6.937,20|11.1.6 Sonstiger Acker 1|12.6.6 Heterogenes 1 0 0,00
(AZ) Hausgartengebiet (PHH)
Summe |17.343,00
Gesamte _
Flache |73 959,10 Kompensationsbedarf | 35.065,95

Weitere Ausgleichsmal3nahmen, soweit sie nicht im Plangebiet ausgeglichen werden
konnen, sollen im Ausgleichsflachenpool der Stadt im Grofen und Weifl3en Moor,
Unterstedt, erfolgen.

Der Stadt Rotenburg stehen dort Flachen zur o©kologischen Aufwertung zur
Verfiigung, die einen Ausgleichsflachenpool i. S. von 8 135a BauGB (siehe
Kartenausschnitt, S. 30) darstellen. Hierzu liegt ein Pflegekonzept ,GroRRes und
Weilles Moor“ vor, das Aussagen Uber die zu entwickelnden MaRnahmen enthalt.
Das Konzept ist mit der damals zustandigen Oberen und der Unteren
Naturschutzbehtérde abgestimmt. Gemald nachfolgender Tabelle sind externe
AusgleichsmalRnahmen durch die Aufwertung der Flachen Nr. 2a, Nr. 2 (Rest) und
Nr. 22 (Rest) des Pflegekonzeptes festgelegt worden. Danach sind auf den Flachen
auszugleichende Werteinheiten in Hohe von 35.066 WE verrechnet worden.
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Als MalRBhahmen zur Aufwertung der bestehenden Flachen ist die Umwandlung der
Flache Nr. 2a von Intensives Grunland auf Hochmoor der Wertstufe 3 in Feuchtes
Pfeifengrasdegenerationsstadium der hoheren Wertstufe 4. Zur Optimierung der
Flachen erfolgte 2-4 Jahre eine aktive Entzugsnutzung mit 2-3 maliger Mahd. In den
letzten Jahren hat sich auf der Flache Nr. 2a durch 1-schirige Mahd ein Stadium mit
Flatterbinsen entwickelt. Im Rahmen des Monitorings zur Erfolgskontrolle von
Kompensationsmaf3nahmen hat 2007 die Biotopkartierung des Biro Jordan ergeben,
dass sich auf der Flache im Suden mageres, mesophiles Grinland mit Flutrasen
etabliert hat.

Auf der Flache 2 hat sich auf einer Griinlandbrache nach Tiefumbruch der Wertstufe

2 ein artenarmes Magerrasenstadium mit Heideinitialstadien der Wertstufe 4 durch 1-
schirige Mahd entwickelt.

Auf der Flache Nr. 22, ein Sonstiges Grunland auf Mineralboden (teilweise sehr
mager) der Wertstufe 4, hat sich durch extensive 1-schirige Mahd mit Beweidung
eine Magerweide der Wertstufe 5 entwickelt.

Eingriffsplanung | Ausgleichsbedarf | AusgleichsmalRhahmen Kompensationspote | Uberschuss/ | Datum
nach in Werteinheiten ntial in Fehlbedarf(-
BNatSchgG, Werteinheiten )
BauGB und
NWaldLG
B-Plan Nr.111 - -35066 | FI. Nr. 2a (n. PfIK-GWM) | 29690
Zwischen FlachengroRe 29690 gm, | Rest 3669
Brockeler Stal3e FI. Nr. 2 (n. PfIK-GWM), Rest 1707
Nordost und Flachengréze 9600 gm, Aug 17
Ahlsdorfer Forst FI. Nr. 22 (n. PfIK-GWM)
Flachengro3e 19000 gm
-35.066 35.066 0

.....

- Entwicklungsziele -

1:7000

*+ee NSG-Grenze
= = = « NSG-Erweiterung
Magerweiden (Hutung)

*ey
.

Tiere
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Saugetiere

Von den besonders- bzw. streng geschitzten Saugetierarten konnten aufgrund der
Lebensraumbedingungen im  Plangebiet und der Umgebung mehrere
Fledermausarten vorkommen. Teiche stellen allgemein fur mehrere Fledermausarten
ein Nahrungshabitat dar, so dass anzunehmen ist, dass das benachbarte temporéare
Kleingewasser als Nahrungshabitat frequentiert wird. Dieses wird jedoch auch nach
der Aufstellung des zweiten Bebauungsplanes bestehen bleiben, sodass keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Vogel

Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschuitzt. Die vorhandenen
Habitatstrukturen mit ausgepragten Feldgehdlzen und pragenden Altholzbestand im
Plangebiet sind fir europaische Vogelarten als Brut-, Nahrungs- und Ruhehabitat
geeignet.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen, entlang und in Verlangerung der Brockeler
Stral3e und den Feldwegen im Westen und Norden, eignen sich fur einige Vogelarten
als Brutplatz und Nahrungsraum. Dieses betrifft Arten, die auch umliegend im
stadtischen Bereich vermehrt auftreten, neben Arten, die die offene und halboffene
Kulturlandschaft benétigen. Es ist nicht beabsichtigt, den Baumbestand in
Verlangerung der Brockeler Stral3e zu beseitigen, sondern es werden Maflinahmen
mit der Festsetzung von Zu- und Abfahrtsverboten getroffen, die der nachhaltigen
Erhaltung des Baumbestandes dienen. Aufgrund der umliegenden &hnlichen
Vegetationsstrukturen verbleiben ausreichend Fortpflanzungs- und Ruhestétten in
unmittelbarer Umgebung, sodass die o©kologischen Funktionen weiterhin erfillt
bleiben.

Nach der Datengrundlage des NLWKN ist das alte Plangebiet Brockeler Stral3e und
angrenzende Flachen in Richtung Ahlsdorfer Moor ein Teilbereich der fur Brutvogel
wertvollen Bereichs (Datenblatt 2822.4/1). 2006 wurde der Status als ,regional
bedeutsam® eingestuft, 2010 als ,Status offen“ gekennzeichnet. Grundlage der
Bewertung war der Steinkauz (Athene noctua). Daraufhin hat die Stadt Rotenburg
eine Potentialschatzung zu einem mdoglichen Vorkommen des Steinkauzes am
norddstlichen Rand der Stadt in Auftrag gegeben. Das Gutachten der BIOS,
Osterholz-Scharmbeck, kommt zu dem Schluss, dass bei der vorliegenden
Information zum  Vorkommen des Steinkauzes sowie der derzeitige
Lebensraumausstattung aktuell nicht mit einem Steinkauz-Vorkommen im
Untersuchungsgebiet des neuen Baugebietes zu rechnen ist.

Es sollten aber im Rahmen von AusgleichsmalRnahmen die Lebensraumanspriiche
des Steinkauzes — insbesondere Hohlen- und Nahrungsangebot — durch Erhaltung
des bestehenden Baumbestandes bericksichtigt werden. Auch wenn eine
Wiederbesiedlung des Steinkauzes fraglich ist, stellt eine entsprechende
Habitatausstattung auch anderen Arten wertvolle Lebensraumpotentiale zur
Verfliigung.

34



Die von der Planung betroffenen Ackerflachen sind als Lebensraum fir Arten und
Lebensgemeinschaften der offenen Feldflur von geringer Bedeutung.
Nutzungsintensitat und Storeinflisse sind im Plangebiet als hoch anzusehen. Ein
Vorkommen offenlandtypischer Vogelarten (z.B. Feldlerche) ist innerhalb des
Plangebietes daher nicht zu erwarten.

Amphibien, Reptilien und weitere geschuitzte Arten

Im Plangebiet direkt kommt kein Stillgewasser vor, welches fir Amphibien einen
potentiellen Lebensraum darstellt. Die Erweiterung durch den neuen Bebauungsplan
hat wenig Einfluss auf den Lebensraum.

Bewertung

Fur das Schutzgut Tiere bestehen durch den geplanten Eingriff weniger erheblichen
Beeintrachtigungen. Um Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden
sind Gehdlze innerhalb der tblichen Fristen (Okt.-Febr.) zu entfernen. Baume, die fur
die Zuwegung gefallt werden missen, werden ersetzt.

Mit der Anpflanzung von neuangelegten, naturnahen Feldhecken im Norden und
Osten des Plangebietes wird ein neuer Lebensraum geschaffen, der sich in Zukunft
als Lebens- und Reproduktionsraum fir Vogel der offenen Landschaft und der
Feldheckenbewohner anbietet. Dahingehend ergeben sich mit der Planung keine
erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte.

8.3.4 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch offene landwirtschaftliche Flachen, vom
Siedlungsrand und dem neuen Baugebiet Brockeler Strafe gepragt. Besondere
Aspekte des Landschaftsbildes werden durch den Baumbestand in Fortsetzung der
Brockeler Stralle und am westlich verlaufenden Wirtschaftsweg gesetzt, die das
Landschaftsbild eindrucksvoll gliedern. Besonders im Bereich Ahlsdorfer Moor wird
dieser Eindruck noch verstéarkt, wo zudem in den letzten Jahrzehnten neu angelegte
Streuobstwiesen entstanden sind.

Bewertung

Das Landschaftsbild hat durch die offenen landwirtschaftlichen Flachen in
Verbindung mit den gliedernden Gehdlzstrukturen eine hohe Bedeutung. Durch das
weitere Vorschieben der Siedlungsgrenze in den AufRenbereich wird in der Regel das
Landschaftsbild beeintrachtigt. Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen, die im
Suden der Erhaltung des Baumbestandes und Neuanlage eines naturnahen
Feldgehdlzes im Norden dienen und ausgepragte Staudensdume an den Feldwegen
zur Biotopvernetzung beitragen.

8.3.5 Schutzgut Mensch
Wohnumfeld und Erholung

Das Wohnumfeld am norddstlichen Rand Rotenburgs ist gepragt durch die
landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung. Es findet dennoch eine intensive
Naherholung statt, die durch o. g. vielseitige Gliederung des Erholungsraumes
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erheblich zum Genuss des Landschaftserlebens beitragt. Der Bestand und der
Weiterbetrieb des Schiel3standes der Jagerschaft Wimme e.V. ist gesichert, da die
geplanten immissionsschutzrechtlichen Malinahmen dazu dienen, die erforderlichen
Grenzwerte einzuhalten. Umgekehrt nimmt die Beeintrachtigung durch Schiefl3larm
der angrenzenden Wohnbebauung durch die MalRnahmen ab.

Bewertung

Das Wohnumfeld ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung. Eine wesentliche
Steigerung der verkehrlichen Situation ist allerdings zu erwarten. Die
Erholungsnutzung hat am Siedlungsrand eine besondere Funktion. Fur das
Schutzgut Mensch  bestehen durch den geplanten Eingriff  geringe
Beeintrachtigungen durch den Verlust an Erholungsraum durch Vorschieben der
Siedlungsgrenze. Die artenreiche Gehdlzanpflanzung im Norden und Osten dient der
Sichtverschattung. Die stralRenbegleitende Geholzkulisse wird einseitig als zu
erhalten festgesetzt. Abgéngige Baume missen ersetzt werden. Die
Immissionsbelastungen nehmen aufgrund der Planung ab, da
SchallschutzmalRnahmen am Schiel3stand zu einer abnehmenden Larmbelastung
fuhren.

8.3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden.

8.3.7 Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Immissionsbelastung durch zunehmenden Verkehr wenig erheblich

Mensch
Verlust des Erholungsraumes wenig erheblich

Pflanzen und|Verlust von Teillebensraumen in Ackerbdden und Chancen zur

. , erheblich
Tiere Erhaltung von Potenzialen fir vorhandene Lebensraume
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
(Grundwasserneubildung, Oberflachenwasserretention,
Filtervermogen)
Boden  |Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, erheblich

Bodenbewegung und Verdichtung

Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und damit

Verringerung des Schadstoffeintrages
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Reduzierung der Grundwasserneubildung

Wasser |Beschleunigung des Wasserabflusses wenig erheblich

Verlust von Oberflachenwasserretention

Luftund |Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch Bebauung und . )
) . wenig erheblich
Klima Bodenversiegelung

Landschafts- |Neustrukturierung des Landschaftsbhildes durch Erhaltung der

bild bestehenden Geholzkulisse und Erganzung wenig erheblich

Kultur- und |Ggf. historische Siedlungsreste nichts bekannt
Sachguter

8.3.8 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens
(Nullvariante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde das Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich mit Tendenz der Nutzungsintensivierung genutzt werden.

8.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (815
BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere eine relativ geringe Bedeutung
besitzt,

bei dem die Licke innerhalb des Baum-Strauchbestandes fir die Zufahrt zum
Baugebiet genutzt wird,

der landwirtschaftlich gepragt ist und
- bei dem die bereits vorhandene Infrastruktur genutzt wird.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen und
weniger erheblichen Beeintrachtigungen

e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschittung,
Versiegelung)

e des Schutzgutes Tiere und Pflanzen (durch Verlust und Beeintrachtigung der
Lebensraume)

e des Schutzgutes Landschaftsbild (durch Siedlungserweiterung)
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e des Schutzgutes Mensch

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen
im Flachenpool, sowie innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Sie dienen bezogen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen allgemein der Biotopvernetzung, der
Forderung von artenreichen Staudensdumen entlang der Feldwege und Férderung
der Erhaltung sowie Erganzung des bestehenden Baumbestandes und Neuanlage
von Feldgehdlzen. Das Schutzgut Boden wird durch Festsetzung VI Abs. 4 durch
Pflanzung eines Laubbaumes fur 125 gm versiegelte Flache kompensiert.

8.5 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach
Durchfihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. VI umgesetzten
Anpflanzung auf der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern®

e Im Flachenpool der Stadt findet im Abstand von 10 Jahren eine
Biotopkartierung statt. Dartber hinaus sind Dauerquadrate angelegt worden,
die im Rahmen eines Monitorings alle zwei Jahre untersucht werden.
Fehlentwicklungen werden somit rechtzeitig festgestellt und die Nutzung kann
entsprechend angepasst werden.

8.6  Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind
nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der
Umweltprifung nicht zu erwarten.

8.7 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Siedlungserweiterung im AufRenbereich geschaffen werden.
Dementsprechend sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die
Bauleitplanung zu schaffen. Ziel der Stadt Rotenburg ist es, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die vorgesehene Flache wird als Wohngebiet festgesetzt. Die Erhaltung und
Optimierung des Baumbestandes, die Ergadnzung durch Feldhecken und die
Sicherung von Staudensaumen entlang der Feldwege soll die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild vermindern und der Erholungsnutzung dienen.

Wertvolle Bereiche fir Tiere und Pflanzen werden teilweise in Anspruch genommen.
Das Plangebiet ist durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung bereits stark
Uberpragt. Ausgleichsmalinahmen finden sowohl im Plangebiet als auch im
Flachenpool der Stadt statt.

Durch die verbesserte Eingrinung des Plangebietes konnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Pflanzen ausgeglichen werden. Mit
der Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich zudem unvermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Diese sind durch
Festsetzung der Versiegelung ab 125 m?2 durch Pflanzung eines Laubbaumes auf
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dem Baugrundstiick ausgleichbar. Der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes in direkter Nahe und
im Flachenpool.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind
nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der
Umweltprifung nicht zu erwarten.

Rotenburg (Wumme) , den 31.01.2018

Der Burgermeister (L.S)
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