Ergdnzun zZur

Beschlussvorlage Nr.: 0273/2016-2021

Gremien | Datum TOP | beschlossen | Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau 31.01.2018 |7 . |{empfohlen Erganzung

Verwaltungsausschuss 07.02.2018

Rat

08.02.2018

32. Anderung des IV. Fldchennutzungsplanes, Teil A, Kernstadt (Gebiet zwischen
Brockeler Strae Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst) und Bebauungsplan Nr. 111 - Gebiet
2wischen Brockeler Strae Nord-Ost und Ahisdorfer Forst -; Beratung und Beschluss
iiber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offenthchkett der éffentlichen
Auslegung, der erneuten éffentlichen Auslegung, der Stellungnahmen der Behérden

- sowie sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange und Satzungsbeschiuss

Beschlussvorschlag:

1.

Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Birgermeisters zu den eingegéngenen

- Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der &ffentlichen

Auslegung sowie der erneuten offentlichen Auslegung und zur Beteiligung . der
Behorden sowie sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Beschluss

Der Rat der Stadt beschlielt die 32. Anderung des IV. Fléchennutzungsp[anes Teil
A, Kernstadt (Gebiet zwischen Brockeler Strale Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst)
gemal § 10 BauGB und die Begrindung.

Der Rat der Stadt beschlieRt den Bebauungsplan-Nr. .1 11 — Gebiet zwischen
Brockeler Strale Nord Ost und Ahlsdorfer Forst - geméB § 10 BauGB als Satzung
und die Begrundung

Der Rat der Stadt nimmt Kenntnis {iber den vorliegenden, unterzeichneten
stiddtebaulichen Vertrag und beschlieRt das darin geregelte Vorgehen.




Stadtebaulicher Vertrag mit weiteren Vereinbarungen
Zum
Bebauungsplan Nr 111

,,Geblet zwnschen Brockeler StraBe Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst"

-zwischen
1. der Stadt Rotenburg (Wiimme), ver'tlreten durch den BUrge‘rm‘eié’ter,
Grofie Stra.B.e 1, 27356 Rotenbykg (Wi]mme)., |
N | | ; ;naéhfolgend-Stadt genann't--
" und |
2.der J'eigerséhaft Rotenburg (Wimme) e.V..,'vértreten durch den Vorstand,
dieser vertreten durch den Vorsitzeﬁden, Herrn VUIrich VOR, inirsh._of 2,27374 Viséélhﬁvede,

- nachfolgend Jigerschaft genannt,

W|rd aufgrund § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) folgender stadtebauliche Vertrag
' geschlossen : ‘

Préambgl_

+

Im Nordosten von Rotenburg (Wiimme}, nérdlich der Brockeler Stréfie/Am F'orst Ahlsdorfist
[im Anschluss an die vorhandene und berelts geplante Bebauung ein zusatzllches allgemeines ‘
Wohngeblet {WA) geplant (B-Plan Nr 111)

Osthch des geplanten Wohngebletes befindet 5|ch in ca. 410 m Entfernung der SchleBstand
der Jagerschaft Rotenburg {(Wiimme) e.V. Zur Bewiltigung des sich durch das Heranrucken
des geplanten WA-Gebiets ergebenden Larmimmissionskonflikts wurde von der T&H
Ingenieure GmbH ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um die Beu'r'téiiungspegel 2u
" ermitteln, die durch die Nutzung des SchieRstandes in dem geplanten allgemeinen
Wohngebiet {WA) zu erwarten sind. | , '

Das Gutachten der T&H Ingenieure GmbH vom 25. Juli 2017 basiert auf
Schallpegelmessungen aus dem Jahr 2002, die im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr.
87, dessen Geltungsbereich sich in der N3he des Plangeblets des in Aufsteilung befindlichen
B-Plans Nr. _111‘befindet, durchgefiihrt wurden, fern’e_r auf der Richtlinie zur Prognose von’
SchieBgerduschimmissionen, Hess. Landesamt fir Umwelt, Heft 227 vom 11.11.1996, sowie .
~ auf erganzenden Schallpegelmessungen im Plangébiet B-Plan Nr. 111. A



-Nach Angaben des Gutachterbiiros werden die Beurteilungspegel der TA Larm fir ein
allgemeines Wohngebiet eingehalten, wenn die im Gutachten vorgeschlagenen NIaBnahmen

umgesetzt werden. Dle Kernaussagen des Gutachtens werden nachnchtllch w1e folgt.
wiedergegeben: )

Die Beurteilung der Messergebnisse ergab, dass der Beurteilungspegel tagslber
innerhatb . der -Plahgebietsfléche den . Immissiohsrit_:htWér_t flr 'Allgemeine
Wohngebiete {iberschreitet. Dariiber hinaus ist den Ergebnissen zu entnehmen, dass .

‘auch der obere Vertrauensbereich des 'Beurteilungspegels den Imnﬁissionsrich’twert o

fir Allgemeine  Wohngebiete  ebenfalls . Gberschreitet, ~ Damit  sind
SchallminderungsmaRnahmen erforderllch Aus gutachterllcher Sicht erscheinen
MinderungsmaBnahmen am Schiefstand selbst die wirtschaftlichsten zu sein. Der MP.
"1 befindet sich schrig hinter dem SchieBstand. Der MP 2 liegt schrig vor dem
Sch—ieﬁstand' Die mafgeblichen Anteile der Einzelschusspéget am MP 1 sind durch die
“Schallreflexionen an den Schussblenden und am Gescholfang zu erwarten. Fur den
IVIP 2 ist auch dle Schal!abstrahlung aus der Schussbahn relevant.

Auf der Schleﬁstandanlage beflnden, sich zwei d_urchg_ehende Blenden dber alle
Schus'sbahnen,‘uber'der 50 m-Bahn (Laufencfer‘Keirler) befindet sich eine zusétzliche .
Blende und Ubér der 100 m- Bahn zwei zusitzliche Bienden: Die Schussblenden am
betrachteten SchieRstand bestehen aus Beton, Holz sowie Hartkunststoff als
Splitterschutz und weisen deshalb einen medrlgen Absorptlonsgrad auf. Darliber

- hinaus sind die Kugelfange schallhart ausgeftihrt. An der Westseite des SchleEstandes
ist-ein ca. 4 5m hoher Schallschutzwall vorhanden.

Durch die vollflachige Verk|e1dung der SchieRblenden mit hochabsorbierenden
Schallschutzplatten {ca. 150 m?) auf der dem Schiitzen zugewandten Seite sowie der .
vollflachigen Verkleldung der Innenwande und der inneren Deckenflachen der"'
Kugelfinge oberhalb des Sandbettes zzgl. der dem Schiitzen zugewandten
Wandflichen am 50 m Stand {ca. 200 m?) kénnen die Einzelschusspegel hinter dem _
SchieRstand ‘im Idealfall. um bis zu ca. 8 dB reduziert werden. Deme'htsprechend '
:reduziert sich auéh der Beurtei!ungspegel. C

Das Material sollte mindestens'e'ineh Schallabsorptionsgrad von'a > 0,9 fir den
Freguenzbereich von 500 bis 2000 Hz aufweisen. Da die Blenden immer im Freien -
stehen und vollkomimen der Witterung ausgesetzt “sind,. muss - bei der
Materialauswahl auch dlesem Aspekt Rechnung getragen werden. Die Matenallen
‘soliten daher wetterfest und vogelsicher sem . '

~ Zusétzlich wird fiir den Bereich am MP 2 empfohlen, den im Westen gelegenen
suRersten Larmschutzwall von ca. 4,5 m auf 6 m {iber dem Gelindeniveau der .
Schusshahn zu erhéhen. Alternativ kann auf dem vorhandenen Wall auf ganzer Linge
ein Schallschirm in Form einer Holzwand errichtet werden. Der Wall und die Wand
rhijssen dann eine Gesamthdhe von 6 m aufweisen. Die o. g, Schallschutzwand kann



reflektierend ausgefiihrt werden. Als Material kann z. B. Lirche ‘oder Eiche
.genommen werden. Auch andere Materialien kénnen verwendet werden, jedoch

sollte die Wand mindestens ein Fldchengewicht von 10 kg/m’ aufweisen. Weiterhin

- ist bei der Ausfuhrung darauf zu achten, dass die Konstruktlon geschlossen (d h. ohne
‘_Spalte) ausgeflihrt wird.

Soférn eine Erhdhung des Schallschirmes nicht mﬁglich ist, kann eine.Weitere
Schallminderung hinsichtlich des Bereiches MP 2 auch durch eine Verkleidung derin

Schussrichtung  verlaufenden  schallharten Wande it hochabsorbierenden

-'Schallschutzplatten erreicht werden. Die jeweils dem geplanten Wohngebiet
zugewandten Seiten der Winde am 25 m- Sch:eBstand und am 100 m-SchleBstand
(ca. 920 m ) miissten verkleidet werden '

Unter Berucksmht[gung dleser MaRnahmen ist im geplanten allgemeinen
Wohngebtet eine Elnhaltung bzw. eine . Unterschreitung des zuldssigen
Immlssmnsrlchtwertes durch den SchieRlarm zu erwarten.

Dieser stédt_ebaulithe‘ Vertrag soll die UmsetZung der erforderlichen Schallschutz- bzw.
SchallminderungsmaRnahmen rechtlich und tatsichlich sichern.

§1 V'erpflichtung' zur  Herstellung, Unterhaltung und  Erneuerung von
: SchallschutzmaBnahmen

(1) Die Stadt bewwkt durch den B-Plan Nr. 111 dass Wohnbebauung an den SchleBstand
der Jagerschaft heranriickt und Ldrmimmissionen ausgesetzt wiére, die das
immissionsschutzrechtlich ‘hinzunehmende MaR {iberschreiten. Um den von ihr
verursachten Konflikt zu verm‘éide_n bzw. zu 16sen, verpflichtet sich die Stadt, jetzt

“und kUnftig alles zu tun, was erforderlich ist, um sichrerzu'steﬂen, dass die vom
Schielstand der Jgerschaft ausgehenden Gerduschemissionen die im geplanten WA-
Gebiet . rechtlich héchstens zuldssigen Immissionswerte an allen . in Betracht |
kommenden Immissionsorten eingehalten werden. Die Stadt verpflichtet sich, die
hierfiir erforderllchen MaRnahmen auf ihre Kosten durchzufuhren, zu unterhalten
sie erforderhchenfalls zu erneuern und an den. Stand der Technik anzupassen.

{2) Die Stadt wird entsprechend den Angaben im Gutachten der T&H Ingenieure GmbH
' vom 25, Juli 2017, das als Anlage 1 diesem Vertrag als dessen ‘Bestandteil beigefiigt
- ist, zunichst folgendes Mafnahmen ergreifen:

a) Vollflichige Verkleidung der SchieBblenden  mit - hochabsorbierenden
Schallschutzplatten (ca. 150 -mz) auf der dem SchUt-ien.zugewandtén -Seite sowie
| vdllfléithige_ Verkleidung der Innenwiinde und der inneren Deckenflichen ‘der
Kugelfinge oberhalb des Sandbettes zzgl. ,dell' '_dem Schitzen zugewandten



(3)

(4)

Wandfléchen' am 50 m-Stand (ca. 200 m?. Das Material hat mindestens einen
Schallabsorptionsgrad .von a > 0,9 fir den Fr_equenzbereich'von 500 his 2000 Hz
aufweisen; es muss wetterfest und vogelsicher sein.

b) Erhdhung des im Westen des. Schiél%éfands gelegéneh uReren Lirmschutzwalls
von ca. 4,5 m auf mind. 6 m Uber dem Gelandeniveau der Schussbahn. Alternativ
Errichtung eines Schallschirms in Form einer Holzwand auf dem vorhandenen Wall
auf ganzer Linge. Der Wall und die Wand missen eine Gesamthdhe.von mind. 6 m

aufweisen. Die Schallschutzwand kann reflektierend aysgefiihrt werden. Als Material

kann z. B. Lirche oder Eiche génommen werden; die Wand muss ein Flachengewicht

von mind. 10 kg/m aufweisen. Die Konstruktlon ist zwingend geschlossen, d.h, ohne
Spalte auszufilthren. ‘

Ist eine .Erhdhung des SchéllSchirms'nicht méglich, wird die Stadt die gebotene
weitere Schallminderung hinsichtlich des Bereiches MP 2 durch eine Verkleidung der
in. Schussrichtung verlaufenden schallharten Wénde mit hochabsorbierenden
Schallschutzplatten . sicherstellen. Die jeweils dem ‘geplanten . Wohngebiet
zugewandten Seiten der Wénde am 25 m-SchieRstand und am 100 m- Schlersstand '
(ca. 220 m ) smd entsprechend zu verklelden ‘

Die Jagerschaft gestattet der Stadt bzw. den von ihr beauftragten Firmen, das
Grundstiick der Jagerschaft zu betreten. Die schallmindernden Mafnahmen sind

_ mindestens 2 Waochen vor Beginn mit der Jagerschaft abzustlmmen, ein Ablaufplan

ist vorzulegen

(5} Nach Fertlgstellung der in Absatz 1 bis 3 genannten Mafnahmen smd diese von der ‘

Stadt und der Jagerschaft gememsam abzunehmen. Die Stadt hat der Jagerschaft die ‘

" Fertigstellung schriftlich anzuzeigen. Die Stadt setzt den Abnahmetermln auf einen
" Tag innerhalb von, 14 Tagen nach erfolgter Anzeige im" Benehmen mit  dem

§2

Jagerschaft fest.  Das Ergebnis der Abnahme ist zu protokollleren Werden

wesenthche Mangel festgestellt, ist die Abnahme nach Beseltlgung der Mangel Zu
wiederholen.

Gewdbhrleistung, Freistellung

(1) Die Stadt -Qbefnimmt die Gewahr daflr, dass die der Jagerschaft ﬁbergebenen'

schallschutztechnischen Anlagen im Zeitpunkt der Endabnahme die zugesicherten

- Eigenschaften haben, den .anerkannten Regein der Technik und "Baukunist

entsprechen und nicht mit Mangeln behaftet sind, die ihren. Wert oder ihre:

‘Tauglichkeit zu dem in diesem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder

mindern.



()

(3)

Die Stadt hat alle wéhrend der Gewahr!elstungsfrlst auftretenden Mangel
unverziglich auf ihre Kosten zu beseltlgen

Sollté_ sich zu eihem spateren Zei'_cpurikt z.B. anlisslich von Rechtsstreitigkeiten

herausstellen, dass weitere schallmindernde MaRnahmen erforderlich sind, um an

den maﬂgeblicheh Immissionsorten im Gebiet ‘des B-Plans Nr. 111 die rechtlich
héchstens  zuldssigen Immlssmnswerte einzuhalten,, oder spllten die

' lmmissmnsschutzrechtllchen Anforderungen an den Larmschutz kiinftig erhdht

werden, wird ‘ die ‘Stadt die erforderlichen zusatzlichen schallmlndernden

" MaBnahmen auf ihre Kosten durchfuhre_n. §1 Abs_. 1 gilt‘entspre.chend.

Die Stadt stellt:die Jagerschaft von allen’ Anspruchen Dritter frei, welche diese mit’
Erfolg gegen die Jagerschaft wegen- schneSstandbedlngter Larmimmissionen’ geltend
machen. Dazu wird sie umgehend die erforderlichen. baulich-technischen oder E

~sonstigen MaRnahmen ergreifen. Zudem wird die _Sta'dt die Jégerschaft von jeglichen

notwendigen Kosten freistellen, die'dieser im Rahmen von Ausemandersetzungen um

" etwaige schleBstandbedmgte Larmlmmlssmnen entstehen

)

§3 '

(1)

(2)

Die 'VerpflichtUng der Stadt nach den Absétzen 2 und 3 gilt nicht, wenn und soweit

die - Jagerschaft durch eigene . MaBnahmen die Ursache fiir weitergehende -

ImmissionsschutzmaRnahmen he_rbei.f.ijrhrt'.

Kaufvertféige, dingliche Sicherung

D|e Stadt wird die Kaufer von Grundstucken im Berelch des Bebauungsplanes Nr. 111
auf den vorhandenen SchieRstand der Jagerschaft und die von ihm ausgehenden‘
Larmlmm:ssmnen_ hinweisen und sie im Rahmen des rech‘_cllchen ZuIass;gen

‘v'erpflichten die vom Schiefistand der Jégerschaft ausgehenden Lirmimmissionen

hinzunehmen und die Geltendmachung von Unterlassungsanspruchen z.B. nach §§
1004, 906 BGB zu unterlassen. '

Die Stadt W|rd aus diesém Grunde in die Kaufvertrage folgende Regelung aufnehmen

Cund im jeweiligen Grundbuch vor Verkauf der emzelnen Baugrundstucke eine

Dlenstbarkelt eintragen lassen

‘ In' der Nahe des Wohngebietes Brockeler StraRe Nord-Ost befindet sich auf
dem. Flurstick 24 der Flur 43 von -Rotenburg ein genehmigter
‘KugelschieBstand. Von diesem SchieBstand kdnnen Gerduschimmissionen
ausgehen, die zwar die zuldssigen Immissionsrichtwerte unterschreiten aber
subjektiv von den Betroffenen als Stérung empfunden werden. Es handelt sich



§4

(2)

, Unterhaltu'ng, Erneuerung, 'Stéhd der Techni_k

(1)

* hierbei um impulshaltige Schallereignisse (Knalle), die unregelmiRig und ,
haufig mit grbBer Pegeldifferenz zum momentanen Fremdgerdusch auftreten.
Deshalb -unterscheiden sich SchieRgeriusche in der Regel von Industrie- und -
Umgebungsgerauschen und werden von den Betroffenen mehr als Stérung:
empfunden als ein kontmmerllch einwirkendes Industrlegerausch Der/Die
Elgentumer/Elg_entumerm der 0. a. Grundstticke hat alle durch die genehmigte

" Nutzung des vorhandenen' KugelschieRstandes bedingten Einwirkungén auf
seini/ihr Grundstuck entschad|gungslos zu dulden und wird diese Verpfllchtung
‘vertraglich an etwalge Mieter weitergeben. '

Im Grundbuch ist daher in Abtéiiung I[ fo]gende Dienstbarkeit eingetragen:

,Der/Die Grundstiickseigentiimer/Grundstiickseigentiimerin -hat samtliche
Immissionen, die von dem Flurstiick 24 der Flur 43 von Rotenburg
- (SchieBsportanlage) ausgehen, zu dulden und entschidigungslos
hinzunehmen.” . ' o o '

Die Stadt verpflichtet sich, die auf der Grundlage dieses Vertrages zu errichtenden
schallschutztechnischen Anlagen dauerhaft zu unterhalten und erforderlichenfalls zu
erneuern. Die Jagerschaft kann Beschidigungen der Anlagen an die Stadt rhelden Die
Stadt st verpfllchtet diese Beschidigungen Zu beheben.. Schaden, die durch
fahrlssiges oder vorsitzliches Handeln der Jagerschaft entstanden smd sind von
dieser Verpflichtung ausgenommen ' , : '

Die Stadt ist ferner verpflichtet, die Anlagen an den Jewelllgen Stand der Technik
anzupassen und sie auf dem jeweiligeri Stand. der Technik zu erhalten, solange dies
zur Einhaltung der zuldssigen Immissionswerte im Bereich des Bebauungsplanes Nr.

111 ,Gebiet zwischen Brockeler StraRe Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst” dient. .

§5
(1)

.' Kosten_

Die Stadt tragt sdmtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der

MaBnahmen nach § 1 Abs. 1 bis. 3 entstehen. Ebenso Ubernimmt die Stadt sémtliche -

' Kosten flir die Unterhaltung, Erneuerung und Anpassung. der schallschutztechnlschen‘
- Anlagen gemalR § 4.

(2)‘D_ie Stadt trigt ferner die notwendigén Rechtsberatungskosten, welche der _-

Jagerschaft im Zusammenhang mit dem Abschluss dieses Vertrages entstehen.



§6  Schlussbestimmungen

- (1) Der Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der Schriftform.

{(2). Anderungen dleses Vertrags bedirfen der Schrlftform Die Schrlftform selbst |st'
' mundllch hicht abdlngbar Miindliche Nebenabreden smd nicht getroffen worden.

(3) Die Vertragspra_rteien _bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen _dieses'

Vertréges' insgesamt und -im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen

' Zusammenhang mit den vereinbarten Lelstungen und Gegenleistungen stehen und
Voraussetzungen oder Folgen des geplanten Baugebiets sind.

(4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages.ganz oder teilweise ungiltig sein .
oder werdeh, vereinbaren. die Vertragsbarteien ausdricklich, dass hiervon die
Gultlgkelt der anderen Vertragstelle nicht berlihrt wird. "Die Vertragspartelen ,

- verpflichten sich welmehr, die ungultigen Bestimmungen durch glitige Regelungen -
" zu ersetzen, die der Zielsetzung der Parteien am ndchsten kommt und dle den
Anforderungen aus Gesetz und Rechtsprechung genugt

(5) E‘rgibt sich, dass der Vertrag Liicken insoweit aufweist, dass sich nachtréglich als
. regelungsbedt’.’:rftig erweisende Gegensténde nicht geregelt worden sind, gilt Absatz 4

. Satz 2 entsprechend. : . _
A :zg_;o//fjfﬂ/fg
Rotenburg (Wumme den 02?/” o .

«M/

Stadt Rotenburg (Wumme) ._ : ~ Jagerschaft. Rotenburg( umme)eV :

A. Weber ' | : . .- U.VoR

Bﬁrgermeistef : . - ‘ o Vbrsitzender'des Vorstandes der
' -Jagerschaft Wimme e.V.



