IV.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hoéhe der baulichenAnlagen (§ 18 BauNVO)

Die baulichen Anlagen dirfen in den Baugebieten eine Bauhdhe von 20 m tber
Gelande nicht Uberschreiten. Ausnahmen aus zwingenden Griinden sind bis zu einer
Hbéhe von 25 m Uber Geléande, bei untergeordneten Bauteilen bis zu einer H6he von 30
m Uber Gelande zulassig. Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage des jeweiligen
vorgelagerten Abschnittes der zugehérigen ErschlieBungsstralle.

Zulassigkeit von Nutzungen in den Industriegebieten

1. Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in den Industriegebieten
Handelsbetriebe, die an Endverbraucher verkaufen, unzuldssig, mit Ausnahme
von Handelsbetrieben flir Fahrzeuge, Fahrzeugteile, Fahrzeugreifen sowie Kraft-
und Schmierstoffe. Der Einzelhandel mit Waren in einem Fertigungsbetrieb ist
zulassig, wenn die GréRe der Verkaufsflache kleiner ist als die GeschoRflache fur
Fertigung und / oder Reparatur.

2. GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuléassigen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gliederung der Industriegebiete nach den besonderen Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Industriegebieten nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen die festgesetzten Flachenschall-
leistungspegel nicht Gberschreiten.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den
gekennzeichneten Teilflachen (TF) 13 und 14 angegebenen Emissionskontingente Lek
nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) (1. Wert in dB(A)/m?) noch nachts
(22.00 bis 6.00 h) (2. Wert in dB(A)/m?) Uberschreiten.

Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB)

1. Mindestens 15 v.H. der Flache der Baugrundstiicke sind zu begrinen.

2. Entlang der PlanstraRen sind auf den Baugrundstlicken die festgesetzten
Pflanzstreifen von 3 m Breite (Vorgarten) nach folgendem Pflanzschema

anzulegen:
a) Baumart:

Pflanzart:
b) Unterpflanzung:

Tilia tomentosa, Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm
durchgehende Baumreihe in 15 m Abstand

Pflanzung mit Bodendeckstauden, Begleitstauden,
Blumenzwiebeln oder Staudenmischpflanzungen

Eine Unterbrechung des Pflanzstreifens durch notwendige Zu- und Abfahrten ist

zulassig.

3. Alle nach den textlichen Festsetzungen 1 und 2 anzulegenden Pflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Vi

4. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft am Nordrand des Geltungsbereiches ist eine Initialpflanzung
kulissenartig in Form von Pflanzgruppen anzulegen. Die Straucher sind in
Gruppen dreizeilig zu pflanzen und die Baume in die Mitte zu setzen.
Pflanzabstand der Straucher 1,50 m, Baume 10 m.

Es sind insgesamt 15% der Gesamtflache zu bepflanzen. Eine Pflanzgruppe ist
aus Gehdlzen der folgenden Arten zusammenzustellen:

Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eingr. WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Haselnufd (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)
Sandbirke (Betula pendula)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Die Pflanzungen sind der Sukzession zu Uberlassen und bei Abgang zu ersetzen.

5. Die durch Planzeichen festgesetzten Bereiche zur Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen flur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind durch geeignete PflegemalRnahmen in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten gemal DIN 18920
vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Uberbaubaren Flachen zwischen den in einem Abstand von 3 m bis
maximal 7 m parallel laufenden Baugrenzen entlang den Planstral’en sind nur
Lagerplatze und offene Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Auf den Grundstiicken sind mindestens 50% des Oberflachenwassers
zuriickzuhalten.

1)

2)

3)

Hinweise:

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archiologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemaf § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen Mallnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien
Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Der Geltungsbereich befindet sich im teilweise beschrankten Bauschutzbereich
des Verkehrslandeplatzes Rotenburg.

Auf die Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes
in Hohenesch der Stadt Rotenburg (Wimme) , Projekt Nr. 17-141-GK-01, T&H
Ingenieure GmbH, Bremen i.d.F.v. 29.08.2017 wird hingewiesen.
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Praambel

des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen

-Anschluss Gewerbegebiet Hohenesch-

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 ,des § 10 und des § 13 a des Baugesetzbuches(BauGBsowie der §§ 10 und 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) den

Bebauungsplan Nr. 14 von Waffensen, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den

drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ..........c.ccceeeenne

L.S.

(Der Burgermeister)
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am ... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
von Waffensen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs.1 BauGB
am ............. ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ....................

L.S.

(Der Burgermeister)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVvO-)

@ 1.3.2. Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

2. Mah der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,7 2.5. Grundfléachenzahl

Lwa 65/47 dB (A)/qm
Lwa 64/43 dB (A)/qm

Flachenbezogener Schallleistungspegel in Dezibel A (dB (A)) pro gm

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

5. Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrswege
(§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

5.2.1. Bahnanlagen

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Stralenverkehrsflachen

6.2. Straflenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
unterirdisch
9. Griunflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

- 9. Private Grinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

- 10.1.  Wasserflachen

Hochwasserriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume
- Anpflanzen: Straucher

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

A - —— ]S

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

L L1

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
L — l (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sichtdreieck, von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden héher
0,80 m freizuhalten, ausgenommem sind Baume mit einem Astansatz

Uber 2,50 m
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle:
"Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung
©2018" “ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstéandig nach.

Stand vom Januar 2018

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (Wimme), den .........ccccceveenene

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am ... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14 von
Waffensen und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen
hat in der Zeitvom ............ bis ..coeennee. gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom ............ Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme),den .........ccccoooeeeinenns

L.S.

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 14 von
Waffensen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............. als
Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den .................

LS.

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.14 von Waffensen
ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg(Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 14 von Waffensen ist damit am
.............. rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den ................

L.S.

(Der Burgermeister)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14 von Waffensen
wurde ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung

und Bauen der Stadt Rotenburg (Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ............

(StOAR Clemens Bumann)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 von Waffensen sind die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung
von Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
Méangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 14 von
Waffensen nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den .........cccoocoeeiiieens

L.S.

(Der Burgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

P

ROTENBURG
WUMME

Bebauungsplan Nr. 14
von Waffensen
- Anschluss Gewerbegebiet
Hohenesch-

(Ohne ortliche Bauvorschriften)
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