Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO))

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst das im
WA der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 festgesetzte
allgemeine Wohngebiet.

. Gestaltung und Héhenangaben der Gebaude

Im WA der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 werden in
Abhangigkeit von der Dachform folgende Wand- und Firsthéhen
sowie die Anzahl der Geschosse festgesetzt:
e fur Sattel-, First- und Walmdacher gilt:
eine Wandhoéhe von 4,50m als Hochstmal
eine Firsthéhe von 8,0m als Héchstmal}
1 Vollgeschoss als HochstmafR

Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach
anzuordnen.

Alternativ:

e fur Flachdacher und flach geneigte D&cher bis 25°
Dachneigung gilt:
eine Wandhdéhe von 6,50m als Hoéchstmal}
2 Vollgeschosse als Hochstmal}

Dachaufbauten sind ausschlief3lich in Form von Solaranlagen oder
haustechnischen Anlagen wie z.B. Schornsteine oder
Satellitenschisseln zulédssig. Ansonsten sind keine Dachaufbauten,
wie z.B. Dachgauben oder Quergiebel, zulassig.

Im WA sind je Hausgruppe aneinandergebaute Gebaude mit
gleicher Dachneigung und héhengleich auszufihren sowie
einheitlich in Dachform, Dachdeckung und Bauart (Materialien) zu
gestalten.

. Die Oberkante der ErdgeschossfuRbéden der Gebaude dirfen

héchstens 0,50 m uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der vor
dem Gebé&ude befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen
in der Mitte der StralRenfront des Grundstlickes) liegen.

Garagen, Carports und Stellplatze
Zufahrten, Wege, Stellplatze usw. durfen nur mit
versickerungsfahigem Belagsmaterial befestigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Wer gegen die ortliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemalf} § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem
BuRgeld belegt werden.

Textliche Festsetzungen

I. Artder baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zugelassen. Im WA wird fur eine Hauseinheit
(Reihenhaus) einer Hausgruppe 1 Wohnung als héchstzulassige
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

ll. MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO durch die Grundflachen der bezeichneten Anlagen, wie
z.B. Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO von héchstens 0,60 Gberschritten werden.

lll. Hoéhenlage der baulichen Anlagen, Wandhdhe
Als Wandhdhe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der AuRenwand
von der Oberkante ErdgeschoRfertigfuboden bis zum Schnittpunkt
der Wand der Dachhaut, gemessen an der Traufseite oder bei
Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Firsth6he
gilt das Maf zwischen der festgesetzten Oberkante
ErdgeschoRfertigfullboden bis zur obersten Begrenzungskante des
Daches. Als Bezugspunkt fur die Hohe des FertigfuRbodens wird
die H6henlage der Fahrbahndecke der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache herangezogen.

V. Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Die Einfahrten von
Garagen und Carports mussen einen Abstand von 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Hinweise

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen,
insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung in der jeweils gultigen
Fassung wird hingewiesen.

2. Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
européaischer Vogelarten, die an Geholzen bruten, durfen Geholze im
Zeitraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

3. Auf das Schalltechnische Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 74
y~otockforthsweg“ tbergreifend in den Bebauungsplan Nr. 108 /An der
Rodau“ der Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt Nr. 13-058-GH-01, T&H
Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v. 08.08.2013 sowie Gutachten 13.203
Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung des B-Planes
,~otockforthsweg“ vom 09.07.2013( Aufsteller. Ingenieurbtro Prof. Dr.
Oldenburg) werden hingewiesen.

4. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill der Stadtwerke
Rotenburg (Wimme) GmbH.

5. Pflanzliste und —qualitaten (Vorschlag):

Baume, 2. Ordnung, 2x v ohne Ballen, StU 14-16 cm

e Vogelkirsche (Prunus avium)

e Eberesche oder Vogelbeere (Sorbus auccuparia)

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Sandbirke (Betula pendula)
Straucher, 2x v, ohne Ballen

e Gemeiner Hasel
Kornelkirsche
Hundsrose
Grauweide
Eingriffliger WeilRdorn

(Corylus avellana)
(Cornus mas)

(Rosa canina)

(Salix cinerea)
(Crataegus monogyna)

Die Verwendung von einheimischen Gehdlzen aus regionaler Herkunft —
Herkunftsgebiet 1, Nordwestdeutsches Tiefland — wird vorgeschrieben,
gem. BNatSchG § 41 Abs. 2.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.108,

1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............ ortsiiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ...............

Ls. s

(Der Birgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2018" “ LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Januar 2018
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (WUmMme) , ..cccooveeveecveiienns

Katasteramt Rotenburg

L.S. ( Unterschrift)

1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108, 1. Anderung und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortsuiblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108, 1. Anderung hat in der Zeit
vom ............ bis ............ gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Anschrei-

ben vom ............. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ................

LS. s

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 108, 1. Anderung
nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ............ als Satzung § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ................

LS. e,

(Der Biirgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 108, 1. Anderung ist
geman §10 Abs. 3 BauGB am ............. im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 108, 1. Anderung ist damit am ..............
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ...............

LS. e

(Der Biirgermeister)
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Praambel des Bebauungsplanes Nr. 108
1.Anderung

--An der Rodau--

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)sowie
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt
Rotenburg(Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 108 bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg(Wimme),

LS. e

(Der Biirgermeister)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.108, 1. Anderung

wurde ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung
und Bauen der Stadt Rotenburg(Wiumme).

Rotenburg (Wimme), den ...................

StOAR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 108, 1. Anderung sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 108, 1. Anderung nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (Wimme), den .........cccoccveevieeennnnn.

LS.

(Der Birgermeister)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. Baugrenze

Fallschema der Nutzungsschablone

. Art der Nutzung

1
WA 1 1 % Srundf!échenzahl
04 2 3 4 . Bauweise
4 o /i 4. Bauweise - Hausform
FD Il WHE 6,5 5 6 7 5. Dachform
WHE 4,50 8 9 10 6. Anzahl der Vollgeschosse
GD 1 FHEg0 1] 7. Wandhéhe
8. Dachform

9. Anzahl der Vollgeschosse
10.Wandhoéhe
11. Firsthéhe

6. Verkehrsflachen

6.1. StrafRenverkehrsflachen

6.2.  Stralenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen
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I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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