Stadt Rotenburg (Wiimme)

Der Biirgermeister

Beschlussvorlage Nr.:

Rotenburg (Wimme), 18.07.2018

0407/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen
Ausschuss fir Planung und Hochbau | 14.08.2018
Verwaltungsausschuss 15.08.2018

Bebauungsplan Nr. 120 - zwischen Birkenweg/LohstraBe und Soltauer Strafle -;
Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Planentwurf und Beschluss zur 6ffentlichen

Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlief3t gemall § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan
Nr. 120 — zwischen Birkenweg/Lohstral’e und Soltauer Strale - als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist im anliegenden

Lageplan dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zum Bebauungsplans Nr. 120
— zwischen Birkenweg/Lohstralle und Soltauer Stralle — zu und beschlie3t, den Plan-
entwurf und die Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.
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Begriindung:

Fir das Plangebiet gibt es derzeit keine verbindliche Bauleitplanung und zahlt zum Innen-
bereich gemal § 34 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte
Bauflache dargestellt. Das Plangebiet ist entlang der Soltauer Strafl’e im westlichen Be-
reich von Gebauden mit Gewerbeeinheiten und nach Osten von Wohngebauden gepragt.
Die zumeist eingeschossigen Gebaude und Strukturen weisen teilweise Leerstande auf
oder sind untergenutzt. Ein Grundstlck ist derzeit unbebaut und als Baullcke erfasst. Ent-
lang der Lohstrale und des Birkenweges dominieren Wohngebaude. Eine eingeschossige
und zweigeschossige Bauweise wechselt sich ab.

Insgesamt entspricht der Gebaudebestand nicht mehr aktuellen stadtebaulichen Erforder-
nissen. Einige Eigentiimer haben eine Uberplanung oder Bebauung ihrer Grundstiicke
geplant. Die Planungen fligen sich nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung (Innenbe-
reich) ein, sind jedoch stddtebaulich vertraglich. Insbesondere in diesem Bereich der Stadt
ist der Bedarf von Wohnungen gegeben. Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht den
Bau von zweigeschossigen Gebauden. Die vorliegenden Festsetzungen orientieren sich
an den rechtskraftigen Bebauungsplanen im &stlichen und westlichen Anschluss.

Da die vorgesehene Nutzung den stadtischen Zielvorstellungen fir diesen Bereich ent-
spricht, sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 120 die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Sicherung der Planungsziele geschaffen werden.

Mit der Planung wird einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung im Sinne des
§ 1a BauGB hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen und durch die Nachverdichtungsmaéglichkeit in einem bestehenden Siedlungsraum
der Siedlungsflachenverbrauch verringert.

Die Bebauungsplanaufstellung soll im sog. beschleunigten Verfahren nach den Regelun-
gen des § 13 a BauGB im Sinne einer mafdvollen Nachverdichtung und Fortentwicklung
erfolgen.

Die Voraussetzungen hierfur sind erfillt, da der Bebauungsplan der Innenentwicklung
dient, die zuldssige Grundflache unter 20.000 gm liegt und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzes von FFH-Gebieten und Europai-
schen Vogelschutzgebieten bestehen. Durch den Bebauungsplan wird zudem keine Zu-
I&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die erhebliche Umwelteinwirkungen erwarten lassen
und keiner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ein
sachlicher, raumlicher oder zeitlicher Zusammenhang zu anderen Bebauungsplanen, de-
ren Grundflachen mitzurechnen waren, liegt nicht vor. Durch das gewahlte Verfahren ent-
fallt die Ausgleichserfordernis fur Eingriffe in Natur und Landschaft.

Andreas Weber

Anlagen:

Entwurf Bebauungsplan
Entwurf Begrindung
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