Hinweise

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der
Stadt Rotenburg (Wimme), insbesondere die
Abwasserbeseitigungssatzung, in der jeweils gultigen Fassung wird
hingewiesen.

2. Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
européaischer Vogelarten, die an Gehdlzen briuten, dirfen Gehdlze im
Zeitraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

3. Auf die Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der
Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Zwischen Birkenweg/

LohstralRe und Soltauer Stral3e®, Projekt-Nr............... T&H
Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v. ..................... wird
hingewiesen.

4. Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung
der Stadt Rotenburg (Wimme) zur Einsichtnahme bereit und kénnen
uber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle
Normen und Richtlinien archivméagig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

5. Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen,
unnatirliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt
werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme) und dem
Amt fur Wasserwirtschaft unverziglich schriftlich anzuzeigen und die
Arbeiten bis auf Weiteres einzustellen.

6. Samtliche Bau- und PflanzmalRnahmen im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen. Auf das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale“, Ausgabe 2013, der FGSV wird
hingewiesen.

7. Vorschlag Pflanzliste — trockene Standorte
Sandbirke (Betula pendula) -
Stieleiche (Quercus robur) -
Rotbuche (Fagus sylvatica) -
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) -
Vorschlag Pflanzliste — feuchte Standorte
Schwarzerle -
Esche (Fraxinus exelsior) -
Traubenkirsche (Prunus padus) -
Hainbuche (Carpinus betulus) -
Vogelkirsche (Prunus avium) -
Stieleiche (Querus robur) -

2j.v.S. 60/100
3j.v.S. 80/120
3j.v.S. 80/120
3j.v.S. 80/120

2j.v.S. 80/120
3j.v.S. 80/120
3j.v.S. 80/120
3j.v.S. 60/100
3j.v.S. 80/120
3j.v.S. 80/120

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO))

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst das im
Bebauungsplan Nr. 120 festgesetzte allgemeine Wohngebiet sowie
das festgesetzte Mischgebiet.

2. Gestaltung und Hohenangaben

1) Bei geneigten Dachern ab 25° sind ausschliellich rote,
braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien
zulassig. Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das
Hauptdach anzuordnen.

Als Firsthdhe gilt das Mal} zwischen der festgesetzten
Oberkante ErdgescholfertigfuRboden bis zur obersten
Begrenzungskante des Daches.

2) Die Oberkante der Erdgeschossfullbdden der Gebaude
darfen hdochstens 50 cm Uber der endgdltigen
Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache
(gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstuckes)
liegen.

3. Ordnungswidrigkeit

Wer gegen die drtliche Bauvorschrift zuwidernandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemal § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem
Buligeld belegt werden.

N RN SR
S "5 @&% @55
O N
t\\' QQ& <%
J <»

i
W\ ey |
Y= v

ﬁﬁ%‘ggﬁﬁ

R Sy

LTI .

&?I~<«@ ;
@\%J)

7 a.',.
W

// ,

Sy E - ',
@%p. n~; @ ; g
oo sss L

1\(\ / S, \’/\‘{”\\x -[:7 /]

Ubersichtsplan M 1 : 5.000

Textliche Festsetzungen

. Artder baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind die zuldssigen Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan sind gemal} § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO die
Vergnigungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO im
Erdgeschol’ unzulassig.

.  Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
In den mit a gekennzeichneten Baugebieten durfen abweichend
von der offenen Bauweise Geb&ude an eine seitliche
Nachbargrenze errichtet werden (halboffene Bauweise).

lll.  Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Stellplatze, Tiefgaragenanlagen sowie deren Zu- und
Abfahrten sind innerhalb und aul3erhalb der GUberbaubaren
Flachen zulassig. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen sind mit
versickerungsfahigen Belagsmaterialien zu befestigen.

IV. MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO durch die Grundflachen der baulichen Anlagen, wie z.B.
Stellplatze und Tiefgaragenanlagen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 0,80
Uberschritten werden.

V. Griinordnung
Je 500 m? Grundstucksflache ist ein Laubbaum 1. oder 2.
Wuchsordnung zu pflanzen. Ansonsten sind die nicht Uberbauten
Flachen und nicht von zulassungsfahigen Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatzen genutzten Flachen der Baugrundstiicke
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Bei der
Pflanzenauswahl sind standortheimische Arten zu verwenden.
Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken missen
jeweils 1 Jahr nach Bezug der Gebaude ausgefihrt sein.

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.120
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.120 und der
Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsuiblich
bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.120 hat in der Zeit
Ls. VOM oo [ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

(Der Biirgermeister) oéffentlich ausgelegen.

Rotenburg (Wimme) ,den ...................

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 120

-- Zwischen Birkenweg/ Lohstral3e und Soltauer Stral3e--

( mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt
Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 120 bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rotenburg (Wimme) , den ....................

LS. s

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .............. Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Planunterlage
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Satzungsbeschluss

©2018" ‘§ LG LN

Landesamt fur G(-_:-oinformation und Land- Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 120 nach Priifung
vermessung Niedersachsen (LGLN) der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

Regionaldirektion Otterndorf M e, als Satzung § 10 BauGB sowie die Begriindung
-Katasteramt Rotenburg- beschlossen.

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas- Rotenburg (WImMme) , den ..........c......

ters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. LS.

( Der Blrgermeister)

Stand vom Juli 2018

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 120 ist gemaf §10 Abs.
BauGB am .................... im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg
(WUimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 120 ist damit am ..................
rechtsverbindlich geworden.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (Wimme) , .....c.ccceeeneee.

Katasteramt Rotenburg Rotenburg (Wimme, den ...

LS.

L.S. ( Unterschriff)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 120 sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 120 nicht geltend gemacht worden.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.120 wurde
ausgearbeitet vom Amt fiir Planung, Entwicklung und

Bauen der Stadt Rotenburg (Wimme) . Rotenburg (WiUmme) ,den .....ccccccoeevievncnennnn.

Rotenburg (Wimme) ,den ................... L.S.

StOAR Clemens Bumann
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15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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