| ) STADTWERKE
ROTENBURG (WUMME) GIVIBH

Anlage 3

Warmeversorgungsvertrag
far
Geltungsbereich deg Bebauungsplgﬁé Nr. 111 ura-H46-

[Brockeler Straf’e Nord-Ost, Ahlsdorfer Forst
und-Ecke-Broekeler-Strafbe--Breckmanns Wiesenweq)

Zwischen

- nachstehend "Eigentimer” genannt -
und

Stadtwerke Rotenburg (Wiimme) GmbH
Mittelweg 19
27356 Rotenburg (Wiimme)

- nachstehend "Stadtwerke” genannt -
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wird ein Vertrag Uber Nahwarmeversorgung seiner Abnahmestelle im Baugebiet Ver—dea#-&eebelge— i
VWaffensen geschlossen. . [
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Praambel

Die Stadtwerke beabsichtigen MalRnahmen zu ergreifen, um den Prim&renergieeinsatz und die CO2-
Emissionen im Rahmen der Warmeerzeugung nachhaltig zu reduzieren. Hierfir werden die Stadtwerke
im Neubaugebiet ,Vor-d usberge~in-Waffensen eine Nahwarmeversorgung bestehend aus einer
Energiezentrale und einem YWarmenetz errichten und betreiben. Der Eigentlimer ist daran interessiert, die
umweltfreundliche Nahwarme von den Stadtwerken flur Heizzwecke und Warmwasserbereitung zu bezie-
hen. Zu diesem Zweck treffen der Eigentimer und die Stadtwerke die folgende Vereinbarung bezglich
des Anschlusses des Eigentumers an das Nahwérmenetz.
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3.2

3.3

§1
Anzuwendende Vorschriften

Grundlage und Bestandteil dieses Vertrages ist die Verordnung Ober Allgemeinen Bedingungen
fur die Versorgung mit Fernwarme (AVB FernwarmeV) vom 20. Juni 1980 (BGBI. | S. 742), die zu-
letzt durch Artikel 16 des Gesetzes vom Juli 2013 (BGBI 2722) gedndert worden ist. Die zurzeit
geltende Fassung ist dem Vertrag als Anlage 1 beigefugt. Soweit nichts anderes schriftlich ver-
einbart ist, findet die AVB FernwarmeV Anwendung. Sollte die AVB FernwdrmeV wihrend der
Laufzeit dieses Vertrages gedndert oder durch eine Neuregelung ersetzt werden, findet die neue
Regelung Anwendung, soweit sie nicht von diesem Vertrag abweicht. Sollte die AVB FernwérmeV
aufgehoben werden, so gelten ihre Bestimmungen im Rahmen dieses Vertrages als allgemeine
Geschéftsbedingungen weiter.

§2

Gegenstand der Vereinbarung

Die Stadtwerke liefern dem Eigentimer fir seine Abnahmestellein: ...................
Heizwarme in Form von Heizwasser mit giner Vorlauftemperatur von max. 70 T und stellen die
bestellte Nennwarmeleistung von

(zutreffendes bitte ankreuzen) O bis 15 kKW
a bis 20 kW
a grofer 20 kW

an der Hauslibergabestation bereit.

Zur Verteilung der Warme halt der Eigentumer ein Niedertemperatur-Heizungsverteilsystem vor,
das fur eine Vorlauftemperatur von max. 70 T ausge legt ist und den technischen Anschlussbe-
dingungen entspricht.

Der Eigentimer wird sein Warmebedarf fur Heizung und Warmwasser fUr die unter § 2, Abs. 2.1
genannte Abnahmestelle ausschlieBlich durch den vereinbarten Warmebezug von den Stadtwer-
ken decken.

Die Stadtwerke erzeugen Warme in einer Energiezentrale mit Hilfe eines Blockheizkraftwerkes.
Durch den Anschiuss an das Nahwérmenetz erfullt der Eigentimer die Viorgaben der EnEV 2016
(Energieeinsparverordnung) und das Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWarmeG).

Die erforderlichen Nachweise werden von den Stadtwerken erbracht.

§3
Errichtung der Anlage

Der Eigentumer stellt den Stadtwerken in seinem Gebaude einen geeigneten und den Anschluss-
bedingungen entsprechenden Raum fir die Haustbergabestation unentgeltiich zur Verfiigung.

In Anlehnung an die Planungshinweise der Stadtwerke fir die Bauherren und Architekten sollte
dieser Raum an der Aultenwand des Gebaudes zur Stralenseite liegen. Die Trassenlange der
Nahwarmeanschlisse betragt hierbei max. 15 m. Mehrlangen werden je Rohrgrabenlange mit

brutto 95,00 €/ Ifd. m berechnet.

Die Hausiibergabestation wird von den Stadtwerken installiert, gehdrt zu den Betriebseinrichtun-
gen der Stadtwerke und steht in deren alleinigen Eigentum. Die Hausubergabestation wird nur
zum vorlibergehenden Zweck der Vertragserfullung bzw. in Austbung eines Rechts an einem
fremden Grundstiick durch die Stadtwerke errichtet und in das Gebdude des Kunden eingebracht.
Sofern Uberhaupt eine Einfilgung in das Gebéude vorliegt, ist sie gemaf § 95 BGB ein sogenann-
ter Scheinbestandteil und falit nicht in das Grundstlcks- bzw. Gebaudeeigentum. Aufgrund der
nur voriibergehenden Verbindung bzw. der Verbindung in Ausibung eines Rechts an einem
fremden Grundstuck ist sie auch nicht als Zubehor zu betrachten.
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6.3

6.4

Der Eigentimer verpflichtet sich, die Eintragung einer beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit
fur die Hausubergabestation zugunsten der Stadtwerke im Grundbuch entsprechend der
Eintragungsbewilligung (Anlage 4) zu bewiligen und zu beantragen. Der Eigentimer stellt den
Eintragungsantrag beim Grundbuchamt vor Beginn der Baumafinahmen, spatestens jedoch in-
nerhalb von zwei Wochen nach Vertragsschluss. Die hierdurch entstehenden Kosten tragen die
Stadtwerke.

§4
Betrieb der Anlage

Die Stadtwerke Ubernehmen die Wartung, die Instandhaltung sowie die Erneuerung der installier-
ten Haustbergabestation soweit dies innerhalb der Vertragslaufzeit erforderlich werden sollte.

Der Eigentumer rdumt den Stadtwerken jederzeit ungehinderten Zutritt zu der Hausubergabe-
station ein.

Die Wartung und Instandhaltung des Ubergaberaumes, sowie aller Bau- und Anlagenteile, die
nicht zu der Hausiibergabestation gehdren, obliegen dem Eigentimer.

Die fir den Betrieb der HauslUbergabestation erforderliche elektrische Energie wird vom Eigentd-
mer unentgeltlich zur Verflgung gestellt.

§5

Ubergabestelle, Eigentumsgrenze und Messung

Ubergabestelle ist der Leitungsaus- und -eingang an der HausUbergabestation in Richtung Vertei-
lungsanlage des Eigentimers. Die Ubergabestelle ist gleichzeitig Eigentumsgrenze (s. Anlage 2)

Die Stadtwerke ermitteln die vom Eigentimer verbrauchte Warmemenge durch Messeinrichtun-
gen im Sinne von § 18 AVBFernwarmeV, die im Eigentum der Stadtwerke stehen. Art, Grofe und
Anbringungsort der Messeinrichtung bestimmen die Stadtwerke unter Wahrung der berechtigten
Interessen des Eigentimers.

6
Preise

Der Eigentumer zahlt fur die Warmeversorgung ein Entgelt geman Preisbiatt (Anlage 3),
Bestandteil des Vertrages ist. Das Entgelt setzt sich zusammen aus

a) einem Baukostenzuschuss, (einmalig)

b) einem Arbeitspreis fur die gelieferte Wérmemenge

c) einem Grundpreis fir die Bereitstellung der Warmeleistung und die Vorhaltung
der Anlage

d) einem Messpreis fur die Verbrauchserfassung.

Der Baukostenzuschuss ist wahlweise in drei Raten oder in einem Betrag zu zahlen.

Der Grundpreis und der Messpreis sind unabhéngig vom Wérmebezug, vom Beginn der Vertrags-
laufzeit an (Einbau des Warmemengenzéhlers) fur das laufende Vertragsjahr in monatlichen Ab-
schlagen zu zahlen.

Die Stadtwerke sind berechtigt die Preise flr die Versorgung mit Warme gemaf der im Preisblatt
(Anlage 3), angegebene Preisdnderungsklausel zu andern.
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6.4.1 Preisanpassungen des Arbeitspreises kénnen jeweils zum 01.07. eines Jahres vorge-
nommen werden. Die Grundlage der Preisanpassung sind Anderungen der EGIX-und
HEL-Werte

6.4.2 Preisanpassungen des Grundpreises durch Veranderung der Léhne und Investitionsgli-
terpreise kénnen jeweils zum 01.07. eines Jahres vorgenommen werden.

6.4.3 Die Arbeits-und Grundpreisanpassung wird bis zum 31.07. an den Eigentimer gesendet
und dann rickwirkend zum 01.07. wirksam.

Werden nach Vertragsschiuss Steuern oder sonstige ¢ffentliche Abgaben eingefiihit oder gean-
dert, die sich auf den Warmepreis auswirken, so sind die Stadtwerke berechtigt, den Wérmepreis
entsprechend anzupassen oder dem Eigentimern Steuern und Abgaben unmittelbar zu berech-
nen.

§7
Abrechnung und Bezahlung

Die Abrechnung der gelieferten Warme erfolgt jahrlich.

Auf die zu erwartenden Jahreswarmekosten werden von den Stadtwerken im laufenden
Abrechnungsjahr monatliche Abschlagszahlungen erhoben.

Die Héhe der Abschlagszahlungen wird von den Stadtwerken festgesetzt und dem Eigentumer
schriftlich mitgeteilt. Ergeben sich im laufenden Abrechnungszeitraum Preisénderungen oder er-
weisen sich die festgesetzten Abschlagszahlungen als unangemessen, so kénnen die Stadtwerke
die Hohe der Abschlagszahlungen neu festsetzen. Die gednderten Abschlagszahlungen werden
dem Eigentimer schriftlich mitgeteilt.

Die Abschlagszahlungen sind bis zum 15. oder dem darauffolgenden Werktag des jeweiligen
Kalendermonats fallig. Der Betrag wird durch die Stadtwerke per Einzugserméchtigung vom Konto
des Figentimers abgebucht oder ist vom Eigentumer unter Angabe der Kundennummer durch
Uberweisung auf das angegebene Bankkonto der Stadtwerke gebUhrenfrei zu entrichten. Bei ver-
spateter Zahlung stellen die Stadtwerke Verzugszinsen in Hohe von 5 % Uber dem jeweiligen Ba-
siszinssatz gem. § 247 Birgerliches Gesetzbuch in Rechnung.

Der Rechnungsbetrag der Jahresschiussrechnung muss zu dem in der Rechnung angegebenen
Termin auf das Konto der Stadtwerke gutgeschrieben sein.

Rechnungen und Abschlagzahiungen werden fur die Stadiwerke kostenfrei beglichen.

Die Abrechnung des Warmeverbrauchs erfolgt direkt nur mit dem Eigentimer.

§8
Haftung

Fir Schaden, die dem Eigentumer durch den Betrieb der Warmeversorgung entstehen, haften die
Stadtwerke nur soweit die Stadtwerke oder ein Erfiillungs- oder Verrichtungsgehitfe der Stadtwer-
ke den Schaden vorsatzlich oder grob fahrldssig verursacht haben. Dies gilt nicht bei Schéaden
aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers, der Gesundheit oder der schuldhaften Verletzung
wesentlicher Vertragspflichten, also solche, deren Erfullung die ordnungsgemélie Durchfihrung
des Vertrags Gberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung der Vertragspartner regelmaiig
vertraut und vertrauen darf. Im Falle der fahrlassigen Verletzung einer wesentlichen Vertrags-
pflicht ist die Haftung jedoch der Hohe nach beschrankt auf die bei Vertragsschluss vorhersehba-
ren und vertragstypischen Schaden, soweit keine Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der
Gesundheit vorliegt.
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82 Fur Schaden, die den Stadtwerken durch den Betrieb der Anlagen des Eigentimers entstehen,
haftet der Eigentimer aus diesem Vertrag nur soweit der Eigentimer oder ein Erflillungs- oder
Verrichtungsgehilfe des Eigentiimers den Schaden vorséatziich oder grob fahrléssig verursacht
hat. Dies gilt ist nicht bei Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers, der Gesundheit
oder der schuldhaften Verletzung wesentlicher Vertragspflichten, also sciche, deren Erfiiliung die
ordnungsgemafRe Durchfiihrung des Vertrags Uberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung
der Vertragspartner regelmaig vertraut und vertrauen darf.

8.3 Der § 6 der AVBFernwarmeV bleibt unberihrt.

§9
Vertragslaufzeit

Der Vertrag tritt mit Beginn der Warmelieferung in Kraft und wird fiir die Dauer von zehn Jahren geschlos-
sen. Die Pflicht der Stadtwerke zur Bereitstellung der Warme und die Pfiicht des Eigentumers zur Abnah-
me und Bezahlung der Warme bestehen erst zum Zeitpunkt der erstmaligen Inbetriebsetzung des War-
memengenzéhlers. Der Eigentimer oder die Stadtwerke kénnen den Vertrag mit einer Frist von neun
Monaten vor Ablauf der vorstehenden vereinbarten Vertragsdauer kiindigen. Erfolgt keine Kundigung, so
verlangert sich das Vertragsverhalinis unter Aufrechterhaltung der vorgenannten Kindigungsfrist um je-
weils fOnf weitere Jahre.

) §10
Anderung der Wirtschaftsverhéltnisse

Andern sich die aligemeinen technischen und wirtschaftiichen Verhéltnisse gegentber dem Zaitpunkt des
Vertragsabschlusses so erheblich, dass die vereinbarten Preise und Bedingungen fir den Eigentimer
oder die Stadtwerke nicht mehr zumutbar sind, so kann sowochl der Eigentimer als auch die Stadtwerke
eine angemessene Anpassung des Vertrages an die geanderten Verhéltnisse verlangen. Anderungen und
Ergéanzungen dieses Vertrages bedarfen der Schriftform.

§ 11

Anderung der Eigentumsverhiltnisse

Andern sich die Eigentumsverhéltnisse in der Anlage, so hat der Eigentimer daftr Sorge zu tragen, dass
das Vertragsverhéltnis mit dem neuen Eigentimer fortgesetzt werden kann und den Stadtwerken dadurch
keine Nachteile entstehen. Sollte der Eigentimer sein Grundstiick veraufiern ist er gemaft § 32 Abs. 4,
AVBFernwidrmeV, verpflichtet, seinen Rechtsnachfolger den Eintritt in den Nahwarmeversorgungsvertrag
aufzuerlegen.

§12
Sonstige Bestimmungen

10.1  Die "Verordnung Uber Aligemeine Bedingungen fur die Versorgung mit Fernwérme (AVBFern-
warmeV)" ist Bestandteil des Vertrages, soweit nicht dieser Vertrag im Einzelfall etwas Anderes
bestimmt.

10.2  Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, wird die Wirksam-
keit der Ubrigen Vertragsbestimmungen hierdurch nicht berthrt. Die Vertragspartner verpflichten
sich vielmehr, die rechtsunwirksame Bestimmung nach Mdglichkeit durch diejenige rechtswirk-
same Regelung zu ersetzen, die ihr im wirtschaftlichen Ergebnis am néchsten kommt. Entspre-
chendes gilt fur die Ausflllung von Vertragslicken.
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10.3  Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform.

10.4 Die Stadtwerke verpflichten sich, die zur Durchflhrung dieses Vertrages erforderlichen kunden-
bezogenen Daten unter Beachtung der Vorschriften des Datenschutzgesetzes des Bundes und
des Landes Niedersachsen zu verarbeiten und das Datengeheimnis zu wahren. Der Eigentimer
erklart sein Einverstandnis zur automatisierten Datenverarbeitung durch das Unternehmen.

10.5  Dieser Vertrag ist in zwei gleichlautenden Ausfertigungen volizogen. Jeder Vertragspartner erhailt
eine Ausfertigung.

106  Erfullungsort und Gerichtsstand sind fur beide Parteien Rotenburg (Wimme).

§13
Vertragsbestandteile

Bestandteile des Vertrages sind:

Anlage 1 Allgemeine Bedingungen fur die Versorgung mit Fernwérme - AVBFernwarmeV —
Anlage 2 Zeichnung mit den eingetragenen Eigentumsgrenze.

Anlage 3 Preisblatt der Stadtwerke

Anlage 4 Antrag und die Bewilligung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit

Hiermit ermachtige/n ich /wir die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH widerruflich, die monatlichen
Teilbetrage bzw. Rechnungsbetrage bei Falligkeit zu Lasten des unten angegebenen Kontos einzuziehen.

BiC Name und Sitz des Kreditinstituls

IBAN. Kontoinhaber (falls abweichend vom Auftraggeber)
Ort, Datum Unterschrift des Kontoinhabers oder Bevollméchtigten
Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift Unterschrift Eigentdmer

Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH
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