Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 27.11.2018

Beschlussvorlage Nr.: 0481/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ortsrat Waffensen 06.12.2018

Ausschuss fir Planung und Hochbau |17.12.2018

Verwaltungsausschuss 19.12.2018

Rat 20.12.2018

16. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil B, Waffensen (Anschluss
Gewerbegebiet Hohenesch) und Bebauungsplan Nr. 14 von Waffensen - Anschluss
Gewerbegebiet Hohenesch -; Beratung und Beschluss (iber die Stellungnahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der 6ffentlichen Auslegung, der Beteiligung
der Behérden sowie sonstigen Trager é6ffentlicher Belange und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blirgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der 6ffentlichen
Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschlief3t die 16. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil B,
Waffensen (Anschluss Gewerbegebiet Hohenesch) gemal § 10 BauGB und die Be-
grundung.

3. Der Rat der Stadt beschliet den Bebauungsplan Nr. 14 von Waffensen — Anschluss
Gewerbegebiet Hohenesch - gemal § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung.

Begriindung:

Die Entwirfe der o.g. Bauleitplane wurden zur AuRerung und Erérterung 6ffentlich ausgelegt
und den Behorden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme Ubersandt.
Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Bedenken und Anregungen:
- Wasserversorgungsverband vom 16.10.2018
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven vom 19.10.2018
- Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung vom 26.10.2018
- Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 15.11.2018
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2. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der BW v.
11.10.2018

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Belange

der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens

der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Durch die Lage des Gebietes am Standortiibungsplatz Rotenburg kénnen die durch die militari-

sche Nutzung verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohn-

nutzung fuhren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche nicht anerkannt werden.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die mdglichen Larm- und Abgasimmissionen
des Standortlibungsplatzes Rotenburg beeintrachtigen das Planvorhaben nicht, da hier keine
Wohngebiete vorgesehen sind. Potentielle Bauvorhaben in Form von Hallen schirmen die wei-
ter sudlich gelegenen Wohngebaude aulerhalb des Plangebietes ab und vermindern
Larmauswirkungen der Bundeswehr; zumal die Immissionen der Bundeswehr nicht erheblich
sind und der Abstand zum Plangebiet durch den Flugplatz ausreichend ist. Die Planung kommt
daher den Bedenken des Bundesamtes entgegen.

An der Planung wird festgehalten. Anderungen ergeben sich aufgrund der Stellungnahme kei-
ne.

3. DEA Deutsche Erdol AG vom 19.10.2018

Durch das Plangebiet verlauft eine DEA-Gasleitungstrasse. Die Trasse ist bereits in der Ent-
wurfszeichnung dargestellt sowie in der Begriindung unter Punkt 5.7 erwahnt. Allerdings han-
delt es sich um zwei parallele Leitungen mit einem gemeinsamen Schutzstreifen mit einer Breite
von insgesamt 16m (Regelbreite).

Der Schutzstreifen ist normalerweise von Bebauung und tiefwurzelndem Bewuchs freizuhalten.
In diesem Fall wiirden wir einer Uberbauung durch Versiegelung fir Fahrstralen/ Parkflachen
im Bereich des Schutzstreifens unserer Leitungen unter folgenden Bedingungen zustimmen:

- Da wir die zukunftigen Verkehrslasten nicht einschatzen kdnnen sind unsere Leitungen
durch entsprechende SicherungsmalRnahmen (z.B. Betonplatten) gegen Beschadigun-
gen zu schutzen.

- Vor Beginn der Baumalinahmen sind uns die Sicherungsmalinahmen zur Einsicht vor-
zulegen und statisch nachzuweisen.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass Arbeiten im Bereich unseres Schutzstreifens ohne
unsere Zustimmung und Einweisung vor Ort zu unterlassen sind.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist Kontakt mit unserem Foérderbetrieb Niedersachsen,
Rohrnetzmeister Herrn Behrens (04232/933190, 0162/2732190) oder Herrn Schulz
(04232/933211, 0162/2732411) zur Abstimmung aufzunehmen.

Ansprechpartner fur das parallel zu unseren Leitungen (innerhalb des Schutzstreifens, siehe
Lageplan) laufende BEB — Kabel ist:

EMPG
Landabteilung
Riethorst 12
30659 Hannover

Wir bitten um Ubernahme unserer Angaben in die textlichen und zeichnerischen Darstellungen.
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Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Leitungen sind korrekt im Bebauungsplan
dargestellt. Die weiteren Aussagen werden in die Begrindung des Bebauungsplanes aufge-
nommen:

,ES handelt sich um zwei parallele Leitungen mit einem gemeinsamen Schutzstreifen mit einer
Breite von insgesamt 16m (Regelbreite). Der Schutzstreifen ist normalerweise von Bebauung
und tiefwurzelndem Bewuchs freizuhalten. In diesem Fall wirden die DEA Deutsche Erddl AG
einer Uberbauung durch Versiegelung fir FahrstraBen/ Parkflachen im Bereich des Schutzstrei-
fens unserer Leitungen unter folgenden Bedingungen zustimmen:

- Da wir die zukunftigen Verkehrslasten nicht einschatzen kdnnen sind unsere Leitungen
durch entsprechende Sicherungsmallinahmen (z.B. Betonplatten) gegen Beschadigun-
gen zu schitzen.

- Vor Beginn der BaumalRnahmen sind uns die Sicherungsmafinahmen zur Einsicht vor-
zulegen und statisch nachzuweisen.

Die DEA Deutsche Erddl AG weist ausdricklich darauf hin, dass Arbeiten im Bereich unseres
Schutzstreifens ohne unsere Zustimmung und Einweisung vor Ort zu unterlassen sind. Recht-
zeitig vor Beginn der Arbeiten ist Kontakt mit unserem Foérderbetrieb Niedersachsen, Rohrnetz-
meister Herrn Behrens (04232/933190, 0162/2732190) oder Herrn Schulz (04232/933211,
0162/2732411) zur Abstimmung aufzunehmen. Ansprechpartner fir das parallel zu unseren
Leitungen (innerhalb des Schutzstreifens, siehe Lageplan) laufende BEB — Kabel ist:

EMPG, Landabteilung, Riethorst 12 in 30659 Hannover.”

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird mit der oben aufgeflihnrten Aussage erganzt. Die
Planunterlagen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes werden nicht geandert.
An der Planung wird ohne Anderung festgehalten.

4. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 25.10.2018

Aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Wir verwiesen auf unsere Stellungnahme vom 13.06.2018 (Az.: L 3.3-L68503-03_01-2018-
0152-M6h), die weiterhin gultig ist.

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Hannover wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

In dem Plangebiet befinden sich drei Leitungen der DEA Deutsche Erdol AG. Nach den gelten-
den Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von
jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten. Bitte setzen Sie sich
mit der DEA Deutsche Erddl AG in Verbindung, um ggf. die zu treffenden Schutzmaf3inahmen
abzustimmen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Im folgenden Abschnitt die Stellungnahme vom 13.06.2018 und deren Abwéagung:

Aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Gegen die Ausweisung von Gewerbefldchen in Waffensen bestehen Bedenken. Im Planungs-
bereich befindet sich ein Rohstoffsicherungsgebiet von regionaler Bedeutung fiir Sandgewin-
nung (2821 S/3, 2822 S/9, s. Anlage). In Rohstoffsicherungsgebieten sollten keine Planungen
erfolgen, die einen Rohstoffabbau verhindern oder erschweren. Fiir die langfristige Rohstoffver-
sorgung im Landkreis Rotenburg sollten diese Flachen dem Rohstoffabbau vorbehalten bleiben.
Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten kbnnen (ber den Kartenserver der LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de — Karten, Daten & Publikationen — NIBIS KARTENSERVER) und
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tber den Web Map Service (WMS) als Internetkartendienst (www.lbeg.niedersachsen.de - Kar-
ten, Daten & Publikationen — NIBIS KARTENSERVER — Web Map Services) eingesehen wer-
den.

Rohstoff-Karte

Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Die in der Karte dargestellten Rohstoffsicherungsgebiete 1. Ordnung S/4 und S/8 sind im regio-
nalen Raumordnungsprogramm als Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet fiir Rohstoffgewinnung dar-
gestellt. Nach Aussage der Raumordnungsbehérde des Landkreises sind diese beiden Gebiete
langfristig dazu geeignet, die Versorgung im Bezugsraum sicherzustellen. Auf eine Darstellung
der nérdlichen Flachen S/3 und S/9 wurde daher auch im neuen regionalen Raumordnungspro-
gramm verzichtet. Die Planung kann daher die angesprochenen Rohstoffgebiet 2. Ordnung
teilweise (iberlagern.

Der Hinweis der Bergaufsicht auf eine Beteiligung der DEA am Verfahren wurde nachgekom-
men. Deren Stellungnahme wurde eingeholt und in die Abwagung aufgenommen.

An der Planung wird festgehalten. Anderungen ergeben sich aufgrund der Stellungnahme kei-
ne. Die Begriindung wird mit den oben genannten Aussagen erganzt.

5. Samtgemeinde Sottrum vom 25.10.2018
Zu den obigen Planungen der Stadt nehme ich hinsichtlich der VerkehrserschlieBung wie folgt
Stellung:

Neben der stralienlaufigen ErschlieBung sieht die Planung ebenfalls eine Anbindung an das
Schienennetz vor. Vom Vorhabentrager wurde erklart, dass die Anlieferung der Waren vorran-
gig mit der Bahn erfolgt. Sie beabsichtigen, den im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von
Suden einschwenkenden Trassenverlauf nicht nur etwas, sondern tatsachlich gleich um 180
Grad zu verandern. Kinftig soll die Anbindung der Bahn aus nérdlicher Richtung erfolgen. Die-
ser vorgelegten Planung widerspreche ich.

Sie begrunden den Nordanschluss des Plangebiets mit den Beeintrdchtigungen des Verkehrs
auf der B75. Ich kann nicht akzeptieren, dass Sie diesen Verkehr nun, um die Beeintrachtigun-
gen der B75 zu vermeiden, direkt an der Ortslage Botersen vorbeifiihren wollen. Die Bahntras-
se liegt teilweise direkt neben landwirtschaftlichen Betrieben von Boétersen. Die Wohnbebauung
beginnt nur knapp 100 m westlich der Bahntrasse. Die Eisenbahnkreuzungen in Bétersen sind
allesamt als unbeschrankte Bahnubergange ausgefuhrt, die betriebsbedingt zusatzliche Larm-
immissionen bedeuten. Eine Betrachtung dieser Auswirkungen ist im Rahmen der Planung
nicht erfolgt. Ich weise darauf hin, dass die Entlastung der B75 einher geht mit einer Belastung
der Kreuzung der Bahnstrecke und der B71. Diese Bahnkreuzung liegt etwa 5 km ndrdlich in
Mulmshorn.

Weiterhin kann ich |hre Ausfihrungen, dass die geplante Waldumwandlung - zumindest in dem
vorgesehenen Umfang - fir die Umsetzung des Bahnanschlusses unumganglich ist, nicht tei-
len. So wurde allein die Beibehaltung der aus dem Stiden kommenden Bahnanbindung mindes-
tens eine wesentlich geringere Beeintrachtigung des Waldes bedeuten.

Die Zunahme des Guterverkehrs auf der Bahnstrecke konnte Maflnahmen am Schienenweg
erforderlich machen. Die hierflir anfallenden Kosten insbesondere bei Kreuzungsanderungen
oder LarmschutzmalRnahmen an der Schiene dirfen nicht zu Lasten der Gemeinde Boétersen
gehen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Strecke Rotenburg — Bremervorde wurde ausgebaut und darf aktuell von erheblich mehr
Zugen befahren werden, als das derzeit tatsachlich der Fall ist. Die vorliegende Planung ist ein
Angebotsplan und als solcher bietet er die Mdglichkeit eines Gleisanschlusses. Die konkrete
Ausgestaltung des Gleisanschlusses muss in einem separaten Planfeststellungsverfahren er-
folgen. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist aktuell davon auszugehen, dass die Zige, die
den geplanten Gleisanschluss befahren, von Siden kommen, da hier die Hauptstrecke Ham-
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burg — Bremen - Ruhrgebiet verlauft. Diese Zige werden dann nach Waffensen fahren und in
das Plangebiet hineingeschoben. Eine zusatzliche Belastung von Botersen und den folgenden
weiter nérdlich befindlichen Ubergangen und Ortschaften wiirde dann nicht erfolgen.

Die B 75 ist eine Hauptverbindungsstrale mit Uber 10.000 KFZ/Tag. Die Einschwenkung der
Bahngleise von Siden kommend, wirde zu Verkehrsbehinderungen auf der B 75 fiihren, da die
Zige nur langsam rangieren kénnten. Ein eventuell gréRerer naturschutzrechtlicher Ausgleich
ist im Umweltbericht bilanziert und wird durch Wiederaufforstung ausgeglichen. Die Kosten fir
Malnahmen an den Schienen im Falle eines weiteren Ausbaus muss der jeweiligen Vorhaben-
trager bezahlen. Aktuell wird auf den Bestandsschutz der Gleisanlagen verwiesen, die eine er-
heblich groRere Befahrung ermdglichen.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebauungsplanes.

6. Industrie- und Handelskammer Stade vom 02.11.2018

Als Trager offentlicher Belange vertritt die Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-
Weser-Raum das wirtschaftliche Gesamtinteresse der zugehdrigen Gewerbetreibenden. Zum
vorliegenden Planverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir begrifRen das Bestreben der Stadt Rotenburg (Wimme), ausreichend Flachen fiir die ge-
werbliche Entwicklung bereitzustellen. Die notwendigen Baumalnahmen am Strallen- und
Schienennetz sollten so geplant werden, dass diese schnellstmdglich abgeschlossen werden
kénnen. Auch sollten die im Bestand vorhandenen, von den Auswirkungen betroffenen Gewer-
bebetriebe mdglichst frihzeitig Gber die Baumalnahmen informiert werden.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden im Rahmen der
Bauausfliihrung umgesetzt. Die ErschlieBungsplanung wird die Vorschlage entsprechend be-
rucksichtigen und nach Méglichkeit umsetzen.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebauungsplanes.

7. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 05.11.2018

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir mit, dass sich keine wesentlichen Anderungen aus
Sicht des Tragers offentlicher Belange ,Landwirtschaft* zum o.g. Flachennutzungsplanes erge-
ben. Unsere Stellungnahme vom 25.05.2018 ist weiterhin aufrechtzuerhalten.

Stellungnahme vom 25.05.2018 und Abwagung:

Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht zur
0.g. Anderung des Fldachennutzungsplanes und zum o.9. Bebauungsplan im Folgenden Stel-
lung.

Vorgesehen ist eine planungsrechtliche Zulédssigkeitsvoraussetzung fiir die Bereitstellung von
Gewerbefldchen im Anschluss an das Gewerbegebiet Hohenesch der Stadt Rotenburg (Wim-
me). Der Geltungsbereich befindet sich im Nordwesten der Stadt Rotenburg in der Gemarkung
Waffensen und grenzt unmittelbar an den Westrand des bestehenden Gewerbegebietes Ho-
henesch-Westlicher Rand. Die Gesamtflachengrél3e betragt 21,80 ha. Die Flachen werden der-
zeit landwirtschaftlich genutzt und sind entsprechend im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
als solche dargestellt.

Grundsétzlich wird seitens der Landwirtschaft jeder Entzug von landwirtschaftlich genutzter Fla-
che fiir eine auBBerlandwirtschaftliche Nutzung kritisch gesehen. Dies gilt insbesondere, wenn
die Fldche entsprechend dem aktuellen Fldchennutzungsplan derzeit als Flédche fiir die Land-
wirtschaft ausgewiesen ist. Vor diesem Hintergrund besteht aus allgemeiner landwirtschaftlicher
Sicht ein besonderer Anspruch an die Planung zur abwégungsbeachtlichen Bertlicksichtigung
der bauplanungsrechtlichen Bodenschutzklausel sowie der Umwidmungssperrklausel (§1a (2)
BauGB,).
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Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb des Mindestbeurteilungsgebietes gemal GIRL meh-
rere landwirtschaftliche Betriebe einschliellich Biogasanlage befinden. Von diesen Betrieben
gehen regelméf3ig unvermeidbare Immissionen (Geruch, Lérm, Staub) aus. Es besteht die Ge-
fahr der Entstehung von Emissions- und Immissionsschutzkonflikten. Grundsétzlich sind fiir
landwirtschatftliche Betriebsstandorte in der Bauleitplanung rdumliche Schutzbereiche zu be-
riicksichtigen, in denen eine Bebauung oder sonstige beeintréchtigende Nutzung nicht erfolgen
darf. Es sind entsprechend GIRL und der TA-Luft Absténde einzuhalten, um ein Fortbestehen
des Betriebes konfliktfrei zu sichern.

Eine Aussage (ber die tatsédchlich vorliegende Geruchsbelastung kann nur durch ein entspre-
chendes Immissionsgutachten getroffen werden. Zudem sind abwégungsbeachtliche Ent-
wicklungsabsichten zu erheben und in der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung zu bertick-
sichtigen. Die vorliegende Planung ist grundsétzlich geeignet, den Fortbestand und die Weiter-
entwicklung des nahegelegenen Betriebes aus immissionsschutzrechtlichen Griinden einzu-
schrénken bzw. zu verhindern.

In Bereichen mit landwirtschaftlich geprégtem Gebietscharakter werden zeitweilig landwirt-
Schaftliche Emissionen einwirken. Ortsiibliche landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Glil-
leausbringung, Silagelagerung und Transport), die im Rahmen der ordnungsgeméfen Landbe-
wirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen und Betrieben ausgehen
kénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Gebot zur Riicksichtnahme zu tolerieren. Dies
gilt ebenso fiir Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstétten und
den bewirtschafteten Fléachen.

Fiir den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die notwendigen Ausgleichs-
und Kompensationsflachen im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den bereitgestellt werden, um so den Flachenverlust fiir die Landwirtschaft zu minimieren.
Diesbeziiglich weisen wir auch auf § 1a (3) BauGB hin, dass im Sinne des §15 (3) BNatSchG
Riicksicht auf agrarstrukturelle Belange bei der Planung von KompensationsmalBnahmen ge-
nommen werden soll. In diesem Zusammenhang begrif3en wir in den Planungsunterlagen die
Ausfiihrung, dass ein Teil des Kompensationsbedarfs innerhalb des Geltungsbereiches durch
AnpflanzmalBnahmen wahrgenommen wird. Wir bitten Sie im Rahmen der weiteren Kompensa-
tionsplanung eine auf3erlandwirtschaftliche Fldacheninanspruchnahme vorzuziehen und dabei
die Umsetzbarkeit folgender Malinahmen zu priifen:

Entsiegelung von Wegen in éffentlichem Eigentum
Okologischer Waldumbau

Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen
Malnahmen durch linienhafte Landschaftselemente
MaBnahmen an Gewé&ssern

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB bestehen aus Sicht des Tragers &ffentlicher Belange ,Landwirtschaft” keine be-
sonderen Anforderungen.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits in der Begriindung unter Kapitel 4
Erforderlichkeit und Planungsziele ausfiihrlich erlautert, besteht in der Stadt Rotenburg eine
hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Gewerbebetriebe. Insbesondere fiir den Planbe-
reich besteht der Ansiedlungswunsch eines Betriebes, der einen Gleisanschluss bendtigt. Die-
ses spezielle Standortkriterium ist ausschlaggebend fiir den Standort des Planvorhabens. Im
Stadtgebiet Rotenburg kann die Planung an alternativer Stelle aufgrund des fehlenden Fla-
chenangebotes nicht gedeckt werden.

Unter Berticksichtigung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung werden im Bereich des
bereits vorhandenen Gewerbegebietes Hohenesch entlang der Bundesstralle 75 entsprechen-
de Bauflachen ausgewiesen. Insofern ist eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fla-
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chen fiir eine geordnete sté&dtebauliche Entwicklung erforderlich.

Die Stadt hat das Ing.-Bliro Prof. Oldenburg mit der Erstellung eines Immissionsschutzgutach-
tes beauftragt. Darin werden die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe erfasst und die
Auswirkungen gemé&l der Geruchsimmissionsschutzrichtlinie GIRL beschrieben und bewertet.
Das Gutachten beachtet moéglich Entwicklungserfordernisse der Landwirtschaft und kommt zum
Ergebnis, dass die vorliegende Planung die geltenden Grenzwerte sowie die vorgetragenen
Anforderungen der Stellungnahme einhélf. Das Gutachten wird im folgenden Beteiligungsver-
fahren geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB der Landwirtschaftskammer vorgelegt.

Der ausgleichspflichtige Eingriff in Natur und Umwelt wird im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens abgearbeitet. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen sind nachzuweisen. Der Aus-
gleich wird grundsétzlich im Okokonto der Stadt im GroBen und WeiRen Moor nachgewiesen.
Eine weitere Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen kann dadurch vermieden wer-
den. Damit kommt die Planung der Forderung der Stellungnahmen nach.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde
nach der friihzeitigen Beteiligung entsprechend ergénzt.

Aktuell sind keine weiteren Erganzungen oder Anderung aufgrund der Stellungnahme erforder-
lich.

8. EWE NETZ GmbH vom 02.11.2018
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
satzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Bedenken werden im
Rahmen der Bauausflihrung umgesetzt. Die ErschlieBungsplanung wird die Vorschlage ent-
sprechend berlcksichtigen und umsetzen. Die Stadt wird sich mit dem Netzbetreiber abstim-
men.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebauungsplanes.

9. LEA Gesellschaft fir Landeseisenbahnaufsicht mbH vom 08.11.2018

Die geanderten Unterlagen zu den o.g. Bauleitplanverfahren der Stadt Rotenburg (Wimme)
haben wir durchgesehen. Unsere Stellungnahme vom 26.06.2018, Az. EVB 3 / L-8394 bleibt
weiterhin gultig.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtflachen im
Planfeststellungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), Neubau des An-
schlussgleises, mit genauer Vermallung und Lage festgelegt werden. Gegen die derzeitige
Darstellung der Sichtflachen in der Planzeichnung bestehen keine Einwéande. Sollten sich zu
dem Planfeststellungsbeschluss des Neubaus des Anschlussgleises hohe Differenzen ergeben,
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empfehlen wir den Bebauungsplan entsprechend anzupassen.

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen die 16. Anderung des IV. Flachennutzungs-
planes, Teil B, und Bebauungsplan nr. 14 von Waffensen ,Anschluss Gewerbegebiet Hohene-
sch* keine Einwande.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planfeststellung ist ein eigenstandiges
Verfahren, das kurzfristig durchgefuhrt wird. Die hier getroffenen Vorgaben werden uUber die
Baugenehmigung umgesetzt. An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der
Stellungnahme ergeben sich keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebau-
ungsplanes. Zur weiteren Information wird die angesprochenen Stellungnahme und die Abwa-
gung nochmals aufgefiihrt.

Stellungnahme vom 26.06.2018 und Abwégung:
Die Unterlagen zu den o.g. Bauleitplanungen der Stadt Rotenburg (Wiimme) haben wir hinsicht-
lich eisenbahntechnischer Belange durchgesehen. Wir geben lhnen folgende Hinweise:

1. Westlich des Geltungsbereiches verlaufen die Bahnanlagen der Eisenbahnen und Ver-
kehrsbetriebe Elbe-Weser GmbH (EVB), Eisenbahnstrecke Rotenburg (Wimme) - Bre-
mervérde. Die EVB wurde von lhnen an diesem Verfahren beteiligt. Wir bitten um Be-
achtung der Stellungnahme.

2. Fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist u.a. ein neuer Gleisanschluss vorgese-
hen. Eine Darstellung von geplanten Bahnanlagen in Bebauungs- bzw. Flachennut-
zungsplénen ist grundsétzlich méglich. Bahnanlagen an sich unterliegen jedoch der
Fachplanungshoheit nach Eisenbahnrecht und kénnen somit nur nachrichtlich in Bebau-
ungs- bzw. Fléchennutzungsplédnen dargestellt werden. Fiir den Neubau dieser Bahnan-
lagen ist ein separates eisenbahnrechtliches Planverfahren nach § 18 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG) durchzufiihren.

Zum gegebenen Zeitpunkt ist zu klédren, ob die Eisenbahninfrastruktur offentlich(z.B. als
Serviceeinrichtung) oder nichtéffentlich (Anschlussbahn) einzustufen ist bzw. wer Betrei-
ber dieser Infrastruktur wird. Fliir die laufenden Bauleitplanverfahren ist dies jedoch zum
gegenwartigen Zeitpunkt unwesentlich.

Die zukiinftigen Bahnanlagen queren die Stral3e ,Lerchenberg”. Gem. § 2 Abs. 1 Eisen-
bahnkreuzungsgesetz (EKrG) sind neue Kreuzungen von Eisenbahnen und offentlichen
Strallen, die nach der Beschaffenheit ihrer Fahrbahn geeignet und dazu bestimmt sind,
einen allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr aufzunehmen, als Uberfiihrungen herzustellen.
Nach § 2 Abs. 2 EKrG kann die Anordnungsbehérde in Einzelféllen jedoch Ausnahmen
zulassen. In diesem Zusammenhang wéren dann die entsprechenden Sicherungsmal3-
nahmen fiir diese Kreuzung festzulegen.

Aus eisenbahnrechtlicher Sicht bestehen gegen die 16. Anderung des IV. Fldchennut-
zungsplanes, Teil B, Waffensen und Bebauungsplan Nr. 14 von Waffensen — Anschluss
Gewerbegebiet Hohenesch — keine Einwénde.

Eigene Stellungnahme und Abwéqgung:

Die Hinweise aus der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme der
evb liegt vor und wurde abgewogen. Die vorgetragenen Hinweise werden in der Planfolge be-
achtet. Der Bahnanschluss ist durch eine Planfeststellung zu planen. Ein fachkundiges Biiro
wird von der Firma, die sich in diesem Bereich ansiedeln méchte, mit der konkreten Planung
beauftragt. Hier werden die in der Stellungnahme vorgebrachten Hinweise und Belange einge-
arbeitet.

An der Planung wird festgehalten. Anderungen ergeben sich aufgrund der Stellungnahme kei-
ne.
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10. EVB Elbe-Weser GmbH vom 09.11.2018
An unserer Stellungnahme vom 05.06.2018 halten wir fest und verweisen erneut auf die dort
aufgefuhrten Hinweise und Anregungen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planfeststellung ist ein eigenstandiges
Verfahren, das kurzfristig durchgefuhrt wird. Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke
wurden in Absprache mit dem beauftragten Fachplanungsburo fur die Planfeststellung festge-
legt. Dieses Buiro hat sich mit der EVB Elbe Weser GmbH abgestimmt.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebauungsplanes. An dieser Stelle wer-
den die angesprochene Stellungnahme und die getroffene Abwagung aufgefuhrt.

Stellungnahme vom 05.06.2018 und Abwégung:

Aus eisenbahntechnischer und nachbarrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das
0.g. Bauvorhaben, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:

Es diirfen dem Bahngeldnde, insbesondere dem Bahnseitengraben, keine Oberflachen- oder
andere Abwdésser zugefiihrt werden.

Das Grundstiick (Flurstiick) ist zur Bahnseite durch eine dauerhafte, wehrhafte Einzdunung
abzusichern. Der Einbau von Toren ist nicht zulédssig.

Durch den Eisenbahnbetrieb kénnen Erschlitterungen, Larm, Staub oder andere Immissionen
hervorgerufen werden. Eine Haftung hierfiir wird von der EVB Elbe-Weser GmbH nicht (iber-
nommen.

Sollten bei einer stdrkeren Nutzung der Eisenbahnstrecke zu einem spéteren Zeitpunkt Larm-
schutzmallnahmen erforderlich sein, gehen diese nicht zu Lasten der EVB Elbe-Weser GmbH.
Wir halten es fiir erforderlich, auf mégliche Immissionen aus dem Bahnbetrieb nicht nur hinzu-
weisen, sondern im Bebauungsplan aktiven oder passiven Immissionsschutz vorzusehen.

Die Eisenbahntrasse, die von Norden in das Plangebiet einschwenken soll, wird die Stral3e Ler-
chenberg kreuzen. Es ist darauf zu achten, dass die Sichtflichen des neu entstehenden Bahn-
iibergangs gemél BUV-NE (Vorschrift fiir die Sicherung der Bahniibergénge bei nicht-
bundeseigenen Eisenbahnen) in Verbindung mit § 14 EKrG (Eisenbahnkreuzungsgesetz) im
Héhenbereich von 1,00 m bis 2,60 m auf eine Entfernung von 16 m (bei Annahme einer maxi-
malen Geschwindigkeit auf der Stralle von 20 km/h) vor dem Andreaskreuz und lédngs der
Bahnstrecke im Hbéhenbereich von 1,50 m bis 4,00 m auf eine Entfernung von bis zu 340 m von
Jeglichem Bewuchs und anderen Gegensténden freizuhalten sind.

Bei einer Geschwindigkeit Ve = 80 km/h auf der Schiene und einer Stralengeschwindigkeit Vs: =
20 km/h (bei d<6,00m) sind folgende Sichtfldchen erforderlich:

Anhalteweg |, des StralBenfahrzeugs ist =16m
(in StraBenachse vom Sehpunkt bis zum Andreaskreuz gemessen)

Annéherungsstrecke S, des Eisenbahnfahrzeuges =250m
(in Gleisachse vom Sichtpunkt bis Kreuzpunkt der Gleis-/
Strallenachse gemessen).

Und zusétzlich fiir langsam rollende StraBenfahrzeuge mit Vs; = 10 km/h:

Anhalteweg |, des Strallenfahrzeugs ist =6m
(in StralBenachse vom Sehpunkt bis zum Andreaskreuz gemessen)

Annéherungsstrecke S, des Eisenbahnfahrzeuges =340 m
(in Gleisachse vom Sichtpunkt bis Kreuzpunkt der Gleis-/
StraBenachse gemessen).

Der neue Gleisanschluss muss die bereits in Planung befindliche Gleiserweiterung im Bahnhof
Waffensen berticksichtigen. Hierbei ist besonders in Hinblick auf die Geometrie der abzweigen-
den Weiche und der vorhandene Gleise Riicksicht zu nehmen.
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Soweit bei der Herstellung der Anschlussanlagen Grundstiicksflachen der evb betroffen sind, ist
vor der Planung bzw. Herstellung einer Kldarung zur Nutzung bahneigener Grundstiicksflachen
notwendig. Fiir Geldndefldchen, die sich unmittelbar unter den kiinftigen, fiir das Befahren des
Anschlusses erforderlichen Anschlussanlagen befinden, werden Regelungen in einem abzu-
schlieBenden Infrastrukturanschlussvertrag (IAV) getroffen. Die Bedingungen zur Nutzung wei-
terer Grundstiicksflachen, die der Kunde z.B. fiir die Umsetzung seines Betriebskonzeptes be-
anspruchen méchte, werden in einem gesonderten Vertrag vereinbart.

Der kiinftige Anschlussinhaber kann ein zugelassenes Planungsbiiro mit der Planung und Her-
stellung des Anschlusses und seiner Anlagen beauftragen. Die erforderlichen Genehmigungs-
unterlagen sind nach Zustimmung durch die evb bei der zustdndigen Genehmigungsbehdrde,
der LEA Gesellschaft flir Landeseisenbahnaufsicht mbH einzureichen. Parallel zur Planung und
Realisierung des Infrastrukturanschlusses ist der fiir den Betrieb des Anschlusses erforderliche
Infrastrukturanschlussvertrag abzuschlief3en.

Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Die Hinweise aus der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Diese werden in der
Planfolge beachtet. Der Bahnanschluss ist durch eine Planfeststellung zu planen. Ein fachkun-
diges Biiro wird von der Firma, die sich in diesem Bereich ansiedeln méchte, mit der konkreten
Planung beauftragt. Hier werden die in der Stellungnahme vorgebrachten Hinweise und Belan-
ge eingearbeitet.

An der Planung wird festgehalten. Anderungen ergeben sich aufgrund der Stellungnahme kei-
ne.

1. Bundesanstalt fur Inmobilienaufgaben vom 14.11.2018

In Erganzung zu unserem Schreiben vom 26.06.2018 Ubersende ich Ihnen ein Schreiben des
Staatshochbauamtes Verden vom 19.10.1993 zur Belastung der Strale mit einem maximal
tatsachlichen Gewicht von 12 t.

Samtliche anfallende Kosten zur Ertlchtigung bzw. zur Erhéhung der Traglast und erforderliche
Genehmigungen sind durch die Stadt Rotenburg (Wimme) zu Gbernehmen.

Ich bitte um entsprechende Berucksichtigung bei der Planungsentscheidung.

Text aus dem Schreiben des Staatshochbauamtes Verden vom 19.10.1993:

Die Zufahrtstralle vom Westtor zur B75 ist ausgelegt fur eine Belastung nach Verkehrsklasse V
mit 10 — 60 Fahrzeugen pro Tag und einem Verformungsmodulwert Ev2 120 MN/m2 auf der
Schottertragschicht. Als Fahrbahnbreite gilt die Deckschicht mit den Abmessungen von 4,50 m.
Die darunterliegende Schottertragschicht weist eine Breite von ca. 6,00 m auf. Eine bituminése
Tragschicht ist nicht vorhanden, so dass ein héheres Verkehrsaufkommen von diesem Fahr-
bahnaufbau ohne Verformung nicht aufgenommen werden kann.

Gleichzeitig sollte aufgrund der fehlenden bitumindsen Tragschicht lediglich eine Belastung
durch Fahrzeuge erfolgen, die ein tatsdchliches Gesamtgewicht von maximal 12 t. nicht Uber-
schreiten. Die Hochstgeschwindigkeit sollte auf 20 km/h beschrankt werden.

Bei maximaler Nutzungsbreite von nur 4,50 m ist der Verkehr einspurig zu fuhren.

Das Befahren der Asphaltdeckschicht von Fahrzeugen mit blanken Ketten fuhrt zu erheblichen
Beschadigungen der Deckschicht und sollte nicht zugelassen werden.

Um eine héhere Verkehrsbelastung aufnehmen zu kénnen, misste ein entsprechender Aufbau
der Fahrbahn erfolgen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt wird mit dem Eigentimer der Zu-
fahrtsstraRe von der B 75 zur Kaserne eine Kreuzungsvereinbarung schlieRen, die eine Er-
schlieBung des Planvorhabens ermdglicht. Die Hinweise zur Qualitat der vorhandenen Stralle
werden in der Bauausflihrung im Rahmen der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Diese Aus-
sage wird in die Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
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keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebauungsplanes. An dieser Stelle wer-
den die angesprochene Stellungnahme und die getroffene Abwagung aufgefuhrt.
Stellungnahme vom 26.06.2018 und Abwégung:

Mit Ihrem Schreiben vom 22.05.2018 haben Sie uns den Entwurf zur Anderung des oben be-
zeichneten Fldchennutzungsplanes, des Bebauungsplanes sowie dessen Begriindung zur Ver-
fligung gestellt.

Auf Seite 7 Ihres Entwurfes zur 0.g. Anderung schlieBen Sie Betriebsleiterwohnungen in dem
Gebiet aus. Dies muss in der ersten und zweiten Baureihe entlang der Grenze zu den Liegen-
Schaften, deren Eigentiimerin die Bundeanstalt flir Inmobilienaufgaben ist, sichergestellt sein.

Zur ErschlieBung missten Sie unsere bundeseigene Stral3e (Flurstiick 24 der Flur 15, Gemar-
kung Waffensen) kreuzen. Hierzu werden wir uns gesondert dul3ern.

Erganzende Stellungnahme zur Zuwegung vom 26.06.2018

In Abstimmung mit dem Bundeswehr Dienstleistungszentrum Rotenburg (Wimme) und dem
Kasernenkommandanten/UStPersStOA nehme ich zu lhrer Anfrage zur Uberwegung/-querung
einer Teilfliche der bundeseigenen Verkehrsflédche Flurstiick 24 der Flur 15 wie folgt Stellung:
lhrer Anfrage kann unter den nachfolgenden Auflagen zugestimmt werden, sofern das Verfii-
gungsrecht (ber die Nutzung der bundeseigenen Stral3e vollumfénglich bei der Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben bzw. der Bundeswehr verbleibt. Die Stral3enverkehrsordnung (StVO)
und mogliche zusétzliche Auflagen des Standortéltesten bzw. Kasernenkommandanten der
Lent Kaserne sind einzuhalten. Dies beinhaltet den Vorbehalt von militdrisch bedingten Sper-
rungen auch Uber einen ldngeren Zeitraum hinweg. Die Dauer des Zeitraumes kann im Vorwe-
ge nicht genauer definiert werden.

AuBBerdem hat sémtlicher &ffentlicher Fahrzeugverkehr ausschlielSlich liber das bestehende
Gewerbegebiet Hohenesch zu erfolgen. Der verbleibende Zufahrtsbereich von der Bundess-
stral3e 75 wird —wie in der Besprechung vom 18.05.2018 bereits erértert — durch eine Schranke
oder &hnliches verschlossen. Dies gilt auch fiir die Stralle Lerchenberg in 27356 Rotenburg
W.).

Ebenfalls ist das Parken entlang der bundeseigenen Stral3e verboten. Die Einhaltung ist durch
die Stadt Rotenburg (W.) durchzusetzen.

Die Verkehrssicherung einschlie3lich des Winterdienstes und der Strallenbeleuchtung fiir den
Bereich der Uberwegung/-querung iibernimmt die Stadt Rotenburg (W.).

Die Verkehrsflache dient derzeitig als Notausfahrt der Lent Kaserne und genligt diesen Ansprii-
chen. Bei Nutzungsbeginn lhrerseits wird der aktuelle Zustand der Stral3e schriftlich dokumen-
tiert. Die Kosten jeglicher Verschlechterungen des Zustandes sind durch die Stadt Rotenburg
(W.) zu tragen. Sollte zu Nutzungsbeginn die Verkehrsflache nicht den Anspriichen einer Stra-
Be im Gewerbegebiet genligen, sind die Herstellungskosten durch die Stadt Rotenburg (W.) zu
tragen.

Die Stadt Rotenburg (W.) trégt sémtliche anfallende Kosten.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:

Die Planung schlief3t in den getroffenen textlichen Festsetzungen Il Nr.2 Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus. Damit wird
der Stellungnahme nachgekommen. Weitere Festsetzungen diesbeziiglich sind nicht notwen-
dig.

Das Plangebiet wird liber das bestehende Gewerbegebiet erschlossen. Die ErschlieBung wird
durch eine entsprechende Grunddienstbarkeit gesichert. Die Regulierung der bestehenden Zu-
fahrt sowie die Verkehrssicherungspflicht sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens und
werden in Zuge des StralBenverkehrsrechts geregelt.

Die Begriindung wird auf die aktuelle ErschlieBung eingehen. An der Planung wird festgehalten.
Anderungen ergeben sich aufgrund der Stellungnahme keine.
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12. Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Rotenburg (Wiimme) vom 14.11.2018

In 0.a. Angelegenheit verweise ich auf die Ihnen zugegangenen Stellungnahme der Bundesan-
stalt fur Immobilienaufgaben (vom 14.11.2018) als Eigentumerin der bundeseigenen Stralie und
schliefde mich den Ausfuhrungen an.

Eigene Stellungnahme und Abwagung: siehe unter Punkt 11

13. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr in Oldenburg vom
16.11.2018
Gegen die 16. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil B, Waffensen (Anschluss Ge-

werbegebiet Hohenesch) sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen -
Anschluss Gewerbegebiet Hohenesch - bestehen aufgrund der von meiner Behorde wahrzu-
nehmenden luftverkehrsrechtlichen Belange bei Berlicksichtigung der nachfolgenden Punkte
keine Bedenken.

Der fir die o. g. Bauleitplanung vorgesehene Planbereich befindet sich im beschrankten Bau-
schutzbereich des Verkehrslandeplatzes Rotenburg (Wimme). Bauvorhaben innerhalb dieses
beschrankten Bauschutzbereiches bedlrfen daher gemaR § 17 i. V. m. § 12 LuftVG der Zu-
stimmung der Luftfahrtbehérde. Dieser Zustimmungsvorbehalt wurde in Nr. 4.6 der Begriindung
zur Anderung des IV. Flachennutzungsplans sowie in Nr. 5.2 der Begriindung zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 14 aufgenommen. Entsprechend der Abstimmung mit meiner Behérde
sind im Bebauungsplanentwurf maximale Bauhdhen (nach Norden absteigend 30 m, 25 m,
21,50 m, 16 m) festgelegt worden.

Belange der militérischen Luftfahrt bleiben unberuhrt. Diese werden vom Bundesamt fur Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123
Bonn, wahrgenommen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich keine Anderungen.

14. Landkreis Rotenburg (Wiumme) vom 16.11.2018

Von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes habe ich als Trager offentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu ge-
maR § 4 Abs..2 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme
Aus Sicht der Raumordnung bestehen gegen die o0.g. Planung keine Bedenken.

2. Landschaftspflegerische Stellungnahme
Aus Sicht der Unteren Waldbehorde ergeht folgende Stellungnahme:
Die waldrechtlichen Belange sind nicht korrekt abgearbeitet. Es handelt sich bei den Kriterien
des § 8 Abs. 3 NWaldLG keineswegs um ,Soll-Versagungsgriinde®, sondern vielmehr sind dort
abwagungserhebliche Belange benannt. Diese spielen erst eine Rolle, wenn die Anspruchsvo-
raussetzungen erfiillt sind. Die weitere Abarbeitung entspricht jedoch den waldrechtlichen An-

forderungen.

Die Anspruchsvoraussetzungen werden auf Seite 47 richtig dargelegt. Durch die Angaben auf
Seite 50 wird ein o6ffentliches Interesse deutlich, das konkret in der Vorhaltung und Sicherung
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von Arbeitsplatzen zu sehen ist. Die Inanspruchnahme der Waldflache wird insbesondere zur
Herstellung eines Anschlusses an das vorhandene Gleis erforderlich. Hierdurch erfolgt eine
Entlastung des Stralienverkehres.

Somit ist eine Abwagung zwischen dem grundsatzlich vorrangigen Walderhalt (§ 1 Abs. Nr. 1
NWaldLG) und dem o&ffentlichen Interesse an der Inanspruchnahme des Waldes durchzufihren.
Dies ist im Umweltbericht erfolgt. Die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen sind nachvoll-
ziehbar dargestellt und gewichtet worden. Unter Bezugnahme auf die geplante Ersatzauffors-
tung Uberwiegt das 6ffentliche Interesse an der Beseitigung des Waldes.

Die auf Seite 51 benannte Flache, die in den Jahren 2005/2006 aufgeforstet wurde, kann je-
doch nicht als Ersatzaufforstung herangezogen werden. Die nach § 8 Abs. 5 NWaldLG mogli-
che Anerkennung ist beschrankt auf nach dem 01.04.2009 durchgefiihrte Erstaufforstungen.

Gegen die alternativ vorgeschlagene Flache in Kohrs Knick (Flurstlick 28) bestehen zudem Be-
denken, weil gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 b NWaldLG besondere Belange des Naturschutzes entge-
gen stehen. Das Flurstuck ist zwar It. Kataster 7.590m? grol3, aber ein groRer Teil des unregel-
mafig geformten Grundstlcks ist nicht aufforstbar, weil zu eng (2 ,Krakenarme® von nur je ca.
4m Breite entlang von Seitengraben) oder zum Zwecke der Unterhaltung freizuhalten (5m-
Raumstreifen entlang des ,Knickgrabens® im Siden). Es verbleiben damit nur ca. 5.400m? Fla-
che, die man aufforsten kénnte, was nicht ausreicht (Bedarf laut Umweltbericht 7.495m?). Im
Ubrigen sind feuchte Griinlandflachen auf Sonderstandorten in der heutigen Zeit aus natur-
schutzfachlicher Sicht vordringlich zu erhalten und als artenreicheres Griinland zu entwickeln.
Auch eine Erstaufforstung fuhrt zu Grinlandverlust.

Stattdessen rate ich, z.B. das Forstamt der Landwirtschaftskammer Bremervorde mit der Durch-
fuhrung einer MaRnahme zu beauftragen (Ansprechparter Karsten Thomsen, Forstamt Nord-
heide-Heidmark, Albrecht-Thaer-Str. 6 a, 27432 Bremervorde, Telefon: 04761 9942-194, Mobil:
0179 7341 230, E-Mail: karsten.thomsen@lwk-niedersachsen.de ). Die Landwirtschaftskammer
fuhrt als neues Aufgabenfeld die Planung und Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen fur Vorhabentréger durch. Ein Erwerb der Ausgleichsflachen ist dabei nicht erforder-
lich.

Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und die Begrindungen des F-Planes und B-
Planes in Teilen redaktionell ergénzt. Das Wort ,Soll-Versagungsgrinde® wird durch ,6ffentliche
Interesse an der Erhaltung der Waldfunktionen® ersetzt. Demzufolge ist das o6ffentliche Interes-
se an der Erhaltung der Waldfunktionen des § 8 Abs. 3 NWaldLG nur zu GUberwinden, wenn die
Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirtschaftlichen Interes-
sen der waldbesitzenden Person dient.

Der Wald im Geltungsbereich ist in der Begrindung bereits als Wald i.S. des NWaldLG beurteilt
worden. Einer gesonderten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehorde
des Landkreises bedarf es gemall § 8 NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Regelun-
gen in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich werden. Die Be-
seitigung des Waldes dient der Allgemeinheit, da mit der MaRnahme die Voraussetzungen fur
die Ansiedlungen neuer Gewerbebetriebe geschaffen werden. Die folgenden Grinde wurden
bereits im Umweltbericht dargelegt und nochmals kurz als Erlauterung aufgefuhrt. Eine alterna-
tive Anbindung an das Industriegebiet als die Durchquerung eines Teilbereichs des vorhande-
nen Waldes besteht aufgrund der westlich und stdlich anliegenden baulichen Anlagen und der
sudlich liegenden Bundesstralie nicht. Eine Waldumwandlung ist daher im Bereich des ange-
strebten Trassenverlaufes fur die Entwicklung der Stadt unumganglich, um einen Industriebe-
trieb des produzierenden Gewerbes an den Standort Rotenburg zwischen den GroRstadten
Hamburg und Bremen zu integrieren. Aufgrund des hohen Anteils sozialer Dienstleistungsbe-
triebe ist es fir den Standort Rotenburg ebenso wichtig, Betriebe des produzierenden Gewer-
bes anzusiedeln, um ein vielfaltiges Angebot an Arbeitsplatzen bereitzustellen. Des Weiteren
kénnen mit der Verlagerung von zu verarbeitenden Produkten und Materialien auf den Schie-
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nenverkehr Fahrverkehre und somit Emissionen reduziert werden. In Anbetracht der bei einem
Erhalt des Waldbestandes nicht mdglichen Anbindung eines Bahnschlusses hat sich die Stadt
Rotenburg aufgrund vorgenannter Grinde dafur entschieden, den Wald im Trassenverlauf zu
beseitigen und die Flache als Bahntrasse festzusetzen. Aus diesen genannten Grinden ist die
Inanspruchnahme des Waldes vertretbar.

Fir die Beseitigung von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4
NWaldLG zu leisten. Die Ersatzaufforstung war urspriinglich im stadtischen Okopool in Un-
terstedt vorgesehen. Da die Aufforstung und Anerkennung des Okopools vor 2009 erfolgte,
kann diese Flache nach Auffassung der Waldbehorde und § 8 Abs. 5 NWaldLG nicht fur forst-
fachliche ErsatzmalRnahmen anerkannt werden. Um den Ausgleich ordnungsgemaf’ zu erbrin-
gen, wird die Ersatzaufforstung auf dem Okopool in Wittorf vollstandig erbracht. Im Okopool
Wittorf ist auf dem Flurstlick 37/2 der Flur 5 in der Gemarkung Wittorf eine Aufforstung mit
standortgerechten, heimischen Laubbdumen vorgesehen, mit dem Ziel einen Eichenmischwald
feuchter Sandbdden zu entwickeln. Der Okopool weist eine ausreichende Flachenverfiigbarkeit
auf, sodass eine ausreichend grolie Ersatzaufforstungsflache fir die Waldbeseitigung von ca.
5.765 m? gewabhrleistet ist. Das entsprechende Ausgleichsverhaltnis erfolgte nach den Ausfih-
rungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016) und wurde von den Nieder-
sachsischen Landesforsten auf 1: 1,3 festgelegt. Demzufolge ist fir die Beseitigung des Waldes
eine neue Aufforstungsflache von ca. 7.495 m? erforderlich. Der entsprechende Ausgleich wird
im Okopool Wittorf verbucht. Somit sind die waldrechtlichen Belange fachgerecht abgearbeitet.
Der alternative Vorschlag den Ausgleich flr die Ersatzaufforstung auf dem Flurstiick 28 (Kohrs
Knick) durchzufiihren wird in der Begriindung gestrichen. Auswirkungen auf die Planung erge-
ben sich nicht. Die Ersatzaufforstung erfolgt im Okopool in Wittorf, der auch von der Unteren
Naturschutzbehdrde anerkannt ist. Die Planunterlagen werden entsprechend redaktionell er-
ganzt. Die Anregungen zu den Ausgleichsflachen betreffen den nachfolgenden Bebauungsplan
Nr. 14. Auswirkungen auf die Flachennutzungsplananderung ergeben sich nicht.

Stellungnahme aus naturschutzfachlicher Sicht:

Eine Gebaudehdhe von bis zu 30m, wie sie jetzt im B-Plan-Entwurf zugelassen wird, war im
scoping-Verfahren noch nicht Bestandteil der Planungen - im Vorentwurf durften nur unterge-
ordnete Bauteile 30m erreichen und die Bauhdhe war grundsatzlich auf 20m festgesetzt, so wie
in den bisherigen Gewerbegebieten im Bereich Hohenesch. Insofern konnten dazu keine Hin-
weise der Naturschutzbehdérde abgegeben werden. Gebaudekoérper von 30m Hohe kdénnen
auch langfristig nicht eingegriint werden und bewirken eine besondere Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, die ahnlich Mobilfunkmasten und Windenergieanlagen Uber ein gesondertes
Berechnungsmodell zu bewerten ist. Aus dieser Bewertung kann sich fir das Landschaftsbild
ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf ableiten. Ich bitte um Erganzung und sinnvollerweise auch
um eine Visualisierung (Fotomontage) der Planung von den Sichtachsen Bundesstrafle und
Ortschaft Waffensen aus.

Fur die 10m breite Eingriinung nach Norden sind nach textl. Fests. Nr. 4 nur Baume 2. Ordnung
(Sandbirke, Eberesche, Vogelkirsche) mit Gberwiegend kleiner Krone vorgesehen. Damit die
hier am Nordrand bis 16m hohen Gebaudekdrper wirksam eingegrint werden kénnen, halte ich
eine Anteil an diesen Baumartigen von 20% in der Pflanzung fur erforderlich. Mit einem Pflanz-
abstand von 10m wie vorgesehen ist ein Kronenschluss mit den festgesetzten Baumarten nicht
zu erreichen. Die Baume sind zumindest im Dreiecksverband versetzt in den 3 mittleren Reihen
im Abstand von 5m-7,5m anzuordnen, um das Ziel einer Eingrinung von gewerblichen Hallen
zu erreichen.

Zum Thema Zerschneidung von Wildwechseln fir Damwild, Rehwild u.a. zwischen den grof3en
Waldgebieten Ahe und Luhner Holz/ Weichel Gbersende ich eine Karte, die die raumlichen Ver-
haltnisse zwischen Waldflachen und bebauten Flachen noch einmal deutlich macht.
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Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen bzw. nicht bericksichtigt. Diese betreffen
ausschlie8lich den nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 14. Auswirkungen auf die Flachennut-
zungsplananderung ergeben sich nicht. Die textlichen Festsetzungen wurden im Laufe des Ver-
fahrens Uberarbeitet, da im sldlichen Bereich des Geltungsbereiches ein konkretes Bauvorha-
ben bekannt wurde. Zur Realisierung dieses Vorhabens sind lediglich in einem Teilbereich Ge-
baudehohen von bis zu 30 m zwingende erforderlich. Eine vollstandige Bebauung im sudlichen
Bereich des B-Planes mit Gebaudehéhen von ca. 30 m ist derzeit nicht vorgesehen. Eine ge-
naue Festlegung der 30 m auf einen ganz bestimmten Teilbereich ist jedoch in der stadtebauli-
chen Zielentwicklung dieses Angebotsplanes nicht zielfUhrend und landschaftlich aus Sicht der
Stadt nicht erforderlich, sodass hier eine Abwagung der unterschiedlichen Belange stattgefun-
den hat. Um die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft
zu kompensieren, ist entlang der sidlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze eine Eingriinung
vorgesehen. Des Weiteren erfolgt im B-Plan eine Abstufung der Gebaudekdérper hin zur freien
Landschaft. Im nordlichen Bereich sind Gebaudehéhen von nur noch max. 16 m zulassig. Zu-
dem ist dort eine Eingrinung in einer Breite von 10 m festgesetzt, die das Plangebiet zukinftig
zur freien Landschaft gut eingriint. Auf eine explizite Visualisierung der Planung wird verzichtet,
da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt. Die einzelnen baulichen Anlagen werden
erst im folgenden Baugenehmigungsverfahren konkretisiert. Auch eine Berechnung des Aus-
gleichsbedarfes fur das Schutzgut Landschaft, wie es flir Mobilfunkmasten ublich ist, wirde zu
keinen anderen Erkenntnissen fuhren. Nach dem Modell des Niedersachsischen Landkreista-
ges ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung bei der Errichtung von Mobilfunkmasten®
(Stand: Januar 2011) ist in einem Umkreis der 15-fachen Anlagenhéhe (30 m x 15 = 450 m) das
Landschaftsbild zu bewerten und mit einem Richtwert zu kompensieren. Das Plangebiet liegt
nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg in einer Landschaftseinheit von
geringer Bedeutung. Demzufolge ist, gem. NLT (2011) eine Flache von 0,2 ha zu bepflanzen.
Die vorgesehenen Anpflanzungen im Plangebiet liberschreiten dieses Mal3 deutlich. Bereits in
der festgesetzten Mallnahmenflache ist eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern in ei-
nem Flachenumfang von ca. 0,55 ha vorgesehen. Somit konnen die entstehenden erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft mit den vorgesehenen Anpflanzungen im
Plangebiet deutlich gemindert werden und zusatzliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht erfor-
derlich. Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Aufgrund der Nahe zum Flugplatz Rotenburg kénnen in den Anpflanzflachen keine groR3kroni-
gen Baume der 1. Ordnung angepflanzt werden. Durch den Flugverkehr und den damit verbun-
denen ,Platzrunden® (standardisiertes An- und Abflugverfahren) kénnen nur die gewahlten
Baume der 2. Ordnung verwendet werden. Mit der festgesetzten Breite der Malinahmenflache
von 10 m und der damit mdglichen Anpflanzung einer 6-reihigen Baum-Strauchhecke wird eine
ausreichende Eingrinung gewahrleistet. Die Umsetzung der Anpflanzungen erfolgt zudem in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, in der auch der bisher gewahlte Abstand der
Baume untereinander nochmals geringflgig verringert werden kann. Somit wird eine ausrei-
chende Eingrunung des zukulnftigen eingeschrankten Industriegebietes gesichert. Die Anregung
wird nicht bertcksichtigt.

Die Karte zum Thema der Zerschneidung von Wildwechseln wird zur Kenntnis genommen. Wie
bereits im Umweltbericht dargelegt, ist eine Zerschneidung im Umfeld des Plangebietes bereits
gegeben. Im Norden stellen die vollstandig eingezaunten Flachen des Flugplatzes und der Ka-
serne eine Barriere dar. Diese wird durch den baldigen Ausbau des Bahnabzweigs zur Kaserne
komplettiert. Verstarkt werden diese Beeintrachtigungen noch durch die im Suden parallel ver-
laufende B 75 sowie die bestehenden Siedlungen entlang der Strale Am Lerchenberg. Zudem
bestehen zwischen der Kaserne und dem Plangebiet keine vernetzenden Gehdlzstrukturen, die
einen Wildtierwechsel begunstigen wirden.
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3. Vorlaufige Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Das Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken versickert werden. Das vorhandene Bo-
dengutachten belegt eine nur zum Teil mdgliche Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf diesen Flachen. Die Decksande sind fur eine gezielte Versickerung nicht ausrei-
chend machtig.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen und der Stra3en soll dem vorhandenen Re-
genruckhaltebecken im 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet Hohenesch-Nord-West zugefuhrt
werden. Dieses Becken ist hierflir nicht ausreichend. Die Kapazitaten dieses Beckens sind
durch das bestehende Gewerbegebiet erschopft.

Fir das neue Gewerbegebiet ist daher eine umfassende Entwasserungsplanung vorzulegen.
Eine abschlieliende Stellungnahme ist erst moglich, wenn diese Unterlagen vorliegen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Bodengutachten belegt, dass eine teil-
weise Versickerung des Niederschlagswassers maoglich ist. Dem entspricht die textliche Fest-
setzung VI., dass mindestens 50 % des Oberflachenwassers zurtickzuhalten sind. Aufgrund der
umfangreichen Grundstlickszuschnitte ist dies moglich. Die verbleibende Menge des Nieder-
schlagswassers wird dem vorhandenen Regenriickhaltebecken weiter dstlich zugefiihrt. Die
Planung hierfur wird aktuell durchgefuhrt. Falls dies nicht moglich sein sollte, wird ein neues
Regenriickhaltebecken im Plangebiet innerhalb des festgesetzten Industriegebietes angelegt.
Die notwendigen Antrage stellt die Stadt im Rahmen der ErschlieBungsplanung in der Planaus-
fuhrung.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebauungsplanes.

4. Abfallrechtliche Stellungnahme
Zum obengenannten Bebauungsplan bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken.
5. Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen fir das neue Baugebiet
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

6. Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb:

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes keine Bedenken, wenn es bei der geplanten Ver-
kehrserschliefung ohne Stichstral3en bleibt.

7. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen bestehen keine Bedenken. Anhand des Gutachtens vom
12. September 2018, erstellt vom Ingenieurbiro Oldenburg, ist ersichtlich, dass der Immissions-
richtwert nach der Geruchsimmissionsrichtlinie eingehalten wird.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind entsprechend des Schalltechnischen Gutachtens vom
26.04.2018, erstellt von T&H Ingenieure GmbH, Emissionskontingente erforderlich, die im Bau-
genehmigungsverfahren durch Gutachten nachzuweisen sind. Die laut Gutachten erforderliche
Schallschutzwand ist im B-Plan nicht enthalten. Der Schienenverkehr ist in dem Gutachten
nicht berlcksichtigt.

Zustandig durfte aber das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt in Cuxhaven sein.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Nachweis der Emissionskontingente er-
folgt im Baugenehmigungsverfahren. Bei Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel ist gemal dem vorliegenden Gutachten von T & H Ing. keine Schallschutzwand erforderlich.
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Das Gutachten pruft zusatzlich grob die Machbarkeit einer Ansiedlung eines Metallverarbeiten-
den Betriebes. Nach deren Angaben ware eine Schallschutzwand in bestimmten Bereichen
erforderlich. Da zum aktuellen Zeitpunkt die konkrete Konzeption der Ansiedlung nicht vorliegt,
sind weitere notwendige Schallschutzmafnahmen im Rahmen der Baugenehmigung gutachter-
lich zu klaren und zu berlcksichtigen. Die vorliegende Bauleitplanung ist als Angebotsplanung
zu verstehen und bericksichtigt ausreichend die immissionsschutzrechtlichen Belange.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebauungsplanes.

8. Stellungnahme Kreisarchaologie
Keine Bedenken.
9. Bauaufsichtliche Stellungnahme:

9.1. Storfallrecht

Hinsichtlich des Storfallrechts bestehen gegen die Anderung bzw. Aufstellung der o0.g. Bauleit-
plane keine Bedenken.

In einem Abstand von ca. 135 m zum Plangebiet befindet sich auf dem Flurstlick 36/17 der Flur
2 der Gemarkung Botersen die Biogasanlagen der Biogas Heilemann-Holsten GmbH & Co. KG.
Hierbei handelt es sich um einen Betriebsbereich der unteren Klasse. Durch die TUV NORD
Systems GmbH & Co. KG (Nr. 8116112249 vom 01.10.2018) wurde eine Auswirkungsanalyse
zur Ermittlung von angemessenen Abstanden mittels Ausbreitungs- und Auswirkungsberech-
nungen erstellt. Innerhalb der dort ermittelten Abstande befinden sich keine benachbarten
Schutzobjekte bzw. das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der ermittelten Abstande.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An der Planung wird ohne Anderung festge-
halten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderung des Flachennutzungsplanes
oder des Bebauungsplanes.

9.2 Bauaufsicht / 9.3 Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 16. F-Plan-Anderung ist gréRer als der Geltungsbereich des B-Planes
14 von Waffensen. Er enthalt auch Aussagen zu Flachen, die im Bereich von B-Plan 42c¢ von
Rotenburg liegen:

e Der nordliche Teil der ErschlieBungsstralle, die auRerhalb des B-Planes liegt, ist als Fla-
che fir die Landwirtschaft dargestellt. Das ist bei dem Zuschnitt der Flache nicht nach-
vollziehbar, zumal sie schon jetzt Stral3e ist und wohl auch bleiben wird.

e Die Flachen fur Malinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft nérdlich der Gewer-
beflache in 42c¢ ist verringert worden, sudlich davon ganz entfallen.

Die Begrindung enthalt dazu keine Aussagen, weil sie sich nur auf die Neuaufstellung des B-
Planes bezieht. Die erforderliche Begriindung zur Anderung des F-Planes, die auch noch wei-
tergehende Aspekte zu berlicksichtigen hat, fehlt vollstdndig. Die Richtungssektorenlinien soll-
ten mit einer Winkelbemallung untereinander versehen werden. Der Punkt, in dem die Rich-
tungssektoren zusammenlaufen sollte in seiner Lage bemalft werden, damit die Lage des Punk-
tes klar definiert ist.

Hinweis Nr. 2 im B-Plan sollte noch um den Zusatz erganzt werden, dass eine Erlaubnis der
Luftfahrtbehorde fir jedes einzelne Bauvorhaben in jedem Fall zwingend erforderlich ist (wie in
der Begriindung Nr. 5.2 geschrieben)

Auf dem Bebauungsplan sollte in der Praambel der § 13 a entfernt werden.

Lt. Bebauungsplan kann der Eindruck gewonnen werden, dass in einer Entfernung von 6 m zur
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Grundstickgrenze ein 30 m hohes Gebaude entstehen kann. Sollte dies tatsachlich Planungs-
wille sein, so misste man sich doch noch einmal eingehend mit den entgegenstehenden Vor-
schriften des § 5 Abs. 2 Satz 2 und 3 NBauO auseinandersetzen. Dartber hinaus stellt sich die
Frage inwieweit diese hohe grenzstandige Bebauung zusatzlich Auswirkungen auf die Bewirt-
schaftung der verbliebenen benachbarten landwirtschaftlichen Flache haben kann.

Bei Grol3projekten dieser Art wird regelmalig auch eine Feuerwehrumfahrung der Gebaude zu
fordern sein. Die ist augenscheinlich jedoch im Plan nicht berlcksichtigt.

Darlber hinaus sollte die Stadtverwaltung schon zum jetzigen Zeitpunkt die Wassermengen fir
die erforderliche Léschwasserversorgung ermitteln und auch deren Sicherstellung klaren, damit
der Invstor fruhzeitig entsprechende Brandschutzkonzepte ggfs. auch in Zusammenarbeit mit
den Genehmigungsbehoérden entwickeln kann.

Ferner vermisse ich die Darstellung einer Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG.

Im Zusammenhang mit der Larmkontingentierung moéchte zudem auf die neueste Rechtspre-
chung des OVG Lineburg hinweisen. Im benachbarten Landkreis wurde ein Bebauungsplan fir
unwirksam erklart, da in diesem Industriegebiet samtliche Flachen mit Larmeinschrankungen
versehen wurden, ohne wenigstens in einem Teilbereich eine uneingeschrankte industrielle
Nutzung zuzulassen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die ersten drei Absatze mit den aussagen
zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan sowie der fehlenden Begriindung zum F Plan ist
eine wortwortliche Wiederholung der Stellungnahme des Landkreises vom 29.06.2018. Die Pla-
ne wurden nach der ersten Stellungnahme korrigiert und eine separate Begriindung fir den
FNP erstellt. Somit ist der Stellungnahme vollstandig entsprochen worden. Eine weitere Abwa-
gung ist somit nicht erforderlich.

Auf eine Winkelbemallung der Richtungssektorenlinien sowie eine Bemallung des Punktes, wo
die Richtungssektoren zusammenlaufen wird verzichtet, da der Bebauungsplan malistabsge-
recht angelegt ist und eine Vermessung im Plan auf die Natur erfolgen kann. Weitere Angaben
im Plan dienen keiner genaueren Ubertragung in der Natur. Die Sektoren aus dem Schallgut-
achten der T & H Ing. Gbernommen worden. Im Zuge der Plandurchfuhrung sind im Rahmen
der Baugenehmigung separate Schallgutachten zu erbringen, wo die einzelnen Sektoren Be-
achtung finden werden. Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

Dem Hinweis auf die jeweilige Erlaubnis der Luftfahrtbehdrde fur jedes einzelne Bauvorhaben
wird nachgekommen und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenso wird der Verweis auf § 13 a BauGB aus der Praambel entfernt und damit der Stellung-
nahme entsprochen.

Der festgesetzte Bauraum ermdglicht eine Bebauung ab dieser Baugrenze. Andere Vorschriften
wie der NBauO oder brandschutzrechtlichen Bestimmungen bleiben hierdurch unberihrt. Die
tatsachliche Gebaudehdhe muss sich den 6ffentlichen Vorschriften anpassen. Der Bebauungs-
plan trifft nur die Aussage, dass bestimmte Gebaudehdhen allgemein zulassig sind. Die konkre-
te Hohe des Gebaudes ist in der Plandurchfihrung im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu klaren.

Da sich die landwirtschaftliche Flache sudlich des Plangebietes befindet, spielen negative Ein-
flusse wie Verschattung keine Rolle. Ebenso grenzt die Eingrinung beide Nutzungen vonei-
nander ab, was als ausreichender Puffer angesehen wird.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung sichergestellt. Die Be-
lange sind mit Stellungnahme des Ordnungsamtes der Stadt Rotenburg vom 31.05.2018 vorge-
tragen worden. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist hierzu nicht erforderlich.

Die Darstellung einer Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ist nicht notwendig, da die vorliegende Pla-
nung ein Angebotsbebauungsplan ist. Eine konkrete Planung mit den eventuellen Folgen ist
noch nicht absehbar. Eine Festsetzung im Bebauungsplan daher nicht notwendig.

Der Bereich D lasst mit den Zusatzkontingenten tagsiber eine uneingeschrankte Nutzung zu.

Seite 18 von 22



Da es sich hier lediglich um flachenbezogene Schallleistungspegel handelt, kann von einer un-
eingeschrankten Nutzung in Teilbereichen des Plangebietes ausgegangen werden. Der Recht-
sprechung des OLG Luneburg wird hiermit entsprochen.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Der Hinweis Nr. 2 im Bebauungsplan sowie
die Praambel werden redaktionell erganzt bzw. korrigiert. Aufgrund der Stellungnahme ergeben
sich keine Anderung des Flachennutzungsplanes.

10. Stellungnahme Kreisarchaologie

Keine Bedenken.

15. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr in Verden vom
20.11.2018

Von der Bekanntmachung uber die 6ffentliche Auslegung der o. g. Planvorhaben habe ich

Kenntnis genommen.

Auf meine Stellungnahme, die ich am 29.06.18 im Rahmen der TOB - Beteiligung abgegeben
habe, nehme ich Bezug.

In Erganzung meiner v. g. Stellungnahme bestehen gegen die o. g. Planvorhaben keine Beden-
ken, wenn die folgenden Punkte beachtet werden:

1. Im Rahmen einer Untersuchung sollte festgestellt werden, in wieweit die vorhandene
Lichtsignalanlage  im Knotenpunkt B  75/Stadtstralle  ,Hermann-Schliter-
StralRe“/Stadtstralle ,Ernst-Rinck-Strafle” in Abschnitt 360 bei Station 2.122 durch eine
Optimierung der bedarfsgesteuerten Schaltung verbessert und an die neue verkehrliche
Situation angepasst werden muss. Im Rahmen der Untersuchung ist der Planungshori-
zont fur das Jahr 2030 zu bertcksichtigen. Samtliche Kosten fur Planung, Bauausfih-
rung, ggf. Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb etc. die durch eine Optimierung der Licht-
signalsteuerung oder einen ggf. erforderlichen Umbau der Lichtsignalanlage im Zuge der
Bundesstralle 75 entstehen, gehen in voller Héhe zu Lasten der Stadt. Die v. g. Unter-
suchung sollte im Zusammenhang mit der verkehrlichen Erschliefung anderer Bauleit-
planungen wie z. B. den Planvorhaben (Bebauungsplan Nr. 42C ,Hohenesch - westli-
cher Rand) und (2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Biogasanlage Kesselhofs-
kamp®) erfolgen. Ich bitte um Beachtung meiner Stellungnahmen vom 11.05.16 und
05.07.16 zu den v. g. Bauleitplanverfahren.

2. Eine mogliche verkehrliche ErschlieBung der o. g. Planvorhaben von Siden Uber den
Knotenpunkt B 75/Stadtstralie in Abschnitt 360 bei Station 0.760 im Zuge der B 75 muss
dauerhaft durch geeignete MaRnahmen wie z. B. eine Schranke mit Schloss oder Poller
ausgeschlossen werden. Die Malinahme ist so auszubilden das eine Umfahrung ausge-
schlossen werden kann und ist sofort nach Durchfahrt einer autorisierten Person wieder
zu schlieRen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Die vorliegende verkehrstechnische Untersuchung VTU des Ing.-Buros Dittmer vom
12.12.2017 zeigt die Leistungsfahigkeit des bestehenden Kreuzungsbereichs der Ernst-Rinck
Strale mit der B 75 auf. Die Lichtsignalanlage ist bedarfsgereicht anzupassen. Hierzu ist mit
der weiteren Belegung des Gewerbegebietes Hohenesch die Verkehrszunahme zu beobachten
und die Schaltung der Signalanlage anzupassen. Dies ist ein laufender Prozess, der unabhan-
gig vom vorliegenden Planvorhaben durchzufiihren ist.

Zu. 2 Die angesprochene StralRe ist nicht im Eigentum der Stadt Rotenburg. Die Stadt flihrt
zeitnah Gesprache mit dem Eigentimer der Strafle, dem Bund bzw. der Bundeswehr, um die
erforderlichen MalRnahmen umzusetzen. Der Bundeswehr selbst ist an einer Regulierung der
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Zufahrt gelegen, da sie auf diese Weise einen jederzeit gesicherten Zugang zum Kasernenge-
lande sicherstellen mochte. Die Stadt wird das StralRenbauamt zeitnah Uber die Ergebnisse der
Gesprache sowie Uber die weitergehenden MalRnahmen in Kenntnis setzen. Die MalRhahmen
werden im Rahmen der Plandurchfuhrung umgesetzt.

An der Planung wird ohne Anderung festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
keine Anderung des Flachennutzungsplanes oder des Bebauungsplanes. An dieser Stelle wer-
den die angesprochene Stellungnahme und die getroffene Abwagung aufgefuhrt.

Stellungnahme vom 29.06.2018 und Abwégung
Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte beachtet

werden:

1.

Entlang der Bundesstral3e sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG
zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &ul3eren
Fahrbahnrand der Bundesstralle gem. § 9 (1) FStrG von allen baulichen Anlagen
wie Carports, Garagen, Stellpldtzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstell-
flachen, sowie von Aufschlittungen und Abgrabungen gréBeren Umfanges freizuhal-
ten. Einen entsprechenden Vermerk bitte ich in den ,Textlichen Festsetzungen® auf-
zunehmen.

Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrdnkungszone gem. § 9 Abs. 1 u.
2 FStrG, d. h. im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, diirfen keine
Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Bundesstralle zu beeintrdchtigen. Die StraBenbaubehérde ist
auch nach Rechtskraft des Planvorhabens beziiglich der Genehmigung von Werbe-
anlagen in jedem Einzelfall zu beteiligen.

Das im Zuge der B 75 innerhalb der Bauverbotszone geplante Regenriickhaltebe-
cken wird nicht zugelassen und ist auBerhalb der 20 m Bauverbotszone vorzusehen.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs aullerhalb der férmlich
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen im Zuge der B 75 sind die ,Richtlinien fiir die
Anlage von Landstrallen” RAL (Ausgabe 2012) zugrunde zu legen, hiernach ist der
Einbau eines entsprechenden Linksabbiegestreifens in den Knotenpunkt B
75/Stadtstral3e in Abschnitt 360 bei Station 0.760 im Zuge der B 75 erforderlich.

Im Hinblick eines verkehrsgerechten Ausbaus des Knotenpunktbereichs B
75/Stadtstral3e in Abschnitt 360 bei Station 0.760 im Zuge der B 75 und zur weiteren
Abstimmung zwischen der Stadt und der hiesigen StraBenbauverwaltung wird ein
detaillierter Lageplan im MaB3stab 1:250 mit Darstellung des Bestandes und der Pla-
nung erforderlich. In dem Plan sind die Schleppkurven fiir das gréf3te in Frage kom-
mende Bemessungsfahrzeug im Begegnungsfall nachzuweisen, ein (berfahren un-
befestigter Fldchen sowie der Markierung ist auszuschlieBen. Zusétzlich zu dem
durch die Schleppkurven ausgewiesenen Mindestflachenbedarf sollten seitliche To-
leranzen von 0,50 m berticksichtigt werden. Der Anschnitt zum Bundesstrallenrand
ist in einem Ausbauquerschnitt im Mal3stab 1:50 mit Angabe der Befestigung darzu-
stellen.

Vor Anfertigung der Bauausfiihrungsunterlagen ist der Vorentwurf der Planung im
Rahmen eines  Sicherheitsaudits der Audilphase 2 zu unterziehen.
Vor Bauausfiihrung ist der Ausflihrungsentwurf der BaumalBnahme im Rahmen ei-
nes

Sicherheitsaudits der Auditphase 3 zu unterziehen.
Nach Fertigstellung der Baumalinahme ist ein abschlieBendes Sicherheitsaudit der
Phase 4 zur Verkehrsfreigabe durchzufiihren.
Die Stadt beauftragt zur Durchfiihrung des Audits einen externen Auditor aus der
von der BAST zusammengestellten aktuellen Auditorenliste.
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Die Ergebnisse des Sicherheitsaudits nebst Stellungnahme hierzu seitens des Pla-
ners sind mir nach der jeweiligen Auditphase zeitnah zur Priifung vorzulegen.
Die Kosten fiir das Sicherheitsaudit sowie die eventuell sich daraus resultierenden
Anpassungen bzw. Anderungen sind durch die Stadt zu tragen.

7. Vor Bauausfiihrung der baulichen MalBnahmen im Plangebiet sowie im Zuge der B
75 wird eine Vereinbarung erforderlich, in der die rechtlichen Beziehungen zwischen
der Stadt Rotenburg und der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Leite-
rin des regionalen Geschéftsbereichs Verden der Niedersédchsischen Landesbehér-
de flir Strallenbau und Verkehr, geregelt werden.

8. Bei der im Zuge der B 75 zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 80 km/h sind im
Einmiindungsbereich der Stadtstralle zur B 75, gemessen vom Fahrbahnrand der
Bundesstral3e, Sichtdreiecke gem. RAL (Ausgabe 2012) mit den Schenkelldngen 3
m/200 m festzusetzen. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden Ge-
gensténden héher
0,80 m, einzelne Bdume ausgenommen, freizuhalten. Hierzu ist der Geltungsbereich
des Planvorhabens im Zuge der B 75 entsprechend auszuweiten. Im Weiteren bitte
ich einen entsprechenden Vermerk in die ,Textlichen Festsetzungen” aufzunehmen.

9. Im westlichen Bereich des Plangebiets ist entlang der Stadtstral8e ,Lerchenberg®, in
Abgrenzung zum Plangebiet, das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt® in
der Planzeichnung festzusetzen. Der fiir den geplanten Gleisanschluss des Plange-
biets an die vorhandene Bahnstrecke 1711 ,Bremervérde - Walsrode* benétigte Be-
reich ist entsprechend auszusparen. Einen entsprechenden Vermerk bitte ich in die
»lextlichen Festsetzungen® aufzunehmen.

10. Brauch- und Oberfldchenwasser darf dem BundesstralRengeldnde nicht zugefiihrt
werden.

11. Evtl. SchutzmalBnahmen gegen die vom Bundesstrallenverkehr ausgehenden Emis-
sionen dlirfen nicht zu Lasten der StralBenbauverwaltung erfolgen.

12. Neuanpflanzungen entlang der Bundesstrale 75 sind mit der hiesigen Stral3enbau-
verwaltung
-Landespflegerin Frau Ewen, Tel.: 04231/9239-120- abzustimmen.

Der Landkreis Rotenburg -Untere Verkehrsbehérde- und die Polizeiinspektion Rotenburg
(Wimme) erhalten je eine Durchschrift zur Kenntnis.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:

Zu 1. und 2. Die Planung hélt einen ausreichenden Abstand zur Bundesstral3e 75 ein, wodurch
die angesprochenen Abstandsvorgaben eingehalten werden.

Zu 3. Das Regenriickhaltebecken ist technisch nicht notwendig, da das anfallende Nieder-
schlagswasser in das vorhandene Becken im &stlichen Bereich eingeleitet werden kann. Die
Kapazitét hier ist ausreichend.

Zu 4. bis 8. Aufgrund der Einwédnde von Seiten der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben wird
auf eine Anbindung der vorhandenen ZufahrtsstralBe an die Bundesstralle 75 verzichtet. Die
Hinweise des Strallenbauamtes sind daher nicht umzusetzen.

Zu 9. Dem Hinweis wird nachgekommen. Der angesprochene Bereich im Westen des Plange-
bietes wird mit dem Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” versehen. Der Bereich der
Bahnanlagen entsprechend ausgespart. Die textliche Festsetzung wird ergénzt.

Zu 10. Bis 12. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Planfolge beachtet.

An der Planung wird festgehalten. Anderungen ergeben sich aufgrund der Stellungnahme kei-
ne. Der Plan und die textliche Festsetzung werden, wie beschrieben, ergénzt.
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Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Andreas Weber

Anlagen:
- Flachennutzungsplan
- Begrundung zum Flachennutzungsplan
- Karte der Biotoptypen
- Bebauungsplan
- Begrindung zum Bebauungsplan
- Karte der Biotoptypen
- Karte zur Stellungnahme der Naturschutzbehorde (Nr. 14 Punkt 2.)
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