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Vorstellung eines Bauvorhabens in der Innenstadt (GroRe Stralle 22 + 24)

Kenntnisnahme:

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau nimmt Kenntnis von dem Antrag fur ein Bauvorhaben
in der Grof3en Stral’e 22 und 24 (ehemals Carthago und Jette C.) und den moéglichen Varianten
einer Bebauung.

Die beiden Grundstlcke an der GroRen Stral’e 22 und 24 gehdren dem selben Eigentiimer und
haben eine Grofle von ca. 1.100 m2. Das Grundstick von Haus Nr. 22 ist 1971/72 bebaut wor-
den und hat aktuell zwei Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss mit Flachdach zur GroRRen
StralRe. Es weist eine Firsthohe von ca. 9,50 m auf. Das benachbarte Grundstlick von Haus Nr.
24 wurde freigeraumt und fur eine kiinftige Bebauung vorbereitet. Das Architekturbiro PGN aus
Rotenburg hat im Namen der EigentiUmer eine dreigeschossige Bebauung beantragt. Die ge-
planten Entwarfe sind in der Anlage ersichtlich.

Der fir diesen Bereich rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 31 aus dem Jahr 1990 setzt ein Kern-
gebiet fest mit einer Grundflachenzahl von 0,6, einer Geschossflachenzahl von 1,2, einer zwin-
genden zweigeschossigen Bebauung entlang der Goethestralle und einer zweigeschossigen
Bebauung im rlckwartigen Bereich zur Steinbeilergasse. Zusatzlich schreiben 6rtliche Bauvor-
schriften die Errichtung von Walm- oder Satteldacher mit 35 — 50° Dachneigung vor.

Fir das Eckgrundstiick des benachbarten Gebaudes weiter dstlich in der GroRen Stralle 26 ist
im o.a. Bebauungsplan von 1990 eine bis zu dreigeschossige Bebauung vorgesehen, die histo-
risch bedingt ist. Fir den Bereich weiter stdlich wurde der Bebauungsplan im Jahr 2016 gean-
dert und eine Bebauung mit Gebaudehdhen von 14,50 Metern Oberkante ermdglicht, wobei
dort an der Goethestrale direkt wiederum eine Zweigeschossigkeit vorgeschrieben wurde.

Der Antragssteller beruft sich bei seinem Entwurf auf den Grundsatz eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden, der im Baugesetzbuch formuliert ist. Stadtebauliches Ziel ist eine
Nachverdichtung bestehender Baulucken und dichtere Bebauung im Bestand, um dadurch Fla-
chen im Auflenbereich von Bebauung freizuhalten. Der Grundsatz lautet hierbei Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung.

Vorgesehen ist eine dreigeschossige Bebauung mit zurlickspringendem Staffelgeschoss. Die
geplante Firsthéhe betragt ca. 12.50 Meter. Falls ein Walmdach anstatt eines Flachdachs zur
Ausfuihrung kommen sollte, wirde die Firsthohe 14,50 Meter betragen.

Die anschlieRende Bebauung weist Firsthéhen von 17,70 Meter (Grof3e StralRe 26) bzw. 10,20
und 11,80 Meter (Grol3e Straf’e 18 und 20) auf.

Der aktuelle Bebauungsplan, der 1990 in Kraft gesetzt wurde, hat die Geschossflachenzahl auf
1,2 und auf Zweigeschossigkeit mit der Errichtung eines Walm- oder Satteldaches mit 35-50°
Dachneigung festgelegt, was der gesamten Bebauung der ,Grolken Strafe“ und ,Am Wasser®
zur Einkaufsstral3e hin entspricht, bis auf einige wenige Bauten (u.a. das Gebaude GrolRe Stra-
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Re 26), die teilweise historisch bedingt noch vorhanden sind.

Falls dem Antrag des Eigentumers entsprochen werden sollte, musste der Bebauungsplan ge-
andert und eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt werden.

Ich werde diesen Antrag dem Planungsausschuss nicht empfehlen, sondern halte die jeweils
vorhandenen Bebauungsplane fur die Frontbebauung mit einer Zweigeschossigkeit und einem
Sattel- oder Walmdach an den Strallen unseres Innenstadtzentrums (GrofRe Stralze, Goe-
thestralRe, KirchstralRe, Turmstrale, Am Wasser) stadtebaulich fir weiterhin winschenswert,
um den gemdtlichen Innenstadtcharakter fur die Zukunft zu erhalten.

Andererseits kann im hinteren Bereich der Flachen zwischen den Frontbebauungen eine an-
gemessene Verdichtung auf eine Dreigeschossigkeit ermdglicht werden, wie dieses in der na-
heren Vergangenheit schon praktiziert wurde.

Dazu musste fir diesen Innenbereich der vorhandene Bebauungsplan angepasst werden.

Andreas Weber
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