1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.2. Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,7 | 25.

Grundflachenzahl

GH148m | 2.8. Gebaudehohe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5, Baugrenze

5. Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr und flr die 6rtlichen Hauptverkehrswege

(§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

5.2.1, Bahnanlagen

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralBenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

unterirdisch

9. Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

S, Private Griinflachen

S Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

LT LTI IIH
H H
H H 13.1.  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
H H und Entwicklung von Natur und Landschaft
TTTTT

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

13. Sonstige Planzeichen

L IL 1L 155 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

15.6. Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs.4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB))

\ A A4

15,13, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

13.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Sichtdreiecke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hohe der baulichenAnlagen (§ 18 BauNVO)

Die Bauhdhen der baulichen Anlagen durfen in den Baugebieten GIE1 maximal
30m, in GIE2 maximal 25m, in GIE3 maximal 21,5m und in GIE4 maximal 16m
betragen. Ausnahmen hierfur sind nicht vorgesehen.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage des jeweiligen vorgelagerten Abschnittes
der zugehdrigen ErschlieBungsstralie.

Zulassigkeit von Nutzungen in den Industriegebieten

1. GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in den
Industriegebieten Handelsbetriebe, die an Endverbraucher verkaufen,
unzuladssig, mit Aushahme von Handelsbetrieben fir Fahrzeuge,
Fahrzeugteile, Fahrzeugreifen sowie Kraft- und Schmierstoffe. Der
Einzelhandel mit Waren in einem Fertigungsbetrieb ist zulassig, wenn die
Grélke der Verkaufsflache kleiner ist als die GeschoRflache fur Fertigung und
/ oder Reparatur.

2. GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zuldssigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gliederung der Industriegebiete nach den besonderen Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Iv.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte aulRerhalb des \'
Gewerbegebietes. Sie sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in
Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente
offentlich-rechtlich auszuschliefRen (z.B. durch Baulast oder éffentlich-rechtlichen
Vertragen).

Vi
Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB)

1. Mindestens 15 v.H. der Flache der Baugrundstilicke sind zu begriinen.

2. Entlang der PlanstralRen sind auf den Baugrundstiicken die festgesetzten
Pflanzstreifen von 3 m Breite (Vorgarten) nach folgenden Pflanzschema
anzulegen:
a) Baumart: Tilia tomentosa, Hochstamm, 3x verpflanzt,

mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Pflanzart: durchgehende Baumreihe in 15 m Abstand

b) Unterpflanzung: Pflanzung mit Blumenzwiebeln oder

Staudenmischpflanzungen

Eine Unterbrechung des Pflanzstreifens durch notwendige Zu- und Abfahrten
ist zulassig.

3. Alle nach den textlichen Festsetzungen 1 und 2 anzulegenden Pflanzungen

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Uberbaubaren Flachen zwischen den in einem Abstand von 3 m bis maximal
7 m parallel laufende Baugrenzen entlang den Planstrafien sind nur Lagerplatze und
offene Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Auf den Grundsticken sind mindestens 50% des Oberflachenwassers
zurickzuhalten.

Hinweise:

1) Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchftihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien
Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder

Praambel
des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen

-Anschluss Gewerbegebiet Hohenesch-

(ohne ortliche Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches(BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) den Bebauungsplan Nr. 14

von Waffensen, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ........cccccceeeennne

L.S.

(Der Burgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 von
Waffensen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
............... ortstblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ................

L.S.

(Der Burgermeister)
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Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000
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-Katasteramt Rotenburg-
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Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und
Platze vollstandig nach.

Stand vom Juli 2018

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg (Wimme), den ..........

Katasteramt Rotenburg

LS. s
(Unterschrift)

1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 von
Waffensen und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer

der Auslegung wurdenam ............... ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen hat in
der Zeit vom ......... ] gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

6ffentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom ............... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 von
Waffensen und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer

der Auslegung wurdenam ............... ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen hat in
der Zeitvom ......... B ..niccinii geman § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Trégern offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom .......cc.ouee Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ...............

LS.

(Der Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 14 von
Waffensen nach Prifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzungam ............... als Satzung nach §
10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...............

LS.

(Der Burgermeister)

Planverfassser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen
wurde ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung und
Bauen der Stadt Rotenburg (Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ...............

(StOAR Clemens Bumann)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGBam ............... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 14 von Waffensen ist damit am
............... rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den ...............

L.S.

(Der Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen sind die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von
Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 14 von
Waffensen nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ...............

L.S.

(Der Burgermeister)
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(Ohne 6rtliche Bauvorschriften)
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