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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Planénderungsgebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Rotenburg (Wimme),
stdlich der Brockeler Stral3e (siehe Abb. 1).
Das Plandnderungsgebiet hat eine Grol3e von ca. 3,2 ha.

&\

Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes (ohne MaRstab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisda-
ten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2014

1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Planénderungsgebiet ist unbebaut und wird tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Im stidostlichen Teil befindet sich eine Gehdlzgruppe.

Nordwestlich und nérdlich des Planédnderungsgebietes befinden sich eine Wohnbebau-
ung (rechtsverbindliche Bebauungsplane Nr. 49 und 87) und eine Spielplatzanlage. An-
sonsten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und ein Gehdélzbestand an.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wurde Rotenburg dem Ord-
nungsraum Bremen, also dem verdichteten Raum um Bremen zugeordnet. Das inzwi-
schen in Kraft getretene Landes-Raumordnungsprogramm 2008 spricht dagegen nur
noch von ,verdichteten Regionen®, die zeichnerisch nicht mehr dargestellt sind. Die
verdichteten Regionen mit ihren Zentren sollen ihre vielféltigen Potenziale und Funk-
tionen zur Mobilisierung von Innovation, Wirtschaftswachstum und Beschéftigung, fur
die Versorgung, das Bildungs- und Sozialwesen sowie die Kultur und zur Verbesserung
der Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen nutzen und ausbauen. Insbesondere sind
aullerlandwirtschaftliche Erwerbsmdglichkeiten durch ErschlieBung und Foérderung des
vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Entwicklungsmoglichkeiten
zu schaffen.

Die beabsichtigte Nutzung im Plandnderungsgebiet ist mit den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsatze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen beziiglich der Windenergiegewin-
nung. Rotenburg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Roten-
burg (Wimme) 2005 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fur den Pla-
nungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen tégli-
chen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wurde zudem als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten” und ,,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstitten” und als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,,Erholung® ausgewiesen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg ist im Planénde-
rungsgebiet keine besondere Nutzung vorgesehen. Dieser Bereich ist als ,,Vorsorgege-
biet fiir die Landwirtschaft* dargestellt.

Die Stadt Rotenburg (Wimme) verfolgt das stadtebauliche Leitbild einer kontinuierli-
chen Neuordnung und Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche, aber einer
maRvollen wachstumsorientierten Siedlungsentwicklung.

Die beabsichtigte Nutzung im Plan&nderungsgebiet tragt zu diesen Zielen bei und ist
auch mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.
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2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame IV. Flachennutzungsplan Teil A Kernstadt der Stadt Rotenburg
(Wumme) stellt im Plan&dnderungsgebiet Flachen fur die Landwirtschaft und ein Was-
serschutzgebiet der Schutzzone 3 dar.

Somit stimmen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes tberein.

In der zeichnerischen Darstellung werden die Flachen im Bereich der Planédnderung
zukiinftig als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Rotenburger Werke*
und als MalRnahmenflache dargestellt.

2.3 Nachrichtliche Ubernahmen

- Wasserschutzgebiet

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes
des Wasserwerks Rotenburg der Stadtwerke Rotenburg (Wimme) (Schutzzone 111 A).
Das Wasserschutzgebiet ist nachrichtlich Gbernommen worden und in der Planzeich-
nung gekennzeichnet. Die sich daraus ergebenden Einschrankungen und Genehmi-
gungsvorbehalte betreffen die Durchfiihrung der Planung und sind 8§ 4 der Verordnung
des Landkreises Rotenburg (Wimme) Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Wasserwerk Rotenburg vom 02.10.2013 zu entnehmen.

- Archéologische Bodenfunde

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkma-
le gemaR § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-schutzgesetzes). Nach § 13 des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfilhrung von Erdarbeiten
einer Genehmigung der unteren Denkmal-schutzbehorde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei geneh-
migungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung
oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden. Der im Parallelverfahren aufge-
stellte Bebauungsplan Nr. 110 enthalt einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Zielsetzung der Rotenburger Werke ist es, die Standorte ihrer Einrichtungen zu dezent-
ralisieren. So gibt es heute bereits Standorte in Visselhdvede, Unterstedt, Scheefel, Fal-
kenburg und Harsefeld. Auch in Rotenburg sollen neben dem Hauptgelédnde an der Lin-
denstraBe und dem Kalandshof mehr kleinere Standorte etabliert werden, um den
Grundsatz zur Inklusion besser umzusetzen. Dazu gehdren auch ein Cafe und eine Ver-
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kaufsstitte zur ,,Offnung* nach AuBen und um die Einrichtungen in das stadtische Le-
ben einzubinden.

Die Rotenburger Werke planen die Errichtung einer Fachpflegeeinrichtung mit Tages-
forderstatte mit ca. 80 Platzen. Sie soll die vorhandenen Einrichtungen der Rotenburger
Werke im Stadtgebiet ergdnzen. Dieses Angebot ist am Standort ,,Kalandshof* im Westen
des Stadtgebietes nicht mehr ausbaufahig und bendtigt weitere Raumlichkeiten. Weiterhin
soll die Forderung der UN-Konvention, umfassende Teilhabe von Menschen mit Behin-
derung am gesamten Leben im Sozialraum zu ermdglichen (Inklusion), umgesetzt wer-
den.

Die TFS Fachpflegeeinrichtung betreut die Bewohner/-Innen der Fachpflegeeinrichtung
in der Regel zwischen 8.00 und 16.00 Uhr.

Im Vorfeld wurden neben dem Standort im Plandnderungsgebiet weitere Liegenschaften
der Rotenburger Werke Uberprift und bewertet. Dabei sollen das Hauptgelande und der
Standort Kalandshof, wie oben beschrieben, nicht weiter verdichtet werden, um die
Zielsetzung der Verteilung auf kleinere Standorte umzusetzen. Durch den Neubau der
zentralen Wéscherei ergeben sich auch auf dem Kerngeldnde Entwicklungspotenziale;
hier sind die Planungen aber mittelfristig angelegt und noch nicht abgeschlossen.

Der Standort Kénigskamp an der Soltauer Stralle (B 71) kommt einerseits aufgrund der
gewerblichen Prégung dieses Bereiches (Schwerpunkt Werkstatten) und andererseits
wegen vorhandener Wohngruppen sowie eines gréReren Wohnbereichs fir Menschen
mit deutlichen Verhaltensbesonderheiten nicht in Frage. An einem weiteren Standort an
der Freudenthalstrale ist das Grundstiick fiir die vorgesehenen Nutzungen zu klein, so
dass dieser Standort nur ein geringes Erweiterungspotenzial bietet und fir die geplante
Nutzung nicht geeignet ist.

Besonders durch die Lage zu den angrenzenden Wohngebieten lasst sich der Grundsatz
der Inklusion am gewéhlten Standort gut umsetzen. Dadurch wird die Entwicklung von
groRrdumigen Standorten im Stadtgebiet vermieden. Die Grof3e der Flachen lasst neben
der Tagesforderstatte weitere Entwicklungsmdglichkeiten in Richtung einer Quartiers-
bildung mit den stadtischen Wohnbauflachen zu. Die Infrastruktur fiir den taglichen
Bedarf (z.B. Einkaufsmdglichkeiten im Wimmepark) ist nah und in fulaufiger Entfer-
nung gelegen.

Bezliglich der Alternativprifung ist auszufihren, dass die Rotenburger Werke gleich-
lautend mit einer Einrichtung fiir Wohn- und Betreuungsstétten fiir Menschen mit Be-
hinderung sind. Es sind nur Standortalternativen zu betrachten, die offensichtlich eine
Alternative darstellen. Dazu zahlt ein wichtiger Aspekt, dass ein Zugriff auf die Flachen
besteht. Die Rotenburger Werke sind im Besitz zahlreicher Flachen, wodurch sich im
Vorwege intensiv mit der Standortfrage beschéftigt wurde. Die Stadt Rotenburg konnte
im Vorwege der Planung ebenfalls keine Alternativen Flachen vorweisen. Weitere Fl&-
chen, die fur die angestrebte Nutzung in Frage kommen, konnten nicht ausfindig ge-
macht werden. Des Weiteren hat die Stadt Rotenburg einen Fokus in der Siedlungsent-
wicklung auf die Brockeler Strafle im Nordosten und im Bereich Stockforthsweg im
Stidosten gelegt. Dahingehend bietet sich das Anderungsgebiet als geeigneter Standort
fur eine Siedlungserweiterung an. Die Planung wurde zudem hinsichtlich eines gesamt-
raumlichen Nutzungskonzeptes zusammen mit der anliegenden Wohnbaufldche nérd-
lich der Brockeler Strale begonnen. Aufgrund der Dringlichkeit bei der Umsetzung der
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Wohnbaugrundstiicke wurden die Verfahren getrennt und nun in unterschiedlicher zeit-
licher Abfolge zu Ende gefiihrt. Somit wird die angesprochene standardisierte ,,Brief-
markenplanung® vehement zuriickgewiesen. Die Stadt Rotenburg hat als Mittelzentrum
Ubergeordnete Aufgaben, die sie mit zahlreichen Bauleitplanen bewdéltigt und so lhrer
Aufgabe gerecht wird. Die Unterstutzung grof3er Arbeitgeber zur beschriebenen Dezent-
ralisierung der Standorte ist somit auch im Sinne der Stadt, um ein gleichwertiges
Stadtgeflige und Stadtleben zu ermdglichen.

Ziel der Stadt Rotenburg und der Rotenburger Werke ist es, diese geplanten Nutzungen
und mogliche Wohnprojekte in die Nahe der neu entstandenen Wohngebiete an der
Brockeler StraRBe zu bringen. Hierfur ist der gewéhlte Standort eines Sondergebietes aus
verkehrlicher und auch aus stadtebaulicher Sicht gut geeignet.

Zusammen mit den Wohnbauflachen der 32. Flachennutzungsplananderung, die nord-
lich der Brockeler Strafl3e liegt und kirzlich rechtswirksam geworden ist, wird eine Ar-
rondierung der Siedlungsflachen am 6stlichen Stadtrand von Rotenburg erreicht.

Bezlglich eines gesamtraumlichen Nutzungskonzeptes ist auszufihren, dass die Pla-
nung im Flachennutzungsplan zusammen mit der Wohnbauflache nérdlich der Brocke-
ler StralRe begonnen wurde und somit einem gesamtraumlichen Konzept unterlag. Auf-
grund der Dringlichkeit bei der Umsetzung der Wohnbaugrundstiicke wurden die Ver-
fahren getrennt und werden nun in unterschiedlicher zeitlicher Abfolge zu Ende gefuhrt.

An der Ostseite des Plananderungsgebietes, zum angrenzenden Waldbestand, wird eine
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt. Innerhalb der MalRnahmenflache soll zum 6stlich angren-
zenden Wald, als Puffer zum Sondergebiet ein naturnaher Waldrandsaum entstehen.
Dieser dient zudem zur Abschirmung der zukunftigen baulichen Anlagen als Eingri-
nung zur freien Landschaft.

Gemal} § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Parallel zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 110 Fachpflegeeinrichtung Ecke Brockeler Strale / Brock-
manns Wiesenweg*.

3.2 Immissionsschutz

Ostlich des Plananderungsgebietes befindet sich in ca. 700 m Entfernung im Ahlsdorfer
Forst eine SchielRsportanlage. Der Schiel3stand besteht aus finf SchieRbahnen und ei-
nem Vereinsheim und ist nur tagstiber in Betrieb.

Die Stadt hat im Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 111 (nérdlich angrenzendes
Wohngebiet) eine neue Messung der Immissionen der Schiel3anlage durchfiihren lassen.
Die Ergebnisse sind im schalltechnischen Gutachten zur o.g. Bauleitplanung fir ein
allgemeines Wohngebiet zu entnehmen. Grundsétzlich werden die Grenzwerte der TA
Larm fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten, wenn die darin vorgeschlagenen
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SchallschutzmalRnahmen umgesetzt werden. Mit der Kreisjagerschaft wird parallel ein
stddtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Umsetzung rechtlich und tatsachlich si-
chert.

Am aktuellen Messpunkt fiir die geplante Wohnbebauung wurde tagsiiber ein Beurtei-
lungspegel von 58 dB(A) ermittelt. Dieses Ergebnis wurde fir das Sondergebiet ber-
pruft. Aufgrund des gréfReren Abstandes des SchielRstandes zum Plananderungsgebiet
sind dort um 3- 4 dB geringere Schallimmissionspegel als am 0.g. Messpunkt zu erwar-
ten. Damit werden im Sondergebiet tagstber die Immissionsrichtwerte fur allgemeine
Wohngebiete gemaR TA Larm eingehalten. Nachts findet kein Schiel3betrieb statt.

Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten Schallminderungsmanahmen (u.a.
Einbau von hochabsorbierenden Schallschutzplatten) umgesetzt werden, kénnen die
EinzelschulRpegel hinter dem SchieRstand im Idealfall um bis zu 8 dB(A) reduziert wer-
den. Entsprechend reduziert sich auch der Beurteilungspegel.

Im Ergebnis kann im Sondergebiet tagsiiber auch die Einhaltung der Immissionsricht-
werte fur reine Wohngebiete (50 dBb(A)) und Pflegeanstalten (45 dB(A) erreicht wer-
den. Pflegezimmer sollten jedoch nach Sldwesten ausgerichtet werden, damit fur diese
Nutzung tagsuber die Einhaltung der zul&ssigen Immissionsrichtwerte fur Pflegeanstal-
ten gewahrleistet ist.

Im Sondergebiet ,,Rotenburger Werke* werden keine Pflegeanstalten, Kurheime 0.4.
festgesetzt. Zu betreuende Personen werden sich in Wohnungen aufhalten.

3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt Ro-
tenburg und dort stdlich der Brockeler StralRe. Der zu iberplanende Bereich beinhaltet
hauptséchlich eine intensiv genutzte Ackerfliche. Im stidwestlichen Dreieck des Ande-
rungsgebietes sind zudem eine Baumgruppe/Feldgehdlz sowie ein zum Acker vorgela-
gertes Ruderalgebusch vorhanden. Umliegend sind weitere Geholzstrukturen in Form
von Baumreihen, Baum-Strauchhecken und kleinere Waélder vorhanden. Durch diese
umliegenden Strukturen wird das Anderungsgebiet bereits gut eingegriint. Weiterhin hat
die Mehrzahl des Bestandes ihre Wachstumsgrenze erreicht, sodass zukunftige bauliche
Anlagen in der freien Landschaft kaum wahrgenommen werden kdnnen.

Mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache fiir die Landwirtschaft
in ein Sondergebiet gedndert werden. Mit der zukilnftig méglichen Bebauung und Ver-
siegelung ergeben sich unvermeidbare Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden.
Fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich ebenfalls erhebliche Beeintrdchtigungen, wenn
Geholzstrukturen und das Ruderalgebiisch beseitigt werden sollten. Mit der Uberpla-
nung von landwirtschaftlichen Flachen wird das Landschaftserleben verringert, durch
die Lage am Ortsrand und den vorhandenen Eingriinungen gelten diese Beeintréchti-
gungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes als vertretbar. Um die Beeintrachtigungen
im Plananderungsgebiet zu mindern, ist an der ostlichen Anderungsgrenze eine MaR-
nahmenflache dargestellt. Innerhalb der MaRnahmenflache soll zum 6stlich angrenzen-
den Wald, als Puffer zum Sondergebiet ein naturnaher Waldrandsaum entstehen. Dieser
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dient zudem zur Abschirmung der zukunftigen baulichen Anlagen als Eingriinung zur
freien Landschaft. Somit wird die Eingriinung vor Ort verstarkt und zusétzliche Beein-
trachtigungen auf die umliegende Landschaft sind nicht zu erwarten.

Ostlich grenzt unmittelbar ein Fichtenforst an das Plananderungsgebiet an. In Nieder-
sachsen existieren keine gesetzlichen Abstandsregelungen zu Wald. Die Raumord-
nungspléne des Landes und des Kreises enthalten lediglich Abstandsempfehlungen von
100 m bzw. 50 m, welche jedoch in Einzelfallen unterschritten werden kdnnen. Bei Pla-
nungen an Waldréndern sind die Waldbelange und die Sicherheit der Bevolkerung zu
bertcksichtigen. Der Wald besteht hauptsachlich aus Fichtenbdaumen, die bei einer Be-
gutachtung einen vitalen Eindruck wiedergaben. Zudem unterliegen Bdume am Wald-
rand einer allgemeinen Verkehrssicherungspflicht, sodass wohlmdégliche Gefahren friih-
zeitig erkannt werden konnen. Dennoch ist ein Ast- oder Baumwurf nicht vollstandig
auszuschlielen. Da der Fichtenforst an der 6stlichen Plandnderungsgebietsgrenze liegt
und die Haupwindrichtung in entgegengesetzter Richtung zur Wohnbauflache verlauft,
sind Windwiirfe in den Anderungsbereich nur bedingt méglich. Um die Belange des
Waldes zu berlcksichtigen und maogliche Gefahren ausschlielen zu kénnen, ist in der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ein Sicherheitsabstand zum Wald mit bau-
lichen Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, zu beachten. So-
mit kann eine Beeintrachtigung der Waldfunktionen ausgeschlossen werden.

Mit der Darstellung eines Sondergebietes sind erhebliche Beeintrachtigungen, wie be-
reits oben genannt, auf die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild zu erwar-
ten. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu konkre-
tisieren und der Ausgleichsbedarf zu ermitteln. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes
gelten die Eingriffe als ausgleich- und vertretbar.

3.3.1 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des 8§ 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschutzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen VVogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind. Zu den streng geschitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europai-
schen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
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Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefuhrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heif3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Versto3 gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Fir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméR 8 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Planande-
rungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situ-
ation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind Tétungen von Fledermausen aus-

zuschliel3en, da sich im Plananderungsgebiet keine geeigneten Geb&ude oder Geholzbe-
stdnde befinden, die von Fledermé&usen genutzt werden kdnnten. Die Bestande im Feld-
gehdlz bestehen aus den Arten Birke, Esche und Ahorn mit einem geringen Stamm-
durchmesser sowie dem Fehlen von geeigneten Lebensstatten. Ein Verstol? gegen die
Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel
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Durch die Anderung des Flidchennutzungsplanes sind auch Toétungen von Vogeln auszu-
schlielen. Sollten Gehdlzbestédnde entfernt werden, sind diese aullerhalb der Brut- und
Setzzeit zu roden. Die landwirtschaftliche Flache stellt aufgrund der umliegenden Ge-
holze keinen typischen Lebensraum fir Arten der offenen Feldflur dar. Dennoch ist
nicht ausgeschlossen, dass anspruchslosere Arten oder sehr h&ufig vorkommende Arten
das Plandnderungsgebiet nutzen. Um einen daraus moglichen artenschutzrechtlichen
Konflikt zu vermeiden, sollte die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brut- und Setzzeit
erfolgen. Demnach kann ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht zu erwarten. Die umliegenden Entwas-
serungsgraben bleiben vom geplanten VVorhaben unberiihrt und stehen weiterhin als po-
tentielle Lebensraume zur Verfugung.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere
Durch die Lage am Siedlungsrand der Stadt Rotenburg ist auch das Plananderungsge-

biet den Stoéreinwirkungen, wie Gerdusche und Lichtimmissionen ausgesetzt. Die um-
liegenden Gehdlzstrukturen kdnnten von Fledermé&usen als Leitstrukturen genutzt wer-
den. Eine Beseitigung dieses Bestandes ist nicht vorgesehen. Weiterhin wird sich die
Situation im Plananderungsgebiet auch nicht wesentlich verdndern. Mit dem zukdinfti-
gen Sondergebiet werden weiterhin Grinstrukturen im Gebiet vorhanden sein, die als
Jagdgebiet genutzt werden konnten. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNat-
SchG koénnen ausgeschlossen werden.

Vogel

Die mogliche Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen und die ggf. mogliche Ro-
dung von Baum- und Strauchstrukturen (stidwestliche Baumgruppe) stellen fur mehrere
Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Die landwirtschaftliche Acker-
flache ist aufgrund der umgebenen Gehdlze fir Arten der offenen Feldflur nur sehr ein-
geschrankt nutzbar, sodass ein Vorkommen dieser Arten im Plandnderungsgebiet eher
unwahrscheinlich ist. Bei den Gehdlzbritern ist durch die Nahe zu Siedlungsstrukturen
der Stadt Rotenburg ein Vorkommen von streng geschitzten Arten ebenfalls nicht zu
erwarten. Der wesentliche Gehdlzbestand liegt auf(erhalb des Plandnderungsgebietes,
sodass die 6kologische Funktion auch zukunftig erhalten bleibt. Verbotstatbestande des
8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Sdugetiere
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Im Plananderungsgebiet sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestédtten vorhanden. Ein
VerstolR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Vogel

Die Baumgruppe/Feldgeholz stellt einen potentiell geeigneten Brutplatz fiir einige Vo-
gelarten dar. Mit einer moglichen Uberbauung und Versiegelung dieses Bestandes wird
ein geeigneter Brutplatz beseitigt. Dies dirfte jedoch nur Arten betreffen, die jahrlich
einen neuen Brutplatz errichten. Dementsprechend kann eine Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten, durch Entfernen auBerhalb der Brut- und Setzzeit ausgeschlos-
sen werden. Detaillierte Aussagen zum Gehdlzbestand sind Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu tatigen. VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schiitzter Arten sind innerhalb des Plan&dnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plananderungsgebietes festzustellen und zu erwar-
ten. Ein VerstoR3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann
derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verstdle gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahme
ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung sowie eine ggf. mogliche Rodung von
Geholzen aulRerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufuhren sind.

Hinweis:

Alle zukiunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des §19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemafR §19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

34 Verkehr

Die dulRere verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes erfolgt tber die aus-
gebaute Brockeler StraRe. Das Plananderungsgebiet dient zukunftig ausschlieBlich den
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Rotenburger Werken, so dass eine ErschlieBung innerhalb des Areals mit einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache nicht erforderlich ist.

Durch die Planung und den spateren Betrieb der Tagesforderstatte wird es zu einem
leicht erhohten Verkehrsaufkommen auf der Brockeler StraRe und im Kreuzungsbereich
zur Harburger Stralle kommen. Diese ausgebauten StraBen kdnnen den zusétzlichen
Verkehr aufnehmen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.

e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll auf den Grundstiicken versickert
werden. Auf Grundlage der Planungen fiur die vorhandenen baulichen Anlagen kann
von einem versickerungsféhigen Boden ausgegangen werden. Ein Bodengutachten
(Contrast GmbH vom 30.07.2017) wurde erstellt; die vorliegenden Bohrprofile zeigen
versickerungsfahigen Untergrund auf. Fir eine Versickerung stehen ausreichend Fl&-
chen innerhalb des Plandnderungsgebietes zur Verfligung.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

S. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.
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5.1 Inhalt und Ziele der 31. Flachennutzungsplanéanderung

Durch die 31. Anderung des 1V. Flachennutzungsplanes der Stadt Rotenburg soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur die erforderliche Infrastrukturausstattung schaffen. Die Rotenburger Werke pla-
nen am vorgesehenen Standort die Errichtung einer Fachpflegeeinrichtung mit einer
Tagesforderstatte, welche die vorhandenen Einrichtungen im Stadtgebiet ergénzen soll.

Bezliglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und stadtebaulichen Zielen des Be-
bauungsplanes wird auf Kapitel 3.1 der Begriindung ,,Stidtebauliche Zielsetzungen*
verwiesen.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm,

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/ Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeu-
tung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darm nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdréngter wildlebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die europaischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.



Stadt Rotenburg (Wiimme): 31. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes Teil A ,,Fachpflegeeinrichtung Ecke Brockeler
Strale / Brockmanns Wiesenweg* 16

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlnftigen Grund Lebensstéatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedrftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm gibt Richtwerte fir zuldssige Schallbelastungen vor.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plananderungsgebiet.

Karte I: Arten und Biotope

Das Plananderungsgebiet beinhaltet vorwiegend Fldchen mit einer sehr geringen Bedeu-
tung fur Arten und Lebensgemeinschaften. Im slidwestlichen Bereich ist mit einer klei-
nen Gehdlzgruppe ein Biotoptyp von mittlerer Bedeutung im Plandnderungsgebiet vor-
handen. Der ostlich, an den Anderungsbereich, angrenzende Fichtenforst besitzt eben-
falls eine mittlere Bedeutung.

Karte II: Landschaftsbild

Das Plananderungsgebiet liegt im Landschaftsteilraum zwischen Rotenburg und Bro-
ckel, welches struktur- bzw. geholzreiche Griinlandkomplexe und naturnahe Laubwaél-
der beinhaltet. In Bezug auf das Landschaftsbild ist der Landschaftsteilraum von mittle-
rer Bedeutung.

Karte Ill: Boden

Im Plananderungsgebiet sowie auf den umliegenden Fl&chen sind nach Angaben des
LRP keine schutzwirdigen Boden vorhanden.

Karte IV: Wasser- und Stoffretention
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Das Planénderungsgebiet befindet sich in einem Bereich mit einer hoher Grundwasser-
neubildung und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung.

Karte V: Zielkonzept
Fur das Planédnderungsgebiet sieht der LRP eine umweltvertrégliche Nutzung vor.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Das Planédnderungsgebiet beinhaltet keine Schutzgebiete und -objekte. Direkt sudlich
grenzt jedoch ein Raum an, welcher die Voraussetzung fur ein Landschaftsschutzgebiet
erfullt.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

e Biotoptypenkartierung im Jahre 2017 gemal? dem Kartierschliissel der Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?lang=de#),

o Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/ Wimme
(2015),

e CONTRAST GmbH: BV: B-Plan Nr. 110 ,,Fachpflegeeinrichtung Ecke Brocke-
ler Stralle/Brockmanns Wiesenweg™ in 27356 Rotenburg (Wimme) — Bau-
grunduntersuchung. Osterholz-Scharmbeck, Stand: 30.07.2018,

e Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung fir das geplante Sondergebiet
im ostlichen Bereich der Brockeler Strae in 27356 Rotenburg (Wimme), T+H-
Ingenieure, Bremen 06.07.2018.

53 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

5.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Planénderungsgebiet liegt im Bereich der Rotenburger Geestinseln. Nach der geo-
logischen Karte (1:25.000) bilden Diinen und Flugsande der Weichsel-Kaltzeit tber
Schluffen (Geschiebelehm) des Drenthe-Stadiums den oberflachennahen Untergrund.
Nach den Angaben der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist im Planén-
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derungsgebiet vorwiegend der Bodentyp Gley-Podsol vorhanden. Im stdwestlichen
Bereich des Anderungsgebietes ist eher kleinflachig der Bodentyp Podsol-Gley anzu-
treffen. Der Gley-Podsol ist ein grundwasserbeeinflusster lehmiger Sandboden, welcher
in der grundwassernahen Geest ein weitverbreiteter Boden ist. Die Durchwurzelungsin-
tensitat und das Porenvolumen sinken mit zunehmender Tiefe und die Lagerungsdichte
nimmt immer mehr zu. Der Podsol-Gley ist ein Gleyboden mit einer Podsolauflage und
hat sich aus oberflachennahem Grundwasser entwickelt.

Im Rahmen der durchgeflihrten Baugrunduntersuchung wurden im Planédnderungsgebiet
25 Rammkernbohrungen (RKB) bis maximal 10 m Tiefe niedergebracht. (CONTRAST
GmbH, 2018) Dabei konnten unterhalb einer Oberbodenauflage Sande vorgefunden
werden, welche zum Teil von organischen Einschaltungen (Torf in den RKB 6 bis 9)
unterbrochen bzw. Uberwiegend von bindigen Sequenzen (Geschiebelehm, Geschiebe-
mergel, Schluffsande) unterbrochen/unterlagert werden.

Die Eigenschaften und Strukturen der vorhandenen Bdden im Plandnderungsgebiet
durften aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gegeniber dem Aus-
gangszustand deutlich verandert sein und demnach als anthropogen Uberformt gelten.
Naturlichere Bodenverhdltnisse dirften im Bereich der Baumgruppe/Feldgehdlz vor-
handen sein.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Flachen im Planénde-
rungsgebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und der Versiegelungsgrad
wirde unverdandert bleiben. Die landwirtschaftliche Flache wirde ihre Bodeneigen-
schaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes werden zukinftig unbebaute Flachen mit
baulichen Anlagen dauerhaft Gberbaut sein. Wéhrend der Bauphase werden aller VVo-
raussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Bdden erfolgen. Demzufolge ergeben
sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch die mégliche
Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung der bisher vorwiegen land-
wirtschaftlich genutzten Flache. Versiegelter und tberbauter Boden verliert dahinge-
hend vollstandig seine Funktionen als Regulationsfaktor fur den Boden- und Bodenwas-
serhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Le-
bensraum fur Organismen.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) 251 - 300 mm/a und ist damit mittel einge-
stuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering bezeichnet. Entlang der sudli-
chen Plan&nderungsgebietsgrenze befindet sich ein Gebiet mit einer hohen Geféhrdung
des Grundwassers. Entlang des stdlich und westlich verlaufenden landwirtschaftlichen
Weges sind, im Bereich der Gehdlzstrukturen, Entwésserungsgraben vorhanden. Weite-
re Oberflachengewadsser sind nicht vorhanden. Das Plandnderungsgebiet sowie die um-
liegenden Flachen befinden sich allesamt im Trinkwasserschutzgebiet ,,Rotenburg-
Stadt®, in der Wasserschutzzone III a. Nach der Hydrogeologischen Karte (1:50.000)
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liegt der Grundwasserstand im Plandnderungsgebiet bei ~ + 24 m NN. Saisonal beding-
te Grundwasserschwankungen sind zu erwarten.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung kann das Niederschlagswasser weiterhin auf
der Ackerflache und im Bereich der Gehdlze ungehindert versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Dem Schutzgut Wasser ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet eine besondere
Bedeutung zuzuordnen. Derzeit wird das Plandnderungsgebiet vorwiegend ackerbaulich
bewirtschaftet. Eher kleinflachig sind im Plandnderungsgebiet Gehdlze und ein Ru-
deralgebiisch vorhanden. Somit sind die Flachen bisher unbebaut und das anfallende
Niederschlagswasser kann derzeit ungehindert auf den Flachen versickern. Mit einer
zukiinftigen Bebauung des Plananderungsgebietes ist dies nur noch eingeschréankt mog-
lich.

Die Erschliefung des Sondergebietes ist aus nérdlicher Richtung vorgesehen, sodass auf
der Lange der Erschliefung der vorhandene Entwésserungsgraben wohlmoglich ver-
rohrt werden muss. Durch die Verrohrung kann eine Entwasserung des Gebietes weiter-
hin gewahrt werden. Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich
daraus nicht.

Bei der durchgefihrten Baugrunduntersuchung konnte festgestellt werden, dass die an-
getroffenen Sande versickerungsfahig sind. Die bindigen Sedimente, vorwiegend Ge-
schiebemergel, sind fur eine Versickerung jedoch ungeeignet. (CONTRAST GmbH,
2018) Demzufolge kann auch zukinftig das anfallende Niederschlagswasser auf den
jeweiligen Grundstticken zur Versickerung gebracht werden.

5.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Stadt Rotenburg betrégt 8,66 % (Stand: 07.06.2017), gemaR der Karte
,»Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:50.000).

Ohne die Durchfuhrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Ro-
tenburg zwar derzeit nicht erhéhen, jedoch standen keine Alternativen fir die Errich-
tung einer Fachpflegeeinrichtung in der Stadt zur Verfligung. Die Umgebung Roten-
burgs ist durch eine hohe landschaftsokologische Qualitait — mehrere Landschafts-
schutzgebiete und FFH-Gebiete - gekennzeichnet, sodass es nur wenig Entwicklungspo-
tentiale fUr Bauflachen gibt, bei denen nicht in wertvolle Bereiche von Natur und Land-
schaft eingegriffen wird. Der vorgesehene Standort beinhaltet einen solchen Bereich
und grenzt direkt an ein Wohngebiet bzw. an den Siedlungsrand der Stadt Rotenburg an.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben wird im Planénderungsgebiet eine dauerhafte Versiege-
lung zugelassen und der Versiegelungsgrad in der Stadt Rotenburg wird sich geringfi-
gig erhohen. Wesentliche statistische Auswirkungen wird es aufgrund der Gebietsgrolie
jedoch nicht geben.

Mit dem geplanten VVorhaben wird ein Bereich in Anspruch genommen, der durch um-
liegende Bebauungen bereits vorgepragt ist. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung
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wirden aller Voraussicht deutlich wertvollere Bereiche von Natur und Landschaft in
Anspruch genommen werden.

5.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plandnderungsgebiet grenzt norddstlich an den Siedlungsrand der Stadt Rotenburg
an und unterliegt hauptsachlich einer ackerbaulich genutzten Flache. Entlang der umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen sind Baumreihen, Baum-Strauchhecken und Klei-
nere Walder vorhanden. Demzufolge wird die umliegende freie Landschaft entweder
intensiv landwirtschaftlich genutzt oder besteht aus Waldflachen. Diese Strukturen so-
wie die Strukturen im Plandnderungsgebiet dienen der Frischluftentstehung und tragen
zu einem guten Luftaustausch bei. Bisher gilt das Schutzgut Klima/Luft im Planénde-
rungsgebiet als unbelastet.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache im Anderungsgebiet weiter-
hin vorwiegend landwirtschaftlich genutzt werden und der Frischluftentstehung dienen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die mégliche Bebauung und Versiegelung im Plan&nderungsgebiet wird eine
landwirtschaftliche Flache versiegelt und Gberbaut, sodass ein leichter Temperarturan-
stieg durchaus moglich ist. Wahrend der Bautétigkeit konnten sich aufgrund von Bau-
maschinen temporar hohere Immissionsbelastungen ergeben. Die umliegenden Freifla-
chen sorgen jedoch auch zukiinftig fur einen guten Luftaustausch, sodass mit dem Vor-
haben verbundene leichte Temperaturerhohungen durch Versiegelung und Uberbauung
ausgeglichen werden koénnen.

5.3.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Das Plan&nderungsgebiet unterliegt hauptsachlich einer Ackerflache (A). In einem sud-
westlich gelegenen Dreieck im Plandnderungsgebiet ist eine Baumgruppe (HBE) mit
den Arten Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior) und Ahorn (Acer platano-
ides) vorhanden. Vor dieser Gehdlzgruppe ist ein Ruderalgebisch (BRU) vorgelagert.
Zu den umliegenden Flachen wird das Plan&dnderungsgebiet von zahlreichen Baumrei-
hen, Baum-Strauchhecken und Strauchhecken (HBA, HFM, HFS) eingegriint. Entlang
dieser Gehdlze sind zudem Entwiasserungsgraben (FGR) vorhanden. Ostlich grenzt an
das Plandnderungsgebiet unmittelbar ein Fichtenforst (WZF) an. Vor diesem Wald ist
zum Planénderungsgebiet noch in schmaler L&ngsausdehnung eine Ruderalflur (UR)
vorgelagert. Des Weiteren sind entlang der 6stlichen Plananderungsgebietsgrenze vier
Einzelbdume (HBE) der Baumart Stieleiche (Quercus robur) vorhanden. Die Baume
stehen allesamt auf der Flurstiicksgrenze und zukinftig im Bereich der Malinahmenfl&-
che.

Ansonsten grenzt in westlicher Richtung die wohnbauliche Nutzung (OEL) der Stadt
Rotenburg an. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen werden entweder acker-
baulich (A) oder als Intensivgrinland (GI) mit teilweiser Weidenutzung (Glw) genutzt.
Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde im Plananderungsgebiet die landwirtschaftliche
Nutzung weiterhin im Vordergrund stehen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsische Stadtetag, 9. Auflage,
2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche veréndert
und erganzt wurde.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll- Zustand

Innerhalb des Planédnderungsgebietes
- Acker (A) 1 0-1
- Ruderalgebtsch (BRU) 3 0
- Sonstige Baumgruppe (HBE) 3 3

AuRerhalb des Plan&dnderungsgebietes
- Acker (A) 1 1
- Artenarmes Intensivgriinland (Gl) 2 2
- Artenarmes Intensivgriinland - Weidenutzung (Glw) 2 2
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Baumreihe / nahrstoffreicher Graben (HBA/FGR) 3 3
- Sonstiger Einzelbaum (HBE) 3 3
- Baum-Strauchhecke (HFM) 3 3
- Baum-Strauchhecke / nahrstoffreicher Graben

(HFM/FGR) 312 312

- Strauchhecke (HFS) 3 3
- Strauchhecke / nahrstoffreicher Graben (HFS/FGR) 3/2 3/2
- Verdichtetes Einzel- u. Reihenhausgebiet (OED) 1 1
- Sonstige befestigte Flache (OF) 0 0
- Weg (OVW) 0 0
- Strale (OVS) 0 0
- Sonstige Sport-, Spiel- u. Freizeitanlage (PSZ) 1 1
- Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) 2 2
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Fichtenforst (WZF) 2 2

Das Plan&dnderungsgebiet beinhaltet vorwiegend eine Ackerflache, welche eine sehr
geringe Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften besitzt. Die 6stlichen Einzel-
baume stehen zukinftig in der MalRnahmenflache, sodass eine Beseitigung der Baume
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nicht vorgesehen ist. In einem stidwestlichen Dreieck im Anderungsgebiet sind vermut-
lich hoherwertige Biotoptypen vom geplanten Vorhaben betroffen. Mit der dortigen
vorhandenen Baumgruppe/Feldgehdlz sowie Ruderalgeblisch werden Biotoptypen von
mittlerer Bedeutung Uberplant. Eine mogliche Uberbauung und Versiegelung dieser
Bestdnde fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Detail-
lierte Aussagen zur moglichen Uberplanung dieser Bestande sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Tiere

Die Ackerflache sowie die Gehdlzstrukturen stellen fur einige Tierarten einen geeigne-
ten Lebensraum dar. Die Ackerflache ist jedoch durch die umliegenden Gehdlz- und
Waldstrukturen fur Offenlandarten als deutlich eingeschréankt zu bezeichnen. Zudem
wird die Flache intensiv bewirtschaftet, sodass ein Vorkommen von seltenen und ge-
fahrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Des Weiteren grenzt die Flache an den Sied-
lungsraum der Stadt Rotenburg an, sodass auch aus diesen Strukturen Storeinfliisse auf
die Flache wirken. Durch die nahgelegenen Siedlungsstrukturen dirften die Gehdlze im
Bereich des Planédnderungsgebietes ebenfalls von Arten genutzt werden, die im Sied-
lungsbereich vermehrt vorkommen. Demnach ist dem Plananderungsgebiet in Bezug
auf das Schutzgut Tiere eher nur eine geringe bis allgemeine Bedeutung zuzuordnen.
Ohne die Durchfihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden und die Geholzstrukturen wirden vollstandig bestehen blei-
ben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben sind fir das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Die Ackerflache ist in ihrer Eignung als Fortpflanzungsstatte
fir Offenlandarten aufgrund des umliegenden Baumbestandes nicht geeignet. Durch die
intensive Nutzung sollte zudem die Artenvielfalt im Plandnderungsgebiet eingeschrénkt
sein. Weiterhin befindet sich der vorhandene Gehdlzbestand vorwiegend auBerhalb des
Plananderungsgebietes. Lediglich im siidwestlichen Anderungsbereich befinden sich
Geholzstrukturen. Detaillierte Aussagen zum Erhalt des Gehdlzbestandes sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu tatigen. Um einen mdglichen artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestand ausschliefen zu kénnen, sind in der verbindlichen Bau-
leitplanung VermeidungsmaRnahmen zu definieren.

5.3.5  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftshild im Plandnderungsgebiet wird hauptséchlich von der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und dem Siedlungsrand von Rotenburg geprédgt. Nach
dem LRP sind der Raum sowie die umliegende freie Landschaft von mittlerer Bedeu-
tung. Gegliedert wird die Landschaft im Eingriffsraum von zahlreichen Baum- und Ge-
holzstrukturen. In sidlicher Richtung grenzt ein groReres Grinlandareal an, welches
von zahlreichen kleineren entwésserten Moorwéldern durchgriint wird. Die angrenzen-
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den landwirtschaftlichen Wege beinhalten nach dem Regionalen Raumordnungspro-
gramm einen regional bedeutsamen Wanderweg.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die wesentlichen Flachen weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden. Eine Erweiterung baulicher Anlagen in der freien Land-
schaft wére nicht moglich und die vorhandenen Gehdlzstrukturen wirden vollstandig
bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wiéhrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hohere Lé&r-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Die Erweiterung baulicher Anlagen fihrt grund-
sétzlich zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens. Im
Plananderungsgebiet werden die moglichen Beeintrachtigungen auf die umliegende
freie Landschaft jedoch durch die angrenzenden Gehdlzstrukturen und kleinen Waldfla-
chen deutlich gemindert und kaum wahrnehmbar sein. Der umliegende Gehdlzbestand
beinhaltet vorwiegend Baume, die ihre WuchsgrolRe weitgehend erreicht haben.
Demnach sollten die zukiinftigen Bebauungen in der freien Landschaft kaum wahr-
nehmbar sein. Dennoch fuhrt die Bebauung in der freien Landschaft zu einer Reduzie-
rung des Landschaftserlebens, welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
konkretisieren ist. Zum sidlich gelegenen wertvollen Griinlandkomplex, welches nach
dem LRP die Voraussetzung eines Landschaftsschutzgebietes erfillt, bestehen beidsei-
tig entlang des landwirtschaftlichen Weges Baum- und Strauchstrukturen, die eine we-
sentliche Sichtverschattung herbeiftihren. Somit kénnen die zukunftigen baulichen An-
lagen wohlmdglich aus diesem Raum nicht wahrgenommen werden. Um die Sichtwahr-
scheinlichkeit weiter zu mindern, ist an der 6stlichen Anderungsgrenze eine MafRnah-
menflache dargestellt. In dieser ist die Anpflanzung eines naturnahen Waldrandsaumes
vorgesehen. Somit wird die Eingriinung vor Ort nochmals verstarkt und zusatzliche Be-
eintrachtigungen auf die umliegende Landschaft sind nicht zu erwarten.

5.3.6  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Das Plananderungsgebiet grenzt dstlich an den Siedlungsrand der Stadt Rotenburg an.
Das Wohnumfeld am Ortsrand ist von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung auf den
Flachen und z.T. durch Wohnbebauung in der Umgebung geprégt.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt fiir das Plandnderungsgebiet ein Vorsor-
gegebiet fir Natur und Landschaft sowie Erholung dar. Weiterhin wird im LRP mit dem
angrenzenden landwirtschaftlichen Weg ein regional bedeutsamer Wanderweg darge-
stellt.
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Immissionen

Fur das Planédnderungsgebiet sind Vorbelastungen durch die dstlich des Plananderungs-
gebietes in ca. 700 m Entfernung im Ahlsdorfer Forst befindliche Schiel3sportanlage
vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Wohnumfeld am Siedlungsrand der Stadt Rotenburg ist durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzungen geprdgt. Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich auf das
Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen, da die angrenzende Wohnbe-
bauung im Wesentlichen fortgesetzt werden soll. Aufgrund der angrenzenden Bebauung
wird ein Bereich in Anspruch genommen, der bereits baulich vorbelastet ist. Weiterhin
sind umliegend zahlreiche Gehdlzstrukturen vorhanden, so dass das VVorhaben aus der
Landschaft kaum wahrgenommen werden kann.

Schallimmissionen

Um die auf das Plandnderungsgebiet einwirkenden Schallemissionen einschatzen zu
konnen, wurde fir die verbindliche Bauleitplanung ein Schallgutachten erstellt. Dabei
wurden Schallmessungen vor Ort durchgefiihrt und ein Schallgutachten erstellt. Im Er-
gebnis kann im Sondergebiet tagstiber neben der Einhaltung des Immissionsrichtwertes
flr allgemeine Wohngebiete, bei Umsetzung von SchallschutzmalRnahmen am SchieR-
stand, auch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir reine Wohngebiete und Pflege-
anstalten erreicht werden. Details sind im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 110 zu
regeln.

5.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht vorhan-
den.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht zu erwarten.

5.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit- | Verlust, Veranderung, Storung von Lebensrdaumen oder Teillebens-
ten, Abgraben, Einbringen von | rdumen

Fremdmaterialien innerhalb des Landschaft

geplanten Sondergebietes Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kul-
turlandschaftsbereiches

Klima/Luft
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Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstirkte technische Uberpra- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes,
Immissionsbelastungen

5.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde das Plandnderungsgebiet vorwiegend wei-
terhin ackerbaulich genutzt werden. Die vorhandene Baumgruppe sowie Ruderalge-
blsch wirden ebenfalls vollstandig bestehen bleiben.

5.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Klima

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbhild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen durfen (§ 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

der bereits durch angrenzende Wohnbebauungen vorbelastet ist,
der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vorwiegend nur eine geringe Bedeu-
tung besitzt,
der durch angrenzende Gehdlzstrukturen bereits zur freien Landschaft gut ein-
gegrint wird,

- der landwirtschaftlich gepragt ist und

- der bereits ausgebaute Wege nutzt.
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Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Sondergebiet)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) fliihren zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch geeignete Malnahmen zu
minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachti-
gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Fléchen
(Sondergebiet)

Baubedingt:
Keine Auswirkungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im

Plananderungsgebiet
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Fléchen
(Sondergebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase konnten sich temporar héhere

Immissionsbelastungen (durch Baumaschinen) ergeben.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Umlie-

gend grofRrdumige Kalt- u. Frischluftentstehungsgebiete
vorhanden.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Pflanzen u. Tiere

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen
(Sondergebiet)

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem

Fehlen von wertvollen Okosystemen sind baubedingte
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Maogliche Beseitigung von Gehdlzstrukturen und Ru-

deralgebiisch
=> Erhebliche Beeintréachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freiflachen
(Sondergebiet)

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle akustisch und visuell wahrnehmbar. Die Auswir-
kungen sind zeitlich begrenzt, die zulassigen Immissi-
onswerte sind einzuhalten bzw. diirfen nur bedingt und
kurzfristig Gberschritten werden.

=> Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Anlagenbedingt:
Erweiterung baulicher Anlagen in der freien Landschaft;

Durch umliegende Gehdlze deutliche Minderung der
Beeintréchtigungen.
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Sondergebietes Baubedingt:
Wihrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-
stelle akustisch und visuell wahrnehmbar. Die Auswir-
kungen sind zeitlich begrenzt, die zulassigen Immissi-
onswerte sind einzuhalten bzw. dirfen nur bedingt und
kurzfristig Gberschritten werden.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
Die Schallbelastungen aus dem Betrieb des Schieflstan-
des werden durch Schallschutzplatten geddmmt. Im
Plandnderungsgebiet zuldssige Pflegeeinrichtungen sind
auf der der Schallquelle abgewandten Seite anzuordnen.
= Keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachti-
gungen

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung, Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch die mdgliche Beseitigung von Biotopstrukturen
mittlerer Bedeutung),
e des Schutzgutes Landschaft (durch die Erweiterung baulicher Anlagen).

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Mallnahmen aus-
gleichbar. Im Rahmen der folgenden verbindlichen Bauleitplanung werden fir die im
Plandnderungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der Aus-
gleichsbedarf konkreter ermittelt und die erforderlichen KompensationsmaRnahmen des
Anderungsgebietes festgelegt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die zu er-
wartenden erheblichen Beeintrachtigungen als ausgleichbar.

55 Planungsalternativen unter Berucksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs der Planung

Bezuglich der Alternativprifung ist auszufiihren, dass die Rotenburger Werke gleich-
lautend mit einer Einrichtung fiir Wohn- und Betreuungsstétten fiir Menschen mit Be-
hinderung sind. Es sind nur Standortalternativen zu betrachten, die offensichtlich eine
Alternative darstellen. Dazu zahlt ein wichtiger Aspekt, dass ein Zugriff auf die Flachen
besteht. Die Rotenburger Werke sind im Besitz zahlreicher Flachen, wodurch sich im
Vorwege intensiv mit der Standortfrage beschéftigt wurde. Die Stadt Rotenburg konnte
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im VVorwege der Planung ebenfalls keine Alternativen Flachen vorweisen. Weitere Fla-
chen, die fur die angestrebte Nutzung in Frage kommen, konnten nicht ausfindig ge-
macht werden. Des Weiteren hat die Stadt Rotenburg einen Fokus in der Siedlungsent-
wicklung auf die Brockeler Strafle im Nordosten und im Bereich Stockforthsweg im
Sudosten gelegt. Dahingehend bietet sich das Anderungsgebiet als geeigneter Standort
flir eine Siedlungserweiterung an.

Im Vorfeld wurden neben dem Plandnderungsgebiet drei weitere Liegenschaften der
Rotenburger Werke im Stadtgebiet tberprift und bewertet. Dabei soll das Kerngelédnde
am Konigskamp nicht weiter verdichtet werden. Ein Standort an der Soltauer Stral3e (B
71) kommt aufgrund der gewerblichen Préagung dieses Bereiches nicht in Frage und ist
von den Infrastruktureinrichtungen der Rotenburger Werke zu weit entfernt. An einem
dritten Standort ist der Grundstiickszuschnitt fir den geplanten Geb&dudekomplex unge-
eignet.

Besonders durch die Lage zu den angrenzenden Wohngebieten lasst sich der Grundsatz
der Inklusion im Plan&nderungsgebiet umsetzen. Dadurch wird die Entwicklung von
grofRraumigen Standorten im Stadtgebiet vermieden. Die GroR3e der Flachen lasst neben
der TFS weitere Entwicklungsmdglichkeiten in Richtung Wohnen zu.

Aufgrund der Maoglichkeit, mit den umliegenden stadtischen Wohnbauflachen eine
Quartiersbildung zu erreichen, ergeben sich keine gleichwertigen Standortalternativen
flr die geplante Sondergebietsausweisung..

5.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren

Es wurden zur Ermittlung der Schallemissionen in der verbindlichen Bauleitplanung
technische Rechenverfahren angewendet. Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der
Grundlage einer Ortsbesichtigung.

5.7 Malnahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf Ebene des Bebau-
ungsplanes zu bertcksichtigen.

5.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umwelt-
prifung nicht zu erwarten.
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59 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Rotenburger Werke planen die Errichtung einer Fachpflegeeinrichtung mit Tages-
forderstatte mit 80 Platzen. Sie soll die vorhandenen Einrichtungen der Rotenburger
Werke im Stadtgebiet erginzen. Die 31. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes
Teil A Kernstadt sowie der nachfolgende Bebauungsplan Nr. 110 zielen auf die Schaf-
fung dieses Standorts, in Verbindung mit umliegenden stadtischen Flachen ab, auch um
den Grundsatz der Inklusion umzusetzen.

Dementsprechend wird im Plananderungsgebiet ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Rotenburger Werke“ dargestellt, um die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fur die erforderlichen Einrichtungen und Gebaude zu
schaffen. Insgesamt kann eine Arrondierung der Siedlungsflachen am 6stlichen Stadt-
rand von Rotenburg erreicht werden.

Ostlich des Plananderungsgebietes befindet sich in ca. 700 m Entfernung im Ahlsdorfer
Forst eine Schie3sportanlage. Der Schie3stand besteht aus flinf SchieRbahnen und ei-
nem Vereinsheim und ist nur tagsuber in Betrieb. Zur Ermittlung der Schallimmissionen
wurde ein Schallgutachten erstellt. Aufgrund des groReren Abstandes des Schiel3standes
zum Planénderungsgebiet sind dort um 3- 4 dB geringere Schallimmissionspegel als am
Messpunkt fur das nordlich liegende Wohngebiet zu erwarten. Damit werden im Son-
dergebiet tagstber die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete gemal TA
Larm eingehalten. Nachts findet kein SchielRbetrieb statt.

Unter der Voraussetzung, dass die geplanten Schallminderungsmanahmen am Schiel3-
stand (u.a. Einbau von hochabsorbierenden Schallschutzplatten) umgesetzt werden,
kdnnen die Beurteilungspegel im Idealfall um bis zu 8 dB(A) reduziert werden. Im Er-
gebnis kann im Sondergebiet tagsiiber auch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir
reine Wohngebiete (50 db(A)) und Pflegeanstalten (45 dB(A) erreicht werden.

Im Vorfeld wurden neben dem Plananderungsgebiet drei weitere Liegenschaften der
Rotenburger Werke im Stadtgebiet tberprift und bewertet. Dabei soll das Kerngelédnde
am Konigskamp nicht weiter verdichtet werden. Weiterhin kommen diese aufgrund der
GroRe, der Lage und der Verfligbarkeit nicht in Frage oder ist von den Infrastrukturein-
richtungen der Rotenburger Werke zu weit entfernt. Besonders durch die Lage zu den
angrenzenden Wohngebieten lasst sich der Grundsatz der Inklusion im Plan&dnderungs-
gebiet umsetzen. Dadurch wird die Entwicklung von grof3rdumigen Standorten im
Stadtgebiet vermieden.

Aufgrund der Mdglichkeit, mit den umliegenden stadtischen Wohnbauflachen eine
Quiartiersbildung zu erreichen, ergeben sich keine gleichwertigen Standortalternativen
flir die geplante Sondergebietsausweisung..

Das Plananderungsgebiet wird hauptsdchlich intensiv landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt. Im stidwestlichen Bereich ist eine kleine Baumgruppe vorhanden, welches zum
Acker hin ein Ruderalgebusch beinhaltet. Zu den umliegenden Nutzungen liegt das
Plandnderungsgebiet durch Gehdlzstrukturen gut eingegrint, sodass zukunftige bauliche
Anlagen in der freien Landschaft kaum wahrgenommen werden kénnen.
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Mit der zukiinftig moglichen Bebauung und Versiegelung von unversiegelten Boden
ergeben sich unvermeidbare Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Eine magli-
che Uberbauung und Versiegelung des Feldgehdlzes bzw. Ruderalgebiisch fihrt zu er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Mit der geplanten Erweite-
rung baulicher Anlagen in der freien Landschaft und der damit verbundenen Verringe-
rung des Landschaftserlebens kdnnen sich auch Auswirkungen auf das Landschaftsbild
ergeben. Mit den umgebenen Gehdlzstrukturen gelten diese Auswirkungen auf Ebene
des Flachennutzungsplanes als vertretbar.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden die im Planénde-
rungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der Ausgleichsbedarf
konkreter ermittelt und die erforderlichen Kompensationsmafnahmen des Anderungs-
gebietes festgelegt.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umwelt-
prufung nicht zu erwarten.

6. VERFAHREN / ABWAGUNG
6.1 Darstellung des Verfahrens

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde vom 27.02. bis 27.03.2017
durchgefiihrt. Die AuBerungen betrafen die Themen Landschaftspflege, Wasserwirtschaft,
Immissionsschutz, Archéologie und Bauplanungsrecht. Im Ergebnis wurden ein Son-
dergebiet und eine MaRnahmenflache im Planentwurf neu dargestellt.

Die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde vom 15.10. bis 16.11.2018 durchgefihrt.
Die AuRerungen betrafen die Themen Landschaftspflege, Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Immissionsschutz, Archdologie und Bauplanungsrecht. Im Ergebnis wurde die
Begrundung und der Umweltbericht redaktionell erganzt.

6.2 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) |15.02.2017

frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 27.02. bis 27.03.2017

frihzeitige Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 (1) BauGB zu |27.02. bis 27.03.2017
Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping)

Auslegungsbeschluss 26.09.2018
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 15.10. bis 16.11.2018
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 15.10. bis 16.11.2018

Satzungsbeschluss

Rechtskraft
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6.3 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Es wurden keine AuBerungen vorgetragen.

6.4 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Es wurden keine die Darstellungen des Flachennutzungsplans betreffenden AuRerungen
vorgetragen.

Rotenburg, den 17.12.2018

Der Birgermeister

Stand: 12/2018
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