Stadt Rotenburg (Wiimme)

Der Biirgermeister

Beschlussvorlage Nr.:

Rotenburg (Wiimme), 18.02.2019

0526/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen
Ausschuss fir Planung und Hochbau |28.02.2019
Verwaltungsausschuss 06.03.2019

Bebauungsplan Nr. 122 - Therkornsberg-Siid -; Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum
Planentwurf, Beschluss zur Beteiligung der Behérden sowie sonstigen Trdger
offentlicher Belange und Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlie3t gemall § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan
Nr. 122 — Therkornsberg-Sud — als Aulienbereichsflache im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist im anliegenden Lageplan darge-

stellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zum Bebauungsplanes Nr. 122
— Therkornsberg-Sid — zu und beschliel3t, die Behdrden sowie sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und den Entwurf des Planes und die
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
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Begriindung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 , Therkornsberg-Sud® soll eine an den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Rotenburg anschlieRende Flache fir eine Wohnbauentwicklung
bereitgestellt werden.

Das Plangebiet wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Grunflache genutzt und liegt am o6stli-
chen Ortsrand von Rotenburg (Wimme), sudlich der Soltauer Strafte (B 71) und grenzt an den
westlich vorhandenen Siedlungszusammenhang an, erweitert diesen geringfligig und schlief3t
mit dem ndérdlich gelegenen Spielplatz ab. Sudlich des Plangebietes verlauft eine Privatstralie,
die vor allem der fuBlaufigen ErschlieBung der dstlich gelegenen Pflegeeinrichtungen und
Werkstatten flr behinderte Menschen der Rotenburger Werke dient. Das Plangebiet beschrankt
sich nur auf einen Teilbereich der Grinflache, da der restliche Bereich derzeit flr eine mégliche
Erweiterung der Rotenburger Werke vorgesehen ist.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt nun der stadtebauliche Abschluss bzw. Abgrenzung des Wohn-
gebietes zu den potenziellen Erweiterungsflachen der Rotenburger Werke. Damit kann dieser
Bereich stadtebaulich abschliellend geordnet werden und die derzeitige Freiflache dringend
bendtigtem Wohnraum zugefuhrt werden. Neben der Wohnbebauung ist zudem die Errichtung
eines Hospizes geplant. Damit kommt die Stadt weiterhin der Nachfrage nach Wohnraum, als
auch nach einer hospitalen Betreuung im Mittelzentrum Rotenburg nach. Die wohnbauliche Er-
weiterung bindet sich in das durch Ein- Reihen- und Mehrfamilienhdusern sowie Pflegeeinrich-
tungen und Werkstatten fur behinderte Menschen der Rotenburger Werke gepragte Quartier
ein.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wird von dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 12 ,Therkornsberg® Uberdeckt. Aufgrund der neuen Entwicklung und der zu erstellenden
ErschlieBungsmoglichkeiten wird dieser Teilbereich im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 122 ,Therkornsberg-Sid* Uberplant. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 12, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 Uberdeckt werden, werden mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 122 vollstandig aufgehoben.

Die Planaufstellung soll als Bebauungsplan der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren gemal § 13b BauGB durchgefiihrt werden, da die Flache an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3t und die zulassige Grundflache weniger als 10.000
gm aufweist Die vorhandene Bebauung kann am dstlichen Ortsrand somit abgerundet werden,
die Lucke zu den 6stlich gelegenen Einrichtungen der Rotenburger Werke wird weitestgehend
geschlossen.

Andreas Weber

Anlagen:
- Entwurf Bebauungsplan
- Entwurf Begrindung
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