Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 15.02.2019
Beschlussvorlage Nr.: 0535/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau |28.02.2019

Verwaltungsausschuss 06.03.2019

Rat 14.03.2019

Bebauungsplan Nr. 110 - Fachpflegeeinrichtung Ecke Brockeler StraBe/Brockmanns
Wiesenweg -; Beratung und Beschluss iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der friihzeitigen
Beteiligung, der 6ffentlichen Auslegung sowie der erneuten 6ffentlichen Auslegung und
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blirgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange aus der frihzeitigen Beteiligung, der &ffentlichen Auslegung sowie der erneuten
offentlichen Auslegung zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschlie3t, den Bebauungsplan Nr. 110 — Fachpflegeeinrichtung Ecke
Brockeler StralRe/Brockmanns Wiesenweg — gemall § 10 BauGB als Satzung und die
Begrindung.

Begriindung:

Der Entwurf des o0.g. Planes hat den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur
erneuten Stellungnahme vorgelegen. Einleitend wird vorausgeschickt, dass fur die erneute 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanes bestimmt wurde, dass gemal® § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB Stellungnahmen nur zu den o.g. gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
konnten.

Anregungen zu diesen Anderungen wurden nicht abgegeben.

Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Bedenken und Anregungen:
- Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade vom 21.01.2019
- Industrie- und Handelskammer Stade vom 04.02.2019
- LGLN, Katasteramt Rotenburg vom 21.01.2019.

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 23.01.2019
Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir mit, dass aus Sicht des Tragers offentlicher Belange
.Landwirtschaft" zur o. g. Bauleitplanung der Stadt Rotenburg Bedenken bestehen.
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Durch das Plangebiet werden rd. 2,9 ha landwirtschaftlich uneingeschrankt nutzbare Flachen
dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Diesbezuglich ist aus landwirtschaftlicher
Sicht ein besonderer Anspruch an der abwagungsbeachtlichen Berlcksichtigung der baupla-
nungsrechtlichen Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel (§1a (2) BauGB) zu for-
mulieren.

Fur den Anderungsbereich gehen wir davon aus, dass die notwendigen Ausgleichs- und Kom-
pensationsflachen im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
maf BauGB bereitgestellt werden, um so den Flachenverlust fir die Landwirtschaft zu minimie-
ren. Diesbezlglich weisen wir auch auf § 1 a (3) BauGB hin, dass im Sinne des §15 (3)
BNatSchG Rucksicht auf agrarstrukturelle Belange bei der Planung von Kompensationsmal3-
nahmen im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung genommen werden soll.

Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Die Anderungen sind nicht betroffen. Die Stellungnahme wurde bereits inhaltsgleich zur éffentli-
chen Auslegung gemaf 3(2) BauGB vorgetragen und in die Abwagung eingestellt. Eine erneute
Behandlung ist nicht erforderlich. Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.

3. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 31.01.2019
Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch. / Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

Wir betonen die Aussagen unserer Stellungnahme zum Vorhaben der 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 110 vom 05.11.2018 (L3.3-L68503- 03 _01-
2018-0359-M6h) noch einmal. Die genannten Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen der
guten fachlichen Praxis auf der Baustelle sollten in die Planunterlagen integriert werden — auch
um Verdichtungsschaden praventiv zu handhaben und so die Erwahnung auf Seite 36 im Bericht
uberflissig zu machen. Aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes (gemafR § 1 BBodSchG)
sollte es zunachst unbedingt zu den Aufgaben der Planung gehéren, Schaden zu vermeiden. Das
Beheben eventuell trotzdem auftretender Verdichtungen sollte dem untergeordnet sein.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Anderungen sind nicht betroffen. Die Stellungnahme betrifft die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes und wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Normen und Regelungen
sind bei der Bauausfuhrung zu beachten. Bodenverdichtungen werden dabei soweit wie mog-
lich vermieden.

4. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 06.02.2019
Von der Bekanntmachung Uber die erneute offentliche Auslegung der o. g. Planvorhaben habe
ich Kenntnis genommen.

Auf meine Stellungnahmen, die ich am 30.03.17 und 20.11.2018 im Rahmen der T6B - Beteili-
gung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine Erganzung ist nicht erforderlich.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Anderungen sind nicht betroffen. Die Stellungnahmen nach §§ 4 Abs. 1 und 4 Abs. 2
BauGB betrafen den Einmindungsbereich der Brockeler Stral3e in die Harburger Stralde (B 71),
der aulBerhalb des Plangebietes liegt. Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genom-
men.
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5. Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 06.02.2019

Von der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes habe ich als Trager o6ffentlicher
Belange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wie folgt Stel-
lung:

1. Landschaftspflegerische Stellungnahme

Die Stellungnahme wird von der UNB direkt nachgereicht.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Eine Stellungnahme der UNB wurde nicht nachgereicht.

2. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme sowie Bodenschutz- und abfall-
rechtliche Stellungnahme
Bei der erneuten Vorlage des Entwurfs ,Bebauungsplan Nr. 110“ wurden keine Anderungen
oder Erganzungen gemal Wasser-, Boden- oder Abfallrecht vorgelegt. Daher verweise ich auf
meine Stellungnahme vom 29.10.2018.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Anderungen sind nicht betroffen. Die Stellungnahme wurde bereits in die Abwagung einge-
stellt. Eine erneute Behandlung ist nicht erforderlich; die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu
nehmen.

3. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz:
Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 04.12.2018 beschrieben, ist das Schalltechnische
Gutachten vom 06.07.2018 so nicht Uberprufbar.
Es sollte ein neues, prifbares Gutachten fir diesen geplanten B-Plan erstellt werden, indem
alle relevanten Daten aus den vorherigen zwei Gutachten einzuarbeiten sind.
Als Beurteilungspegel sollten tagsiber 45 dB(A) tagsuber fir Pflegeanstalten herangezogen
werden.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Anderungen sind nicht betroffen. Das schalltechnische Gutachten der T+H-Ingenieure vom
06.07.2018 beinhaltet nachvollziehbare Ergebnisse und bezieht sich auf den vorliegenden B-
Plan.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung. Somit wird im SO-Gebiet
ein Rahmen von Nutzungen vorgegeben, die zukinftig innerhalb des Plangebietes entstehen
kénnen. Da unter anderem eine Fachpflegeeinrichtung geplant ist, wurde auch im Vorwege eine
gutachterliche Betrachtung eingeholt. Diese ist auf Ebene des Bebauungsplanes ausreichend,
da eine Bebauung der Zielsetzung des Sondergebietes auch im Hinblick des Immissionsschut-
zes nicht entgegensteht. Es wird jedoch bereits im B-Plan auch darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Durchfiihrung diese Thematik bei Errichtung einer Pflegeeinrichtung weiterhin zu
betrachten ist. Durch Lésungsansatze und Empfehlungen des Schallgutachtens kénnen durch
die Lage, die Ausrichtung und die Bauweise die Richtwerte eingehalten werden. Damit wurde
dem Konfliktfeld des Larms auf Ebene des Bebauungsplanes in angemessener Weise Rech-
nung getragen. Weitere Unterlagen sind je nach Bebauung im Rahmen der Detailplanung bei
der Genehmigung einzureichen (s. auch Stellungnahme zu Ifd. Nr. 8).

Weitere Stellungnahmen der Fachamter liegen derzeit nicht vor. Ich werde diese ggf. nach-
reichen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Weitere Stellungnahmen wurden nicht nachgereicht.
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6. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 04.02.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumallinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Die Anderungen sind nicht betroffen. Die Stellungnahme betrifft die Durchfliihrung des Bebau-
ungsplanes und wird zur Kenntnis genommen.

7. Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH vom 04.02.2019
Gegen die Anderung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht grundsatzlich
keine Bedenken.

Da uns zum jetzigen Zeitpunkt keine Daten bezuglich der zukiinftig benétigten Anschlusswerte
fur Strom und Wasser der geplanten Fachpflegeeinrichtungen vorliegen, kénnen wir nicht beur-
teilen, ob das bestehende Leitungsnetz bzw. das flr das Neubaugebiet neuentstehende Strom
und Wassernetz in der Brockeler Stralte ausreichende Kapazitatsreserven bietet.

Eine ErschlieBung mit Erdgas ist fur den Bereich nicht vorgesehen, da die Stadtwerke Roten-
burg fir das Neubaugebiet eine nachhaltige und hocheffiziente Erzeugung von Warme durch
Kraftwarmekopplung anbieten werden. Durch die Nahe zum Neubaugebiet wirde sich die Ein-
bindung der Pflegeeinrichtung in das Warmenetz anbieten.

Um das Bauvorhaben in unsere Bauausfuhrungen fur das Neubaugebiet mit einzuplanen, bitten
wir um schnellstmogliche Mitteilung der gewlnschten Anschlussleistungen seitens der Bauher-
ren.

Weiter befindet sich das o. g. Planungsgebiet in der Wasserschutzgebiet Zone Il der Stadt-
werke Rotenburg (Wimme) mit einem Abstand von ca. 130 m zur Schutzzone Il. Wir bitten
die Stadt Rotenburg dafir Sorge zu tragen, dass den Stadtwerken Rotenburg keine Beein-
flussungen und keine Nachteile fur die Wasserversorgung der Birger in Rotenburg durch das
geplante Bauvorhaben entstehen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Anderungen sind nicht betroffen. Die Stellungnahme betrifft die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes und wird zur Kenntnis genommen. Die Schutzbestimmungen des Wasserschutzge-
bietes sind zu beachten.

8. RA Blume, Wiemann und Kiesewetter mbH fiir Jagerschaft Rotenburg (Wiimme)
e.V.vom 08.02.2019

In der oben genannten Angelegenheit zeigen wir an, dass wir die Jagerschaft Rotenburg

(Wimme) e.V. vertreten. Ordnungsgemalfe Bevollmachtigung wird hiermit anwaltlich versichert.

Wenn gewunscht, reichen wir eine schriftliche Vollmacht gerne nach.
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Zu den zur Zeit ausgelegten Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 110 — Fachpfle-
geeinrichtung Ecke Brockeler Stralle/Brockmanns Wiesenweg — nehmen wir fir unseren Man-
danten wie folgt Stellung:

Wie die Stadt weil}, ist es fur unseren Mandanten von entscheidender Bedeutung, dass der von
ihm betriebene Schief3stand in seinem Bestand und in seinem Betrieb durch die heranrickende
Bebauung in keiner Weise beeintrachtigt werden kann. Wir beziehen uns dazu auf den Vertrag,
den die Stadt und unser Mandant im vergangenen Jahr aus Anlass der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 111 — Gebiet zwischen Brockeler Strale Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst — ge-
schlossen haben.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110 — Fachpflegeeinrichtung Ecke Brockeler
Stralie/Brockmanns Wiesenweg — gilt Entsprechendes, so dass wir vorschlagen, die aktuelle
Bauleitplanung in den Vertrag aus 2018 zu integrieren.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:
Die Anregungen betreffen die allgemeine Planung und nicht explizit die geadnderten Punkte.
Dennoch wird zu den Anregungen Stellung genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplans haben wir folgende Anmerkungen:

1. Die Bekanntmachung fiihrt ausdricklich aus, dass es sich um die ,erneute Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB" handele. Damit fiihrt die Bekanntmachung in die Irre. Denn
bei Lichte betrachtet durfte es sich lediglich um die erneute Auslegung gemaf § 4a Abs.
3 Satz 1 BauGB handeln. Die Anforderungen, die das BauGB an eine Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB stellt, werden nicht erfiillt.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Von der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB soll eine AnstoRwirkung fir die Of-
fentlichkeit ausgehen. Durch die Auflistung der Anderungen des Planentwurfs gegeniiber der
ersten o6ffentlichen Auslegung und die folgenden Hinweise auf die Verfahrensverkirzung ist
eindeutig erkennbar, dass es sich bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung um eine Auslegung
im Sinne des § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB handelt, zu der Stellungnahmen nur zu den geanderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden konnten.

2. Der durch die an den Schief3stand heranrickende Nutzung ausgeldste Immissionskon-
flikt wird entgegen den Forderungen des Abwagungsgebots des § 1 Abs. 7 BauGB der-
zeit nicht mit planerischen Mitteln geldst. Dies Uberrascht, da das schalltechnische Gut-
achten des Buros T & H Ingenieure GmbH vom 6. Juli 2018 auf die zu I6senden Prob-
leme aufmerksam macht.

Wie der Name des Bebauungsplans bereits andeutet, will der Bebauungsplan im Plan-
gebiet nicht zuletzt Raum flr Fachpflegeeinrichtungen bieten, die nach der TA Larm ei-
nen erhdhten Anspruch auf Larmschutz geltend machen kénnen (45/35 dB(A)).

Auf Seite 10 des Gutachtens wird ausgefiihrt, dass innerhalb der geplanten Sonderge-
bietsflache tagsuber die Immissionsrichtwerte fur WA-Gebiete gemall TA Larm (55 dB(A)
tags) eingehalten werden. Unter Berlcksichtigung der Anfang 2018 vertraglich vereinbar-
ten Mallnahmen am SchielRstand unseres Mandanten sollen die im Sondergebiet auch
die Immissionsrichtwerte fur WR-Gebiete (50 dB(A) tags) und Pflegeanstalten (45 dB(A)
tags) eingehalten werden kénnen. Berechnungen, die diese Einschatzung nachvollzieh-
bar machen, sind dem Gutachten nicht beigefiigt, Vielmehr weist die Empfehlung der
Gutachter auf Seite 11, namlich dass die Pflegezimmer nach Sudwesten ausgerichtet
werden sollten, damit tagsiber die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte fr
Pflegeanstalten sichergestellt ist, darauf hin, dass der Wert von 45 dB(A) tags im Son-
dergebiet selbst bei Berlicksichtigung der vereinbarten Schallminderungsmaflinahmen am
SchieRstand Uberschritten wird.
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Vorgaben, welche die Uberschreitung des maRgeblichen Immissionsrichtwertes verhin-
dern sollen, finden sich in der Planzeichnung nicht. Der Plan genigt damit nicht dem
Gebot, die Konflikte, die er ausldst, mit planerischen Mitteln zu I6sen. Insoweit wird
nachzuarbeiten sein.

Dabei wird zu prifen sein, ob nur Pflegezimmer den erhdhten Schutzanspruch fir Pfle-
geanstalten genielen, oder ob der Anspruch auch fir andere Aufenthaltsraume gilt.

Solange der Bebauungsplan nicht vorgibt, dass Pflegeeinrichtungen und Pflegezimmer im
Ostlichen, dem Schief3stand zugewandten Teil des Plangebiets ausgeschlossen sind, ist
der Schallschutz unmittelbar an der nordlichen und dstlichen Baugrenze zu gewahrleisten.

Die genannten Defizite missen behoben werden. Solange der Schutz des Schief3stan-
des nicht sichergestellt ist, wird sich unser Mandant mit der vorliegenden Bauleitplanung
nicht einverstanden erklaren kénnen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung. Somit wird im SO-Gebiet
ein Rahmen von Nutzungen vorgegeben, die zukinftig innerhalb des Plangebietes entstehen
kénnen. Da unter anderem eine Fachpflegeeinrichtung geplant ist, wurde auch im Vorwege eine
gutachterliche Betrachtung eingeholt. Diese ist auf Ebene des Bebauungsplanes ausreichend,
da eine Bebauung der Zielsetzung des Sondergebietes auch im Hinblick des Emissionsschut-
zes nicht entgegensteht. Es wird jedoch bereits im B-Plan auch darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Durchfiihrung diese Thematik bei Errichtung einer Pflegeeinrichtung weiterhin zu
betrachten ist. Die Festsetzung von schallmindernden MalRnahmen ist im Bebauungsplan nicht
vorgenommen worden und nicht erforderlich, da die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohn-
gebiete (d.h. fir die Wohnraume innerhalb der geplanten Fachpflegeeinrichtung und den weite-
ren Gebauden) gemaly TA Larm von 55 dB(A) tagslber eingehalten werden. Nachts findet kein
Schiel3betrieb statt. Es wurde in der Begriindung ausgefiihrt, dass sich die zu betreuenden Per-
sonen in Wohnungen aufhalten werden. Weitere Ausfihrungen kénnen erst bei Durchfihrung
des Bebauungsplanes getroffen werden, da erst in diesem Zuge die genauen Nutzungen und
Schutzanspriche deutlich werden. Die Lage der Wohnraume und von evtl. einzelnen Pflege-
zimmern ist aufgrund der Angebotsplanung nicht bekannt. Hierflr ist das nachfolgende Bauge-
nehmigungsverfahren der geeignete Rahmen. Sollten dabei Pflegezimmer eingerichtet werden,
sollten diese dann, wie im Schallgutachten dargelegt, im betroffenen Gebaude nach Siudwesten
ausgerichtet sein. Dieses ist dann im Baugenehmigungsverfahren auch schalltechnisch nach-
zuweisen. Durch Lésungsansatze und Empfehlungen des Schallgutachtens kénnen durch die
Lage, die Ausrichtung und die Bauweise die Richtwerte eingehalten werden. Damit wurde dem
Konfliktfeld des Larms auf Ebene des Bebauungsplanes in angemessener Weise Rechnung
getragen. Weitere Unterlagen sind je nach Bebauung im Rahmen der Detailplanung bei der
Genehmigung einzureichen.

Ein Ausschluss von Pflegeraumen in Teilbereichen des Plangebietes, wie vom Einwender vor-
geschlagen, ist insofern nicht moglich und in stadtebaulicher Hinsicht auch nicht zielfiihrend.

Im Ergebnis wird der von der Jagerschaft Rotenburg (Wumme) e.V. betriebene Schiel3stand in
seinem Bestand und in seinem Betrieb durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Andreas Weber

Anlagen:
- Bebauungsplan
- Begrindung mit Anlage (Ausgleichsflache)
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