Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 28.05.2019
Beschlussvorlage Nr.: 0564/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau | 12.06.2019

Verwaltungsausschuss 19.06.2019

Rat 27.06.2019

Satzung Nr. 4 fiir die Ortschaft Borchel - Mehrzweckhaus - geméaB § 35 Abs. 6 BauGB;
Beratung und Beschluss iiber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Behérden sowie sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange und
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behoérden so-
wie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschlie3t die Auldenbereichssatzung Nr. 4 fir die Ortschaft Borchel
— Mehrzweckhaus — gemaf} § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung.

Begriindung:

Der Entwurf der 0.g. Satzung hat den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme vorgelegen. Weiterhin wurden die Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit zur AuRerung und Erérterung ausgelegt. Folgende Stellungnahmen sind ab-
gegeben worden:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Bedenken und Anregungen:
- Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Schreiben vom 19.03.2019
- GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 20.03.2019
- Exxon Mobil Production GmbH, Schreiben vom 20.03.2019
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 21.03.2019
- Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 22.03.2019
- Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 22.03.2019
- Niedersachsische Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr,
Schreiben vom 05.04.2019
- Handwerkskammer Braunschweig—Liineburg—Stade, Schreiben vom 08.04.2019
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven, Schreiben vom 10.04.2019
- Vodafone GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 12.04.2019
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2. Landkreis Rotenburg, Schreiben vom 18.04.2019

Bauaufsichtliche Stellungnahme:

Die rechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 35 Abs. 6 BauGB sind nicht erfullt.
Folgerichtig ware das Verfahren einzustellen. Zur Begriindung verweise ich vorab auf die Kom-
mentierung zum BauGB von ,Ernst-Zinkhahn-Bielenberg® und die diesbezlgliche einschlagige
Rechtsprechung.

Die Satzung soll sich nach dem Willen der Stadt Uber einen Teilbereich westlich wie auch 6st-
lich des Borcheler Damms um das Dorfgemeinschaftshaus herum erstrecken. Dieser Planbe-
reich wird durch eine Kreisstral’e durchtrennt. Diese Stralle ist so dimensioniert, dass sie den
Planbereich, rechtlich gesehen, in zwei selbstandige Bereiche unterteilt. Insofern sind beide
Bereiche getrennt voneinander hinsichtlich der rechtlichen Rahmenbedingungen zu prufen.
Beginnen wir vorab mit dem westlichen Planbereich. In diesem Gebiet weist der glltige Fla-
chennutzungsplan u.a. eine Gemeinbedarfsflache fir das Dorfgemeinschaftshaus, mit Schiel3-
sportanlagen, Feuerwehr und Tennis aus.

Eine Uberplanung dieser Flache mithilfe der angedachten Satzung ist aufgrund der entgegen-
stehenden Darstellung im Flachennutzungsplan unzulassig.

Eine weitere Verdichtung entlang der StralRe Littie Dorp soll nach Aussage der stadtischen
Bauverwaltung ohnehin nicht beabsichtigt sein. Da zudem in diesem Planbereich waldrechtliche
Belange der Planung entgegenstehen, muss eine Planung in diesem Teilbereich ganzlich ent-
fallen. Fir die im Flachennutzungsplan ausgewiesene ,Gemischten Bauflachen* ware eine Au-
Renbereichssatzung ohnehin nicht erforderlich.

Ein ,Heranplanen® wohnbaulicher Nutzungen in den Nahbereich des Dorfgemeinschaftshauses
widerspricht regelmallig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Bauleitplanung darf
vorgefundene Nutzungskonflikte nicht noch weiter verscharfen.

Verbliebe demzufolge nur noch der Bereich um die ehemalige Hofstelle (Nalesinski/Banehr).
Voraussetzung fur diese Satzung ware das Vorhandensein von Wohnbebauung von einigem
Gewicht in diesem Teilbereich. Ein derart bebauter Bereich im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 1
BauGB ist nur gegeben, wenn und soweit bereits eine vorhandene Bebauung dazu fuhrt, dass
der AulRenbereich seine Funktion, als Freiraum oder als Flache fur privilegiert zulassige Vorha-
ben zu dienen, nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen Einschrankungen erflillen kann. Die
vorhandene Bebauung muss auf eine weitere Bebauung im Wege der baulichen Verdichtung
hindeuten. Vorhanden ist lediglich ein Wohnhaus mit entsprechender zusatzlicher landwirt-
schaftlicher Bausubstanz. Zweifellos ist hier somit keine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden. Insofern scheidet eine derartige Satzung fir den westlichen Bereich aus den unter-
schiedlichsten o.g. rechtlichen Grinden ganzlich aus.

Auch der dstlich vorgesehene Planbereich ist rechtlich nicht geeignet fir eine Auflenbereichs-
satzung. Auch hier fehlt es, bei zwei zu Wohnzwecken genutzten Gebauden mit einem Abstand
von 90 Metern untereinander, am Vorhandensein von Wohnbebauung von einigem Gewicht.
Zudem darf der Satzungsbereich den wohnbaulich genutzten Bereich nicht weiter ausdehnen.
Auch in diesem Bereich dirften zusatzlich waldrechtliche Belange der Planung entgegenste-
hen.

Bei der vorhandenen Bebauung erfolgte die Beurteilung ausschlieBlich anhand ausgewerteter
Luftbilder. Im Rahmen weitergehender Untersuchungen misste im Bedarfsfalle auf die jeweils
baurechtlich genehmigte Situation zuriickgegriffen werden.

Ein Aufbrechen der vorzufindenden ,Finndorfschen Strukturen® durfte ebenfalls einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung entgegenstehen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass nach § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB fir bebaute Bereiche im
Auf3enbereich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmt werden kann, dass Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald wiedersprechen. Aus
Sicht der Stadt Rotenburg (Wimme) ist der vorhandenen Stralle keine trennende Wirkung zu-
zuschreiben. Entsprechend der siedlungsgeschichtlichen Entwicklung sind die bebauten Stand-
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orte im Bereich der Stral3e Borcheler Damm angeordnet. Ein baulicher Zusammenhang ist inso-
fern gegeben, auch wenn zwischen den Standorten teilweise Freiflachen vorhanden sind. Damit
ist fur den raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden Aufienbereichsatzung das Merkmal
des bebauten Bereichs im Aul3enbereich erfullt.

Bezlglich der Darstellung der Gemeinbedarfsflache im Flachennutzungsplan ist festzustellen,
dass sich kein Widerspruch zur vorliegenden Aufienbereichssatzung ergibt, da durch die Sat-
zung die bestehende Nutzung an den jeweiligen Standorten weiterhin méglich ist. Zudem sind
Nutzungskonflikte weder bekannt, vorhanden, noch zu erwarten.

Wieso fur die im Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebietsflachen eine Aullenbereichs-
satzung ohnehin nicht erforderlich ware, ist nicht nachvollziehbar, da der Flachennutzungsplan
weder eine Rechtsnorm, noch ein Verwaltungsakt ist. Er entfaltet keine direkte Rechtskraft fir
den Burger. Somit kommt ihm auch keine allgemeine rechtsverbindliche Wirkung zu.

Aus Sicht der Stadt Rotenburg (Wimme) ist es auch nicht zulassig und zielfihrend, den raumli-
chen Geltungsbereich so aufzusplitten, dass nur noch die einzelnen ehemaligen Hofstellen be-
trachtet werden. Die einzelnen ehemaligen Hofstellen mit Wohnbebauung wirden, wie vorge-
tragen, demzufolge nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung einer
Aullenbereichssatzung erfullen. Aber wie bereits erldutert, ist davon auszugehen, dass im vor-
liegenden Fall die Reduktion auf die einzelnen Standorte nicht der stadtebauliche Ausgangs-
punkt der Planung sein kann, sondern der stadtebauliche Gesamtzusammenhang zu betrach-
ten ist.

Grundsatzlich ist auch anzumerken, dass der angesprochene Siedlungstyp der Findorffschen
Siedlungen ein eher landwirtschaftlich gepragter Siedlungstyp ist, der vielen Anforderungen an
zeitgemales Wohnen nicht mehr gerecht wird. Insofern soll mit der vorliegenden Planung auch
die Méglichkeit geschaffen werden, im ,Familienverbund“ Wohnraum zu schaffen. Damit kann
auch langfristig auf den einzelnen Anwesen ein attraktives, den modernen Ansprichen gerech-
tes Wohnen bzw. auch Mehr-Generationenwohnen geschaffen werden und damit auch dem
demografischen Wandel Rechnung getragen werden.

Planungsziel ist nicht, wie angenommen, die Findorff-Siedlungen aufzubrechen, sondern die
stadtebauliche Entwicklung so zu steuern, dass die bestehende Bausubstanz umgenutzt wer-
den sowie behutsam erganzt werden kann. Dies kann in der Planfolge im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens erfolgen.

Landschaftspflegerische Stellungnahme

Aus Sicht der Unteren Waldbehoérde wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Gegen die stadtebauliche Satzung bestehen aus waldrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken,
weil von der Planung Wald betroffen ist und die Belange in keiner Weise behandelt werden.
Gemal § 8 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 NWaldLG bedarf es einer Waldumwandlung nicht, soweit die Um-
wandlung durch Regelungen in einer stadtebaulichen Satzung erforderlich wird. Eine stadtebau-
liche Satzung kann unter anderem auch eine Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB sein. Somit sind
die waldrechtlichen Belange in der Satzung abzuarbeiten. n diesem Fall muss die fur die Bau-
leitplanung zustandige Behdrde gemaR § 8 Abs. 2 S. 3 NWaldLG die Absatze 3 bis 8 sinnge-
maf anwenden.

Die Abarbeitung der Belange fehlt jedoch komplett. Es wird zunachst nicht dargestellt, welche
Flachen als Wald zu bertcksichtigen sind. Hierzu habe ich ein Luftbild im Maf3stab 1:5.000 mit
den Darstellungen der Waldinventur beigefiugt, wobei nicht nur diese Flachen, sondern alle
nach § 2 Abs. 3 NWaldLG als Wald einzustufenden Flachen einzubeziehen sind. In jedem be-
baubaren Bereich der Auflenbereichssatzung muss ein Mindestabstand von 35m zum Wald
eingehalten werden.

Rein vorsorglich wird auf Folgendes hingewiesen:

Fir eine auch nur teilweise Inanspruchnahme des Waldes durch die Aullenbereichssatzung
durften die Voraussetzungen nicht erfillt sein. Es fehlt eine Alternativenprifung. Weiterhin wa-
ren die sich aus der sinngemal’ ergebenden Anwendung der § 8 Abs. 3 bis 8 NWaldLG erge-
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benden Anforderungen voraussichtlich nicht erfullt. Ein 6ffentliches Interesse an der Bebauung
des AulRenbereiches mit Wohnhausern wird nicht gesehen. Ein erhebliches wirtschaftliches
Interesse kann sich die Stadt Rotenburg (Wimme) ebenfalls nicht zu Eigen machen.

Ich weise darauf hin, dass nicht privilegierten Vorhaben im AuRenbereich (Wohnbebauung !)
bei der Betroffenheit von Wald regelmaRig entgegenzuhalten ist, dass sie Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege beeintrachtigen, da es sich bei Wald um hdéherwertige Le-
bensrdume fur Pflanzen und Tiere handelt. Fur diese Bereiche durfte damit auch nach der Auf-
stellung einer Aullenbereichssatzung aus diesem Grund keine Genehmigungsfahigkeit fur
Wohnbebauung gegeben sein.

Weitere Stellungnahmen sind aus Sicht des Landkreises nicht erforderlich, da die Planung auf-
grund der unuberwindbaren rechtlichen Hindernisse nicht weiterverfolgt werden kann.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung ist erlautert, dass sich Waldflachen innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs der Aullenbereichssatzung befinden. In diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen,
dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB nicht entgegengehal-
ten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir Wald
widersprechen. Die forstwirtschaftlichen Belange sind im Bedarfsfall im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu klaren und zu berlcksichtigen. Zur Klarstellung ist erganzend darauf
hinzuweisen, dass ausgleichspflichtige Eingriffe sowie die Entscheidung Uber Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen wie bei jedem Vorhaben im Aulienbereich nach § 15 BNatSchG zu bewer-
ten und entscheiden sind. Regelungen hierzu im Rahmen der vorliegenden Satzung sind nicht
zulassig.

In der Begriindung ist sowohl auf die Waldflachen als auch auf ggf. erforderliche Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in ausreichendem Male hingewiesen. Erganzungen der vorliegenden
Planung sind nicht erforderlich. Beztiglich der Bedenken hinsichtlich des fehlenden 6ffentlichen
Interesses an der Bebauung des AuRenbereichs ist darauf hinzuweisen, dass auch gewichtige
private Belange, wie z.B. die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, zu bertcksichtigen sind.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Beurteilung hinsichtlich untberwindbarer rechtli-
cher Hindernisse fiir die vorliegende Planung aus o.a. Griinden nicht gefolgt wird, da die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Aul3enbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB -
es handelt sich um einen bebauten Bereich, der nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist
und in dem Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist - erflillt sind.

3. Niedersdchsische Landesforsten, Schreiben vom 01.04.2019

Aus forstwirtschaftlicher Sicht hat das Forstamt Rotenburg zu der Planung folgende Anregun-
gen und Bedenken:

Da sich im Plangebiet, sowie aulerhalb direkt angrenzend Waldflachen befinden, sind die be-
kannten Vorschriften aus dem NWaldLG zu beachten, wenn es zu konkreten Bauvorhaben
kommt. Ebenfalls zu beachten sind die Bauabstandsempfehlungen von mindestens 35 m zum
Wald, damit die Bauwilligen und die Waldflachen geschiitzt sind.

Diese Stellungnahme ist mit dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Nordheide — Heidmark
gemal §5(3) NWaldLG abgestimmt.

Eigene Stellungnahme und Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrundung ist bereits erlautert, dass sich Waldflachen innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs der AuRenbereichssatzung befinden. In diesem Zusammenhang ist darauf zu
verweisen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan uber Fla-
chen fur Wald widersprechen. Die forstwirtschaftlichen Belange sind im Bedarfsfall im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren und zu berlicksichtigen. Insofern sind keine Ande-
rungen oder Erganzungen der vorliegenden Planung erforderlich.
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4, Stadt Rotenburg, Ordnungsamt, Schreiben vom 08.04.2019

Auf der Grundlage des DVGW Arbeitsblattes W 405 wird die Léschwassermenge fiir das be-
plante Gebiet auf 48 m?h fur die Zeitdauer von 2 Std. festgelegt. Dies wird gewahrleistet, wenn
im beplanten Gebiet mindestens eine Loschwasserentnahmestelle in zentraler Lage vorhanden
ist.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 1 Abs. 2 NBrandSchG ist der Brandschutz und somit auch die Grundversorgung mit
Léschwasser Pflichtaufgabe der Gemeinden. Fiir die vorliegende Satzung besteht kein Ande-
rungs- oder Erganzungsbedarf.

5. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 12.04.2019

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Hannover wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Den Planungsbereich durchquert eine Erdgashochdruckleitung der DEA (Dea AG, Vertragswe-
sen, SchachtstralRe 76, 29323 Wietze). Erdgashochdruckleitungen durfen nicht Gberbaut wer-
den und es ist ein Schutzstreifen zu beachten. Um eine Beteiligung des o0.g. Unternehmens am
Verfahren wird gebeten.

Aus der Sicht des Fachbereichs Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Untergrund des Plangebiets liegen wasserldsliche Gesteine (Salz, Gips) aus dem Zechstein
in so groRer Tiefe (> 500m), dass bisher im Gebiet kein Schadensfall bekannt geworden ist, der
auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzuflhren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Ge-
fahrdungskategorie 1 gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers (Baumalnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten® vom 23.02.1987, AZ.305.4-24 110/2-). Auf konstruktive Siche-
rungsmaflinahmen bezuglich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbe-
reich verzichtet werden.

Im Planungsbereich steht nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver LBEG) setzungs-
empfindlicher Baugrund (Torf, Mudde, Schlick) an.

Bei Bauvorhaben sind die griindungtechnischen Erfordernisse der Baugrunderkundung zu pru-
fen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit den erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) enthommen werden.

Die Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus der Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft/Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Im Plangebiet befinden sich laut den Datengrundlagen grof3flachig Moorbéden (Erdhochmoor).
Moorbdden weisen hohe Empfindlichkeiten gegentber Strukturschaden infolge von Befahrung,
Umlagerung oder Entwasserung auf. Entsprechend liegt in diesen Bereichen im Plangebiet eine
sehr hohe Empfindlichkeit der Béden vor. Es wird empfohlen, dies bei mdglichen Bauvorhaben
zu bertcksichtigen. Um nachhaltige negative Auswirkungen auf die Bdden freizuhaltender Be-
reiche (z.B. zukinftige Garten) zu vermeiden.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen unter Bezugnahme auf die o.a. Belange nicht.

Eigene Stellungnahme und Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden dahingehend bericksichtigt, dass in der Begriindung als redaktionelle
Erganzung in Kapitel 8 noch ein Hinweis zu der Erdgas-Hochdruckleitung, zu den Bodenver-
haltnissen (Moorbdden) sowie die Empfehlung, eine Baugrunderkundung durchzufihren, auf-
genommen werden.
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6. EWE NETZ GmbH, Schreiben vom 12.04.2019

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit dem Inte-
resse der EWE Netz GmbH an einer Bestandswahrung flir unsere Leitungen und Anlagen. Soll-
te sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anla-
gen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die aner-
kannten Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Glei-
ches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten
der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Es wird darum gebeten, die EWE NETZ GmbH in die weiteren Planungen einzubeziehen und
die EWE Netzt GmbH friihzeitig zu beteiligen.

Die Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit des Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berucksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand flhren. Erfreulicherweise kann stets eine aktuelle Anla-
genauskunft Uber das moderne Verfahren der Planauskunft zur Verfigung gestellt werden —
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerks kommt. Es wird darum
gebeten, sich jederzeit Uber die genaue Art und Lage der zu berlcksichtigenden Anlagen Uber
die Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.
Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen werden die elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich ausgebaut.

Es wird darum gebeten, die Anfragen und Mitteilungen an das Postfach info@ewe-netze.de zu
schicken.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Kapitel 8 der Begrindung ist bereits auf die erforderliche Abstimmung mit den Ver- und Ent-
sorgungstragern hingewiesen. Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

7. Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-Weser-Raum, Schreiben vom
17.04.2019

FUr die Beteiligung am Planverfahren wird gedankt. Die Stadt Rotenburg (Wimme) beabsichtigt

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine malfdvolle wohnbauliche Entwicklung unter

Berlcksichtigung der bestehenden Bausubstanz in Borchel zu schaffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Umsetzung des Planvorhabens die gewerblichen Interes-

sen auf dem Flurstiick 79/19 nicht negativ bertihrt werden. Sollten.

Es wird darum gebeten, ein Exemplar der genehmigten Planausfertigung zur Verfiigung zu stel-

len oder Uber den Abschluss des Planverfahrens zu informieren.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB wird die Gemeinde erméchtigt, flr bebaute Gebiete im Aul3enbe-
reich durch die vorliegende Satzung bestimmte offentliche Belange auszuschalten, die dem
Bauvorhaben gemaR § 35 Abs. 3 BauGB entgegengehalten werden kdnnten. Die vorliegende
Satzung begrindet unmittelbar kein Baurecht. Sie flhrt nur zur erleichterten Zulassung be-
stimmter Vorhaben und kann insofern auch die angesprochenen gewerblichen Interessen nicht
berthren. In der Planfolge ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen,
dass die offentlich-rechtlichen Anforderungen erflllt werden. Fir die vorliegende Planung ergibt
sich kein Anderungsbedarf.

8. DEA Deutsche Erdoel AG, Schreiben vom 17.04.2019
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Durch das Plangebiet verlauft die DEA-Hochdruck-Erdgasleitung Nr. 838 mit einer Schutzstrei-
fenbreite von 8 m. Es wird darauf hingewiesen, dass Arbeiten im Bereich des Schutzstreifens
ohne Zustimmung und Einweisung der DEA zu unterlassen sind.

Es wird darum gebeten, sich rechtzeitig vor Aufnahme von Arbeiten mit dem Forderbetrieb Nie-
dersachsen, Rohrnetzmeister Herrn Behrens (04232/933190, 0162/273190) oder mit Hr. Schulz
(04232/933211, 0162/2732411) zur Abstimmung in Verbindung zu setzen.

Zur Information liegt ein Trassenplan bei.

Eigene Stellungnahme und Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die DEA-Hochdruck-Erdgasleitung liegt ausschlief3lich im Bereich der Stra3e und nicht auf pri-
vaten Grundsticken. Zur Klarstellung wird noch ein Hinweis auf die DEA-Hochdruck-
Erdgasleitung in Kapitel 8 der Begriindung redaktionell erganzt.

9. Burger/in 1, Schreiben vom 06.04.2019

Wie bereits persdnlich mit Hr. Bumann besprochen, wird darum gebeten, das Grundstlck (Teil-
stick) Flur 3, Flurstick 79/20 mit bei der Satzung Nr. 4 in der Ortschaft Borchel - Mehrzweck-
haus — zu bertcksichtigen.

Um Kenntnisnahme und schriftliche Rickmeldung wird gebeten.

Eigene Stellungnahme und Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gewunschte Miteinbeziehung des Grundstlcks Flur 3, Flurstick 79/210 wirde zu einer un-
zuldssigen raumlichen Erweiterung des vorhandenen Siedlungsansatzes im Bereich der StralRe
Borcheler Damm fiihren, die nicht mehr durch die Formulierung ,bebaute Bereiche* gemaf § 35
Abs. 6 Satz 1 BauGB abgedeckt ist. Eine Anderung der Satzung ist nicht veranlasst.

Andreas Weber

Anlagen:
- Planzeichnung
- Satzung
- Begrundung
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